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STADGAR
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OM FORENINGEN

18 Namn, séte och &ndamaél

Féreningens féretagsnamn &r Bostadsratts-
foreningen Norra Ektorp. Styrelsen har sitt
séte i Nacka kommun, Stockholms lan,

Féreningens andamdl  &r att  framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder for
permanent boende samt lokaler &t med-
lemmarna fér nyttjonde utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare,

2§ Medlemskap och éverlatelse

En ny innehavare fé&r utdva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlern i féreningen.
Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i
féreningen pd satt styrelsen bestammer. Till
medlemsansckan ska fogas styrkt kopia pé
overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och séljare och
innehdlla uppgift om den légenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande
gélier vid byte och géva.

Om éverldtelsehandlingen inte uppfyller
forrkraven ar éverlatelsen ogiltig.

Vid upplateise erhélls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ska préva frégan om medlemskap
s@ snart som mdjligt fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttréte ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon fér st& kvar som mediem.

Dédsbo efter aviiden bostadsréttshavare f&r
utdva bostadsratten utan medlemskap. Efter
tre (3) ar fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex (6) ménader
visa att bostadsratten ingéitt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens déd eller att négon,
som inte far vagras intréde i féreningen,
forvérvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i
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anmaningen inte iakttas, f&r bostadsrdtten
tvangsfoérsaljas enligt bostadsrattslagen fér
dédsboets rédkning.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvérvat bostadsrétt till
en bostadslégenhet far vigras intréde i
féreningen Gven om férutséttningarna for
medlermskap i 4 § &r uppfyllda. Kommun och
region fér inte vigras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i fére-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvdrva ytterligare
bostadsratt till en bostadslégenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlételsen &r dven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhdllits.

4§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
6vertar bostadsrdatt | féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergdtt till far inte
vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skdligen bér godta férvérvaren
som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte véigras pd grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tilthérighet, religion elier annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om mediemskap inte
beviljas.

5§ Bosittningskrav och hembud

Som villkor fér medlemskap géller att en
forvarvare av bostadsratt till en ldgenhet ska
bosdtta sig i lagenheten om inte styrelsen
medger annat.

Om bostadsrétten dr en lokal, har féreningen
rétt att |6sa den vid dverldtelse. Styrelsen ska
i sG fall ta beslut om detta vid prévning av
forvarvarens medlemskap och ska senast en
(1) manad frén mottagandet av ansékan om
medlemskap géra gétlande |3sningsrétten
hos férvarvaren samt erléigga lésenbelopp.
Vid kép ska l6senbeloppet uppgd till samma
belopp som képeskillingen. Vid annan

Sidan 2 av 12




ey M

dvergdng an kép ska Idsenbeloppet uppgé till
bostadsrdttens marknadsvérde.

68 Andeistigande

Den som har férvirvat en andel | bostadsrétt
far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrdtten efter férvirvet innehas ov
makar, registrerade partner eller sédana
sambor pa vitka sambolagen tilldmpas,

7§ Insats, drsavgift och uppldtelseavgift

Insats, arsavgift ach i férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av
féreningsstémma i den sdrskilda ordning som
bostadsrattslagen féreskriver.

8§ Arsuvgiftens berdkning

Foreningens i6pande verksamhet och
avsdttning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsrdttshavarna
betalar drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas pé bostadsréattslégen-
heterna i forhdllande till lagenheternas
andelstal. '

Beslut orn éndring av grund f&r andelstals-
berdkning ska fattas av féreningsstdmma.

For lagenheter som efter uppldtelsen
vtrustats med balkong fér &rsavgiften vara
forhdjd med hogst 2 % av vid varje tillfalle
gdllande prisbasbelopp. Motsvarande gélier
for Idgenhet med fransk balkong, altan pé
mark eller uteplats, dock med ett péslag pa
hégst 1%,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften
ingdende ersdttning fér taxebundna
kostnader sdsom viéirme, varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

98 Overlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift fér androhandsuppldtelse

Overlatelseavgift och pantsdttningsavgift fé&r
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften f8r uppgé till hégst 3,5 %
och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av
gdllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av férvérvaren och
pant-stttningsavgift betalas av
pantsattaren,

_Avgift for andrahandsupplatelse far tas vt

efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen
uppgd till hdgst 10 % av gdllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under

“del av ett ar, ber&knas den hégsta tillédtna

avgiften efter det antal kalenderménader -
som légenheten &r uppléten. Upplételse
under del av kalendermdanad réknas som hel
ménad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som uppléter sin
lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter fér Gtgérder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen
eller annan férfattning.

1§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pd det s6tt styrelsen
bestutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga férpliktelser
betalas i rdtt tid f&r féreningen ta ut
drojsmdlsranta enligt réntelagen pé& det
obetalda beloppet frén férfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt lagen om erséittning fér inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstéimma

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas arligen
senast fére juni ménads utgdng.

13§ Motioner

Medlem som dnskar £ ett drende behandlat
vid féreningsstédmma ska anmédla detta
senast den 1 februari eller den senare
tidpunkt fore kallelsens utférdande som
styrelsen kan komma att besluta.
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% E Extro féreningsstmmao

Extra téreningsstémma ska hdlos afr
styrelsen finner skal il det. S&dan
fareningsstmma sko Sven halias ndr det fir
uppgivet dndamdl siriftligen begdrs av
revisor eller minst 1710 av samtliga
réstherdttigode. Kallelsen till extrastdmma
bagdrd av revisor eller medlernmar, sko
vtféardas inom ted (2) veckor frén den dog dé
begéron om extrosté@mmuon kom in il
styrelsen,

15§ Daogordning

P4 ordinarie f8reningsstémma sko
férekommao:
Oppnands
2. Vol ov stmmoordférande
3. Godkénnandes av dogordringen
4, Anmdlan gv stmmoordfirandens val av
procokoliférare
. Val av tva (2) justerare tilikka réstréknore
. Frago om stdmmaon blivit stodgeenlior
utiyst
7. Faststéllande ov réstidngd
2. Beslut om vtomstdendes ndrvare
@, Farsdragning av styrelsens drsredovisning
O Féredragning av revisorns berdttelss
1. Beslut om foststiilands ov resultot- och
balansrékning
12. Baslut om resultotdisposition
13, Beslut om ansvarsfrinet f6r styrelsen
14, Beslut orn arvoden ot styrelsen och
revisorer Far nostkommands
varksamhetsar
15 Vol av styrelseledambter och suppleante-
18 al av revisorer och revisorssuppleant
7. Val av valberadning
18, Av styrelsen il stiimman hinskjutnn
Trager samt av Foreningsmedlem enmélt
drende
12, Avslutande

[

1

[

P& extra fo-eningsstimma ska ardver punkt
1-8 ach "9 farekomma de Srendan T&r wilken
stamman blivit uthvst,

148 Haollelse

Kallelee till f8raningsstimma ska innehdlia
uppgtt om wike drenden som ska behandias
8 stédmman. Beslut fér inte fattas | ondre
Sranden an de som taghts vpp | kallelsen.

wallelse till er foreningsstdmmeo ska utfirdas
tidigast sex (&) vackor och senasy tvd (2}
vackor fare féreningsstdmman,

Om det enligt log eller dessa stoggar krivs
f&r ott ett foreningsstimmobesiut ska bl
giltigt ott det fattos pd wvd stdmmor, far
katialse till den senare stomman inte utférdas
innan den Torsta stdmman har halits pen i
kalielsen till den senore stéimmaon sko anges
vitlkeet beslut den férsta stémman hor fattat.
O en Fortsatt féreningsstamma ske hdllas
fyra (4) veckor eller senare réknart frén och
med foreningsstdmmans Torsta dag, ska det
utfdrdas en sarskild kclielse till den fortsotta
fareningsstamman med iokttogonde av

stamma.

Kaollelsen ska vara skriftlig och uiférdos
genarn urdelung eller e-post till varie
medlem: medlemmar som innehaor en
bostadsrétt tilsammans zan 78 en
germensom kallelse, Om medlem uppgivit
annan adress dn i firerungens hus, sko
kollelsen istéillet skickos till medlermmen med
post elier e-post, istdllet Fir urféradande
genor utdealning elier e-post enligt ovon Tér
kollelsen anslds pd Wirmolig plots mom
féreningens hus oen/eller publiceras pd
hemsida, | vissa foll ska kollelsen enligt lag
skichaos mad post, men far skickas med e-post
orn Ferutsdtiningorno enligt 54 § &r
uppfviida.

Underlog f8r av stvralsen till stémman
hanskjvtnge frdgor samt ov Féreningsmedlem
anmdlt arende sk bildggos kallsisen, Vid
stadgedndrirg ske underloget wmnehdlio bode
gatande och féresiogra stadgar,
}if‘sred':wisr‘-ing ach revisionsberatielse sko
hitias tillg8ngligo endigt 31 8 p.A,

17 E Réstritt

Vig fireningsstdmeoa har varie medlem en (13
rist, Om flera medlemmor innehar
bostadsritt gemensamt har ce dock
tillsommans endost an (1) rdst, Medlem som
innehar flerg lBgenheter har ocksd endast en
{1 rést.
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Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utdva sin
rostratt,

18 § Nadrvarordtt, ombud och bitridde

Medlem far inte végras ndrvara och yttra sig
pd stdmman.

Foreningens styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter far narvara vid stéimman
Gven om de inte &r medlemmar och de har
ratt att yttra sig i Grenden som angdr deras
uppdrag. Stédmmans ordférande leder métet
och assisteras av protokollféraren.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och gdller hégst ett (1) &r frén utfdrdandet.
Ombud far féretréada hdgst en (1) medlem.
P& féreningsstédmma f&r mediem medféra
hogst ett (1) bitréde. Bitradets uppgift dr att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud fér endast vara myndig person som &r:

» annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad

partner eller sambo enligt sambolagen

foraidrar

syskon-

barn

annan nérstdende som varaktigt

sammanbor med medlemmen i

féreningens hus

* god man

+ innehavare av en framtidsfullmakt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

» annan medlems stéllforetradare

* @ & 2

Om mediem star under férvaltarskap
féretrads medlemmen av férvaltaren.
Underdrig medlem féretrads av sin férmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person féretréds den av
legal stallféretradare.

Annan person &n de ovan nédmnda far
narvara eller pd annat sétt f3lja stédmman
endast om stdmman enhélligt beslutar sa.

19 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den
mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stéimmans ordférande bitréder.
Blankr&st &r inte en avgiven rst.

-Vid val anses den vald som har fatt flest

roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet férrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten
omrgstning alltid genomfdras pd begéran av
rostberdttigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20 § Jdv pé stiimma

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud
rosta i frGga om

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frdn skadestdndsansvar eller
annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1eller 2
betraffande annan, om medlemmen i frdga
har ett vsentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem
tillimpas ocksd pd ombud f8r medlem.

218 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i
féreningens verksamhet bér balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéliande
till lagenheternas insatser.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstadmma fér
valberedning utses fér tiden fram till och med
nésta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift &r att ldmna férslag
till samtliga personval samt férslag till
arvode,
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23 § Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av

den som stémmans ordférande utsett. |

fraga om protokollets innehdll géller

1. att réstlangden och uppgift om évriga
ndrvarande ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras ini
protakollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
och de justerare som utsetts av stimman,
Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och hdllas tillgéangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pé
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hdgst
sju (7) ledamdter med hdgst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen vdljs av féreningsstémman.
Ledamot och suppleant kan utses fér en tid
av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem dven viéljas person som tillhér

. medlemmens familjehushali och som &r

bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i féregdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras p& betryggande séatt
och foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll
ar tillgangliga endast for ledamdter, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet narvarande
ledamaéter verstiger hdlften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening fér vilken mer &n halften av de ndr-
varande rostat eller vid lika réstetal den
mening som ordfdranden bitréider. Fér giltigt
beslut kréivs enhdllighet nér f6ér beslutférhet
minsta antalet ledamdter &r nérvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar f6r
beslutet utgéra mer dn en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledométe‘r. Suppleanter
tjainstgor vid ledométers franvaro, de
tjanstgdr i den ordning som ordférande
bestmmer om inte annat bestédmts av
féreningsstamma eller framgér av styrelsens
arbetsordning.

28 § Firmateckning

Foreningens firma (foretagsnamn) tecknas -
férutom av styreisen — av minst tvé (2)
ledaméter tillsammans.

29 § Javistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen fér inte
handldgga frégor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjély, mellan
féreningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med ndgen annan
fé&r foretréda om inte intressegemenskap
foreligger mellan bostadsrattsforeningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett visentligt intresse i
saken som kan strida mot féreningens
intresse, Med avtal jsmstdlls i detta fall dven
rattegéng eller annan talan.

30 § Beslutivissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig férandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstamma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebdr att medlems
lagenhet férdndras ska medlemmens sam-
tycke inhéimtas, Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande pd staémman har réstat fér
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresn@mnden.

31§ Styrelsens &ligganden

Bland annot &ligger det styrelsen:
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1. att svara fér féreningens organisation och

forvaltning av dess angeléigenheter

2. att avge redovisning fér férvaltning av
féreningens angelégenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehdila
beréttelse om verksamheten under éret
(férvaltningsberattelse), redovisa
féreningens inbetalningar och
utbetalningar under aret
(kassoflédesanalys) samt redogéra fér
foéreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess
stalining vid rakenskapsdrets utgdng
(balansrékning). Om verksamhetens
resultat innebdr en forlust ska det i
redovisningen lamnas en upplysning om
vad forlusten innebdr fér féreningens
mojlighet att finonsiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
féreningsstamma till revisorerna avlémna
arsredovisningen

4, att senast tva (2) veckor fére ordinarie
foéreningsstémma halla &rsredovisningen
och revisionsberattelsen tillgénglig for
medlemmarna

5. att féra medlems- och
lagenhetsférteckningar; féreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ing@ende personuppgifter pd sétt som
avses | dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och ldgenhetsférteckning

Féreningen ska féra férteckning dver
bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning dver
de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsférteckning).

Medlemsférteckningen ska innehdila

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i
féreningen, om detta datum &r senare én
den 30 juni 2016

3. den bostadsrétt som medlemmen innehar.

Légenhetsférteckningen ska innehélla

1. varje ldgenhets beteckning, belégenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
fér upplételserna,

3. respektive bostadsréattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsréatt
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5. pantséttning av respektive bostadsratt.

Medlemsférteckningen ska héllas tillgénglig
hos féreningen fér var och en som vill ta del
av den. Om férteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begdr det tillfélle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstdlining av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran
fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrétt.

338 Rakenskapsar
Foreningens ritkenskapsar ér kalenderar.
34 8§ Revisor

Foreningsstdmma ska valja minst en (1) och
hogst tva (2) revisorer med hdgst tvé (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i s fall behéver
ingen suppleant utses, Revisorer och revisors-
suppleanter véljs for tiden frén ordinarie fére-
ningsstdmma fram till och med nésta
ordinarie féreningsstémma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkénda.

35§ Revisionsbheréttelse

Revisorerna ska avge revisionsberéittelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska ha sin iagenhet
forsdkrad och till forsékringen ha
bostadsrattstilldgg. Om féreningen tecknat
ett kollektivt bostadsréttstillagg behsver
dock inte bostadsrattshavaren teckna ett
eget bostadsrattstillégg.

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad
halla det inre av ldgenheten i gott skick,
Detta gadller Gven mark, férréd, garage och
andra lagenhetskomplement som kan ingéd i
uppléatelsen,
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Bostadsréttshavaren svarar s@lunda for

underhdll och reparationer av bland annat;

« ytbeltggning pd rummens alla véggar, golv
och tak jGmte underliggande ytbehandling,
som krdvs for att anbringa ytbeldggningen
pd ett fackmdssigt satt

¢ icke bdrande innervéggar

» till fonster hérande védringsfilter och
tétningslister samt all malning fram till
tétningslist och kittning av fénster;
motsvarande géller for balkong- eller
altandérr

« till ytterdorr hérande 1&s inklusive nycklar;
all mélning med undantag fér méalning av
ytterdérrens utsida; motsvarande gdller
for balkong- eller altandérr

» ringkliocka vid ytterdérren

s innerd&rrar och stikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

e elradiatorer; i fréga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast fér mélning

s golvwdrme, som bostadsréttshavaren
forsett [Ggenheten med

» eldstdder, dock inte tillhérande rékgéngar
varmvattenberedare

+ ledningar for vatten och aviopp till de delar
dessa ar tkomliga inne i lédgenheten och
betjtinar endast bostadsrattshavarens
fGgenhet

» undercentral (stékringsskdp) och dérifrén
utgbende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
ldgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslépp, dock endast
mélning

s brandvarnare

{ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i
WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver
bland annat dven fér:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror ach sanitetsporslin

kiamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vatteni@s
tvéttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstéingningsventiler

» ventilationsflakt

» elektrisk handdukstork

s & 5 & @ e

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrdttshavaren fér all inredning och

utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

» koksflikt och att den [vid anslutning]
passar till husets ventilationssystem

* rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
ansfutningskopplingor pd vattenledning

» kranar och avsténgningsventiler; i fréga
om gasledningar svarar
bostadsréttshavaren endast fér malning,

Pa eller i anslutning till Igenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsdtta
saker av permanent natur endast omn sé sker
efter styrelsens godkdnnande och i enlighet
med foreningens ordningsregler.

37 8 Ytterligare installationer

Bostadsréttshavaren svarar éven for alia
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsréatten,

38 § Brand- och vatteniedningsskador

For reparationer p& grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestémmelserna i
bostadsrattsiagen.

398 Komplement

Om ltgenheten ar vtrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast f8r renhéllning
och snéskottning samt sko se till att avled-
ning for dagvatten inte hindras.

40 § Stambyteivatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig
att &terstélla vétrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten géllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner lamplig.
Om bostadsrittshavaren énskar hégre
standard stdr bostadsréttshavaren for
mellanskillnaden.’

418 Felanmailan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
féreningen anmadla fel och brister i sGdan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar
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far i enlighet med bostadsréttslaogen och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren Gr dven skyldig att till
féreningen vtan dréjsmd] enméla férekomst
av ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med
gemensaom underhdllsdtgdrd i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av lgenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvérd och otiliatna féréndringar

Om bostadsréttshavoren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
&tgdrd i strid med 45 § pd ett sitt sd ott
annans sdkerhet Gventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pd annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter
upprnaning avhjdiper bristen sé snart som
mdijligt, har féreningen ratt att avhjélpa
bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningor som luftwd@rmnepumpar, markiser,
balkenginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parobofontenner och annat fér
siittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrdttshavaren svarar
for skétsel och underhdll ov sédana
anordningor. Om det behdws for husets
underhdll eller f&r att fullgéra myndighets-
beslut ér bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera
s&ddana anordningar pd egen bekostnad.

45 § Foréndringildgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar
i lagenheten. Féljande atgérder far dock inte
foéretas uton styrelsens tillsténd:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. installation eller Gndring av ledningor for
avlopp, virme, gas efler votten,

3. installation eller dndring ov anordning for
ventilation,

4, installation eller éndring av eldstad eller
rékkanal, eller annon péverkan pa
brandskyddet, eller

5. annan vésentlig fardndring av ldgenheten,

enmaen & SEC Svenges
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For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmdssiga eller
konstnériigo vérden krdvs alltid tillstand for
en Gtgdrd som innebdr att ett sGdant véirde
paverkas. Vid styrelsens tilistdndsgivning ska
bland annot férvanskningsférbudet i 8 kap.
13 § plan- och bygglagen (2010:900) och
kommunens eventuelia kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast viigra tillsténd om
atgérden &r till patoglig skada eller olagenhet
for foreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillstand far férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar fér att
erforderliga myndighetstillstdnd erhdlis.
Férandringar ska alltid utféras pé ett
fackmdssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvéndning av bostadsrétten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda
lagenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
awvikelser som dr av avseviird betydelse for
féreningen eller ndgon annan mediem i
féreningen,

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Ndr bostadsréttshavaren anvénder
lagenheten &r han skyldig ott tillse att de som
bor i omgivningen inte utsétts fér stérningar
som i saddan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljp att
de skéligen inte bér talas.

Bostadsré&ttshavaren &r skyldig ioktta ollt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
ratta sig efter féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller
annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktto sundhet, ordning
och gott skick &ven i frdga om sddant
utrymme,

Ohyra far inte féras in i lagenheten.

Bostadsréttshavaren har motsvarande
skyldighet dven fér vad som gérs av den som
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hor till hushéllet, géstar bostadsrattshavaren,
bostadsrattshavaren uppldter bostaden till
eller som utfér arbete fér bostadsratts-
havarens rikning.

48 § Tilitrédesrdtt

Foéretradare for féreningen har rétt att f&
komma in i ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller £8r att utféra arbete som
foreningen svarar fér eller har rétt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar
féreningen tilltréde till lagenheten, néar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
anstka om sdrskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare fér upplata sin
l&genhet i andra hand till annan for
sjdlvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplételsen. | ansdkan ska
skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagd, till vem lagenheten ska upplétas samt
en redogdrelse fér tidigare
andrahandsupplételse. Samtycke ska ldmnas
om bostadsrdttshavaren har skéal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anfedning att viigra samtycke.
Samtycke lamnas for ett (1) &r i taget,
ddrefter maste ny ansdkan géras. Det ér inte
tilldtet ott regelbundet uppldta ldgenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
dverprévas av hyresnéamnden,

50 8§ iInneboende

Bostadsrattshavare far inrymma
vtomstdende personer i lédgenheten, om det
inte medfér men fér féreningen eller annan
medlem. '

FORVERKANDE

518§ Forverkandegrunder

Nyttjonderdtten till en lédgenhet som innehas
med bostadsratt dr férverkad och féreningen
kan sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, enligt bostadsréttslagens regler, i
foljande fall:

¢ bostadsratitshavaren dréjer med att
betala insats, uppldtelseavgift, Grsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse

¢ ldgenheten utan tilist&dnd uppléts i andra
hand

* bostadsréttshavaren inrymmer
vtomstdende personer till men for
foreningen eller annan medlem

s ldgenheten anvinds f6r annat dndamdl én
vad den &r avsedd fér och avvikelsen &r av
vadsentlig betydelse

* bostadsrdttshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsléshet &r véallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskéligt
dréjsmél underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

+ bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten och inte kan visa giltig
ursdkt fér detta

» bostadsradttshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det méiste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgdrs

» ldgenheten helt eller till véisentlig del
anvénds fér ndringsverksamhet eller
ddarmed likartad verksambhet, vilken till en
inte ovdisentlig del ingér i brottsligt
férfarande eller for tillfalligo sexuelia
forbindelser mot erséttning

» bostadsrattshavaren utan behévligt
tillstand utfér en dtgérd som anges i 45 §
férsta eller andra stycket

Om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen rétt till erséttning fér skada.

| bostadsréattslagen finns regler om hinder f6r
forverkande.

52 § Tvéngsférsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén
lagenheten till f3ljd av uppségning kan
bostadsratten komma att tv@ngsférsdéljas av
kronofogden enligt reglerna i bostads-
rattslagen.
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53§ Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus, pd
hemsida eller distribueras genom utdelning,
postbefordran eller e-post.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjglpmedel for befordran av
kallelse eller meddelanden far anvéndas fér
att [dmna information till en medlem eller
négon annan, Gven omn det i lagen anges att
informationen ska ldmnas p& annat sétt, om
1. féreningsstdmman har besiutat om det,
2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nds,
och
3. mottagaren efter skriftlig férfragan har
samtyckt till ett sGdant férfarande.

Den som har samtyckt till att information
ldmnas med elektroniska hjglpmedel kan néar
som helst dterta sitt samtycke.

558§ Fromtida underhéli

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhdll.

Avsdttning till féreningens fond fr yttre
underhdll sker arligen med belopp i enlighet
med féreningens underhdlsplan,

Om féreningen inte har en underhdlisplan ska
det drligen avséittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

56 § Underhdéllsplan och
dverlatelsebesiktning

Styrelsen bor upprétta underhélisplan fér
genomférande av underhdllet av féreningens
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hus och &rligen budgetera samt genom beslut
om arsavgiftens storlek sdkerstalla
erforderliga medel f6r att trygga underhdallet
av féreningens hus. Styrelsen bér érligen félja
och uppdatera underhélisplanen for
genomférande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Ndr en bostodsratt i féreningen dverlats, kan
foéreningen lGta genomféra en besiktning av
ldgenheten,

57 § Upplésning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska
behdllina tillgéngar tillfalla mediemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
foreningsstémma. Kallelse till stédmman
utfardas enligt 16 8.

58 § Tilldmpliga regler

Utbver dessa stagar géller dven bostads-
rittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och Gvrig tillamplig lagstiftning. Féreningen
kan ha vtférdat ordningsregler fér
fortydligande av innehdliet i dessa stadgar.

59 § Stadgedindring

Féreningens stadgar kan éndras genom
beslut pd féreningsstédmma. Kallelse till
stdmman utfardaos enligt 16 §. Beslutet ar
giltigt om samtliga réstberdttigade ér ense
om det. Beslutet dr Gven giltigt om det fattas
av tva (2) pd varandra féljande férenings-
stammor. Den férsta stimmans beslut
utgbrs av den mening som har fatt mer én
halften av de avgivna résterna eller, vid lika
rostetal, den mening som
stdmmoordféranden bitrédder. P& den andra
st&mman krdvs att minst tvd tredjedelar
(2/3) av de rdstande har réstat fér beslutet.
Bostadsrattslagen kan f6r vissa beslut fore-
skriva hégre majoritetskrav,
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