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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hastskon Runsten upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen bildades i december 2022 och har under 2023 férvarvat och tilltratt fastigheten Haninge Runsten 1:55, som
omfattar 11 lagenheter. Samtliga lagenheter pa fastigheten ar upplatna. Runsten Properties AB har, som stod for
foreningens ekonomi, forvarvat bostadsratter i foreningen i avvaktan pa vidareforsaljning till privatpersoner. Under 2023
har en av dessa bostadsratter salts vidare till privatperson.

Tilltrade av fastigheten Haninge Runsten 1:56, som omfattar ytterligare 12 lagenheter, har annu inte skett och planeras ske
under 2026. Runsten Properties AB har dven atagit sig att forvarva bostadsratterna i denna fastighet vid tilltradet, som
stod for foreningens ekonomi och i avvaktan pa vidareférsaljning till privatpersoner.

Moijlighet finns aven att ansluta fastighet Haninge Runsten 1:54 till féreningen, genom antingen forvarv eller
sammanslagning av foreningar. Totala antalet lagenheter skulle da uppga till 33 st enligt gallande bygglov.

Foreningens styrelse har sitt sate i Haninge kommun, Stockholms lan

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Foreningen har fran och med rakenskapsaret 2025 6vergatt till att tilldmpa K3-regelverket. Byggnaden har darmed
komponentindelats enligt K3 och kommer att skrivas av utifran respektive komponents bedomda nyttjandeperiod.

Under aret har foreningen aven justerat redovisningen av det planerade férvarvet av fastigheten Haninge Runsten 1:56. Da
tilltrade annu inte har skett har tidigare redovisade varden avseende byggnad och mark hanforliga till fastigheten tagits
bort ur balansrakningen. Motsvarande skuld har samtidigt tagits bort. Tilltrade planeras ske under 2026 efter att
byggnaden fardigstallts.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023
Nettoomsattning 565 287 623 295 52509
Resultat efter finansiella poster -317 473 -89 697 -28 320
Soliditet (%) 71,08 36,47 35,96

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 20813292 -448 320 -89697 20275275
Réattelse av felaktig bokning férgéende ar (stampelskatt) 0 420000 420000
Balanseras i ny rékning 0 -89 697 89 697 0
Arets resultat 0 0 -317473 -317473
Belopp vid arets utgang 20813 292 -118 017 -317473 20377801

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

-118 018
-317473
-435 491

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 565 287 623 295
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa roérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 565 287 623 295
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -253908 -168 348
Personalkostnader -14 000 -14 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -404 653 -246 757
Summa rérelsens kostnader -672 561 -429 105
Rérelseresultat -107 274 194190
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 1163
Rantekostnader och liknande resultatposter -210 205 -285 050
Summa resultat fran finansiella poster -210199 -283 887
Resultat efter finansiella poster -317473 -89 697
Resultat fore skatt -317 473 -89 697
Arets resultat -317473 -89 697
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 26816 372 56 664 481
Inventarier, verktyg och installationer 1759943 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 28576 315 56 664 481
Summa anlaggningstillgangar 28576 315 56 664 481
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 4 81635 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4697 13647
Summa kortfristiga fordringar 86 332 13 647
Kassa och bank
Kassa och bank 4310 69 626
Summa kassa och bank 4310 69 626
Summa omsattningstillgangar 90 641 83273
SUMMA TILLGANGAR 28 666 956 56 747 753
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 5 20813292 20813292
Summa bundet eget kapital 20813 292 20813 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -118 018 -28 320
Arets resultat -317 473 -89 697
Summa fritt eget kapital -435 491 -118 018
Summa eget kapital 20377801 20695274
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7 500 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 7 500 000 7 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7550 5778
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 7 767 605 28457728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14000 88973
Summa kortfristiga skulder 789 155 28552479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 666 956 56 747 753
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Arets resultat -317473 -89697
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 404 653 246 757
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 87 180 157 060
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -72 685 118 316
Okning/minskning av rérelsefordringar -72 685 118 316
Forandring rorelseskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -74 995 96 545
Okning/minskning av rérelseskulder -74 995 96 545
Kassafléde fran den lopande verksamheten -60 500 371921
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -308 063 -420 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -308 063 -420 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 303 247 105 265
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 303 247 105 265
Arets kassaflode -65316 57186
Likvida medel vid arets bérjan 69 626 12 440
Likvida medel vid arets slut 4310 69 626
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgéngen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. Overgéngen har inte féranlett ndgon omrékning av posterna fér
jamforelsearet.

Foreningen har beddmt sin skattemassiga status enligt reglerna for privatbostadsforetag. Foreningen ar nybildad och
samtliga lagenheter ar upplatna, men en betydande del av bostadsratterna innehas tills vidare av Runsten Properties AB i
avvaktan pa vidareforsaljning till privatpersoner. Pa grund av rdédande marknadslage har forsaljningen gatt ldngsammare
an planerat. Eftersom den kvalificerade verksamheten darmed inte bedéms uppga till minst 60 procent behandlas
foreningen skattemassigt som ett odkta bostadsforetag for rakenskapsaret. Arets skattemassiga resultat uppgar till
underskott, varfor ingen aktuell inkomstskatt har redovisats.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprodvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader

Stomme 100
Yttervaggar 50
Yttertak 40
Innervaggar 50
Trappor 25
Fonster 50
Balkonger 50
Entréer 50
Ytterdérrar 15
Mark Ingen avskrivning
Pagaende nyanlaggningar Ingen avskrivning

Inventarier, verktyg och installationer
Varmesystem 50
Solpaneler 30

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for ldpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 2 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 56931451 56511451
Forandringar av anskaffningsvarden
Justering -29486 471 420000
Utgaende anskaffningsvarden 27 444980 56 931 451
Ingdende avskrivningar -266 970 -20213
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -361 638 -246 757
Utgaende avskrivningar -628 608 -266 970
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 26 816 372 56 664 481
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Justering avser i och med 6vergang till K3, komponentindelning och borttagning av fastigheten 1:56 som annu inte ar
tilltradd.
Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Justering 1802958
Utgaende anskaffningsvarden 1802958 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -43 015
Utgaende avskrivningar -43 015 0
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar (1] 0
Redovisat varde 1759943 0
Kommentar till specifikation av inventarier, verktyg och installationer
Justering avser omklassificering i samband med 6vergang till K3 och komponentindelning
Not 4 - Ovriga upplysningar till balansriakningen
Per balansdagen redovisar foreningen en momsfordran hanforlig till ingdende moms pa inkop av solpaneler.
Not 5 - Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsatser 15103 292 15103 292
Upplatelseavgifter 5710000 5710000

Rakenskapsaret 20250101-20251231



Bostadsrattsféreningen Hastskon Runsten

769641-7026 Sida 10(11)
Not 6 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Lan Runsten Properties AB 7 500 000

Kommentar till specifikation av langfristiga skulder

Lanet avser skuld till Runsten Properties AB. Efter tilltradet till fastigheten Haninge Runsten 1:56 kan foreningen komma att
se Over mojligheten att refinansiera lanet hos féreningens nuvarande bank.

Not 7 - Andra ovriga upplysningar

Kortfristiga skulder uppgick till 767 605 kr och avser skuld till Runsten Properties AB som kommer att regleras i sin helhet
nar tilltradet sker av fastighet 1:56.

Not 8 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter till forman fér andra

Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 7 500000 7500000

Stallda sakerheter bestar av pantbrev/fastighetsinteckningar i féreningens fastighet om 7 500 000 kr. Pantbreven har
stallts som sakerhet till Runsten Properties AB for foreningens langfristiga skuld.
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den .

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Grodinge
Hobi Jarne Madicken Nyman
Styrelseordférande Styrelseledamot

Veronica Scarisbrick
Styrelseledamot
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