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Verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Paradiset i Lund med séte i Lund org.nr. 769618-9401 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2008-06-16. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-06-04.

Foéreningen ager och fForvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forviirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Lund Paradis 60 2013-05-03 1903

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Skéne. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-08-31.

Antal Benimning Total yta m?
2 lokaler (hyresritt) 65
14 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1252
Totalt 16 objekt 1317

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1:or-2st, 2:or-6st, 3:o0r-2st, 4:0r-2st, 6:a-1st,8:a-1st.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Charlotte Beskow Ordférande 2024-05-20

Bjorn Arnljots Ledamot 2022-12-06 2025-05-20
Per Rosenberg Ledamot 2024-05-20

Lina Sarnbratt Ledamot 2024-05-20

Amanda Bjoérk Anastassov Ledamot 2025-05-20

Styrelsen har under &ret héllit 9 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoéter.
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Revisorer har varit: Morgan Nilsson med Carl Fagergren som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Angela Noel och Dirk Stoppelenburg, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 11 réstberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +16%.

Ekonomi och medlemsavgifter: Budgetprocessen inleddes i oktober. Efter att ha granskat HSBs siffror och diskuterat
internt beslét styrelsen att héja medlemsavgifterna med 3% fran 260101.

Nya stadgar: Pa uppdrag utav styrelsen tog HSB, under varen 2024, fram nya stadgar som tar hinsyn till ny lagstiftning,
Dessa stadgar presenterades pa stimman i maj 2024. Beslut kunde ¢j tas pa stdmman 2024. De presenterades och antogs
pé stimman 20 maj, 2025.

Styrelsen har fortsatt arbetet med detaljerad uppfoljning av leverantdrer och avtal.
Féreningen har ett antal avtal med olika leverantdrer: HSB for ekonomisk forvaltning, SBC for fastighetsskotsel,
Kraftringen for el och virme, Kone /Dekra for hiss, Icopal for brandskydd osv. Arbetet loper pa. Hiss, brandinspektion
och OVK utfors enligt plan

Krafiringen: service av fjarrvirme /varmvattenanlédggningen 2 ggr per ar (mars sept)

ICOPAL: besiktning av réklucka, rokgingar och brandslickare 1 ging per ar (aug)

Kone: service av hiss 2 ggr per ar (aug, dec)

Dekra: inspektion av hiss och nédtelefon 1 gang per ar (mars)

Sex lagenheter i foreningen &r utrustade med kakelugn. Lagenhetsinnehavarna &r ansvariga for att dessa skots. Fyra st dr
aktiva. Under 2025 besiktigades dessa fyra.
Nista besiktning skall ske om sex ar.

Styrelsen lit ta fram en ny underhéllsplan 2025 och stricker sig 20 ar fram i tiden.

- En forsta atgérd var installation av miljbelysning i samtliga gemensamma utrymmen i slutet pa aret. Paverkan pa
elatgang forvantas bli synlig 2026.

- Vidare har titningsarbeten utforts pa taket under oktober (skarvar, skruvhal mm vars titning slits med tiden).

- Forebyggande underhall av hisslinor genom smérjning

- Spolning dagvattenledningarna 1 gang per ar (okt)

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande stérre arbeten genomforts:

En genomgripande fonsterrenovering genomfordes under 2023/2024

Installation av miljébelysning genomfordes i samtliga gemensamma utrymmen i slutet pa aret. Paverkan pé elatging
forvintas 2026.

Foreningen utfor och planerar foéljande atgéirder under de niirmaste 5 dren:

I oktober 2025 upptécktes ett fel pd virmesystemet som i sin tur ledde till att man upptéckt ett problem med VVS
systemet. Felet i virmesystemet 4r atgérdat och styrelsen ar fird med att vidta atgérder for VVS systemet. Detta berdknas
vara klart under 2026 men kommer att innebéra en avgiftshojning.
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Medlemsinformation

Under aret har 0 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 24 och under éret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 24.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvm 27 -65 -1 111 -14 31
Skuldsittning, kr/kvm 8937 8937 8178 7 418 7 418
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 9401 9401 8 602 7 804 7 804
Réntekéinslighet, % 13 15 16 18 18
Energikostnad, kr/kvm 310 275 250 246 249
Arsavgifter, kr/kvm 730 629 529 446 431
Arsavgifter/totala intékter, % 71 70 72 68 70
Totala intikter, kr/kvm 974 853 704 625 590
Nettoomsittning, tkr 1231 1104 912 811 777
Resultat efter finansiella poster, tkr -549 -1 030 -2 497 -550 -490
Soliditet, % 30 80 81 84 84

Upplysningar vid Forlust

Utover avskrivningarna, vilka férklarar stérre delen av underskottet, tidigarelades installation av miljobelysning till 2025
pga att det d& kunde genomforas till en ligre kostnad. Totalt dr resultatet 4nda nagot bittre dn budget, frimst pa grund av

lagre kostnader for virme pga ldgre forbrukning én tidigare ar.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 3% héjning fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/1an 4r frimst beroende av

framtida rintenivaer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 56 530 000 0 0 56 530 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 63 378 63 378
S:a bundet eget kapital, kr 56 530 000 0 63 378 56 593 378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 537 375 -1 030194 -63 378 -7 630 946
Arets resultat, kr -1 030 194 1030194 -549 387 -549 387
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 567 569 0 -612 765 -8 180 333
S:a eget kapital, kr 48 962 431 0 -549 387 48 413 045

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 117 000 kr samt ianspriktagande skett med 53 622 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr

Arets resultat, kr
Reservation till underhallsfond, kr
lanspraktagande av underhallsfond, kr

-7 567 568
-549 387
-117 000

53 622

Summa till foreningsstimmans forfogande, kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

-8 180 333

Balanseras i ny rikning, kr

-8 180 333

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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- s 2025-01-01 2024-01-01
Re s u lta t ra k n I n g 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1231357 1103 618
Ovriga rorelseintikter Not 3 12972 19250
Summa Rérelseintiikter 1244 329 1122 867
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -806 379 -1077 253
Ovriga externa kostnader Not 5 -34 771 -122 209
AV: och.neds'krlymngar av materiella och immateriella Not 6 531 915 531915
anldggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -1 373 065 -1 731377
Rorelseresultat -128 736 -608 510

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 605 20952
Réntekostnader och liknande resultatposter -428 255 -442 636
Summa Finansiella poster -420 651 -421 684
Resultat efter finansiella poster -549 387 -1 030 194
Resultat fore skatt -549 387 -1 030 194
Arets resultat -549 387 -1 030 194
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark Not 7 59 919 755 60 451 670
Summa Materiella anliggningstillgangar 59 919 755 60 451 670
Summa Anliggningstillgingar 59 919 755 60 451 670
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 69 599 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 20 697 11 856
Summa Kortfristiga fordringar 90 296 11 973
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 495012 558 133
Summa Kassa och bank 495012 558 133
Summa Omsittningstillgangar 585 308 570 106
Summa Tillgangar 60 505 063 61 021 775
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B a a n s ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 530 000 56 530 000
Fond for yttre underhall 63 378 0
Summa Bundet eget kapital 56 593 378 56 530 000
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -7 630 946 -6 537 375
Arets resultat -549 387 -1030 194
Summa Ansamlad forlust -8 180 333 -7 567 568
Summa Eget kapital 48 413 045 48 962 432
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3 000 000 7 770 000
Summa Langfristiga skulder 3000 000 7 770 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 770 000 4 000 000
Leverantorsskulder 60 493 51486
Skatteskulder Not 12 18 085 35640
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 45276 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 198 164 202218
Summa Kortfristiga skulder 9092 018 4289 344
Summa Skulder 12 092 018 12 059 344
Summa Eget kapital och skulder 60 505 063 61021 775
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Kassaflodesanalys roreirat  s0sat2st

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -128 736 -608 510

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 531915 531915
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 531915 531915
Erhéllen ranta 7277 20952
Erlagd rinta -428 404 -434 612
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore foriindringar av rérelsekapital -17 948 -490 255

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -77 996 87 591
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 32823 <777 606
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital -45 173 -690 015
Kassaflode fran den lopande verksamheten -63 121 -1 180 270

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 1 000 000
Fordndring av checkrikningskredit 0 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 1000 000
Arets kassaflode -63 121 -180 270
Likvida medel vid drets borjan 558 133 738 403
Likvida medel vid frets slut 495 012 558 133
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokf6ringsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar,

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fitt eller berédknas fa. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rékenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméissigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapsdret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som 4r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsréttsyta: Totala rantebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat

resultat om féreningens genomsnittsrinta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta, Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 913 548 787512
Hyror lokaler 317 100 312 188
Ovriga priméra intikter 709 3918
Summa Bruttoomsdttning 1231357 1103 618
Summa Nettoomsdtining 1231 357 1103 618
Hyror lokaler avser bdde affirslokaler om 181.116 kr och hyra av tak for antenner om 135.984 kr.

2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersédttningar 0 3595
Ovriga sekundéra intiikter 12972 15 655
Summa Ovriga rérelseintikter 12972 19 250
£
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -175 600 -148 937
Sné och halk-bekdmpning -21 696 -25 153
Reparationer -95 950 -31 880
Planerat underhall -53 623 -412 697
El -53 110 -48 241
Uppvérmning =311 074 -288 110
Vatten -44 413 -25 604
Sophdmtning -44 703 -48 480
Fastighetsforsikring -22 041 -27797
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -16 600 -17 820
Ovriga driftkostnader 32429 -2534
Summa Drifiskostnader -806 379 -1077 253
Ovriga driftskostnader innehéller dterbetalning av moms fran 2023 om 37 886 kr.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not § Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -3 381 -23 163
Extern revision -30313 -39 625
Konsultkostnader 0 -46 250
Féreningsverksamhet 0 -675
Ovriga forvaltningskostnader -1077 -12 496
Summa Ovriga externa kostnader -34 771 -122 209
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -531915 -531 915
Summa Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella 531915 531915

anliggningstillgdngar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvdrde byggnader 53191414 53191 414
Ingdende anskaffningsvirde mark 13 144 838 13 144 838
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 66 336 252 66 336 252
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5 884 582 -5352 667
Arets avskrivningar -531915 -531915
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 416 497 -5 884 582
Utgdende redovisat virde 59 919 755 60 451 670
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostider 33 000 000 29 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 142 000 1167 000
Taxeringsvirde mark - bostider 14 400 000 17 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 518 000 615 000
Summa 49 060 000 48 182 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 13 500 000 13 500 060

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 69 599 117
Summa Ovriga fordringar 69 599 117
Ovriga fordringar avser dubbla rintebetalningar for december. Beloppet har dterforts i januari 2026.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsidkring 20370 11 856
Upplupna réinteintikter 327 0
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 697 11 856
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 170 383 193 064
Bankkonto 2 0 11 746
Bankkonto 4 324 612 317 864
Bankkonto 10 17 35458
Summa Kassa och bank 495 012 558 133
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Réntesats Konvdatum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 3,7%% 2026-05-28 3770 000 0
SEB 2,86% 2028-05-28 3000000 0
SEB 3,79%% 2026-05-28 3000 000 0
SEB 4,71% 2026-10-28 1 000 000 0
SEB 2,78% 2026-01-28 1 000 000 0
11770 000 0
Langfristig del 3 000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett r 8 770 000
Kortfristig del 8 770 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid drets utging 3,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 18 085 35640
Summa Skatteskulder 18 085 35 640
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 45276
Summa Ovriga skulder 45276
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 105 266 113 615
Upplupna réntekostnader 7 875 8024
Ovriga upplupna kostnader 85023 80 579
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 198 164 202 218

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-29.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsfreningen Paradiset i Lund, org.nr. 769618-9401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Paradiset i Lund for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroil.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram tili
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna péa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
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Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

D pé& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen,

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om foérslaget &r

forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Boievision
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Paradiset i Lund signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Charlotte Beskow Lina Sdrnbratt
i) o Do

Ordférande Bankio Ledamot Bankip
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 20:10:52 E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 20:37:00
Amanda Bjork Anastassov Per Rosenber

J i) o I i? O
Ledamot Bankip Ledamot Bankib
E-sigierade med BanklD: 2026-05-05 ki. 10:49:42 E-signerade med BanklD: 2026-05-05 kl. 23:48:19
Morgan Nilsson

J Do

Bankip

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-05-07 kl. 16:17:22

Revisionsberidttelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Paradiset i Lund signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjéinst i samarbete med Scrive.

Morgan Nilsson N e

Bankin

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2026-05-07 ki. 16:17:03



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppriétta en drsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Férvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
6vrigt under rikenskapséret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika med arets
redovisade Gverskott eller underskott, For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {6r framtida underhail.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillging fOrdelas pd tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivaing. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sidga
den totala avskrivningen foreningen gjort under rens lopp.

Balansrdakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar, P4 skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsittningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhdllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genomen
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat,
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéliningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del fSreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rédnta, och kan innebéra stora kostnadsokningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jimfora bostadsrittsféreningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre &n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stdr fSreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pd ovanstdende &r viktiga.
Fraga giirna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



