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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Putsegarden, 769629-6982, med sdte i Goteborg, far harmed uppréatta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsradtt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-11 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Marcus Leidefeldt 2026
Ledamot Linnea Bogren 2026
Ledamot Pernilla Dahlbom 2027
Ledamot Klas-Erik Andersson Avgatt
Suppleant Robin Skoog 2026
Suppleant Dennis Svensson 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Henrik Ahlgren
Baker Tilly Ahlgren & Co.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Kyrkbyn 27:9 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 44 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 2016 . Fastighetens adress ar Indgogatan 21 A-K .

Foéreningen upplater 44 ldgenheter med bostadsratt samt 15 parkeringsplatser och 9 carport med hyresratt.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2031-12-31.

Lagenhetsfoérdelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
10 25 6 3
Total tomtarea 2 824 kvm
Total bostadsarea: 3002 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-25.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Avfallshantering Goteborgs Stad

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme GOteborg Energi

Jour Lasinvdst

Maétning el, kall- och varmvatten Sl Sustainable Intelligence Group AB
Matning el, laddplatser Charge Node Europé AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar * Kone

Serviceavtal ventilation ** Gunnar Karlsen Sverige AB

* Nytt avtal med Greve Jakobs Hiss AB fr.o.m. 2026-06-01.
** Nytt avtal fr.o.m. 2027-01-01.
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 73 978 kr och planerat underhall fér 23 750 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 av SBC. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 297 497 kr under rdkenskapsaret fFor kommande ars underhall,

detta motsvarar 99 kr per kvm.

Planerat underhall

Investering i motoriserade rékluckor
Malning av fasad och fénster
Upphandling av ny underhallsplan
Atgéarder av balkonger

Spolning av avloppsstammar
Linjemarkering av parkeringsplatser
Rensning av ventilationskanaler

Tidigare utfort underhall

Uppgradering av nodtelefon i hiss (4G)

Systematiskt brandskyddsarbete

Konvertering till LED-plafonder i trapphus

OVK-besiktning

Underhallsatgarder efter OVK-besiktning

Installation av laddplatser

Ombyggnation av cykelférrad med nya cykelstall
Energideklaration

Inbrottssakring av cykelforrad

Installation av brytskydd fér samtliga entrédaorrar till fastigheten
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under 2025 har styrelsen fortsatt arbetet med att skapa langsiktigt goda forutsdttningar for Brf Putsegarden — bade
ekonomiskt och i den [6pande forvaltningen. Vi har omférhandlat féreningens lan till lagre ranta och budgeterat f6r
O6kad amortering under nasta ar.

Efter en omfattande upphandling av bade ekonomisk och teknisk férvaltning har féreningen tecknat ett nytt, fForlangt
avtal med Bredablick med en f6rmanlig kostnadsbild. Som en del i detta kommer féreningen dven att successivt ta
Over mer av skétseln av traddgard och utemiljo i egen regi.

Pa underhallssidan har vi efter en utdragen process natt en forlikning med byggherren kring de ldckande
balkongerna, vilket innebar att féreningen far ersattning for kostnader. Nu kan vi blicka framat och paborja
preventiva atgarder av tatningsfogar. Vi har dven atgardat ett antal kdrvande fénster samt utfért systematiskt
brandskyddsarbete.

Under aret har vi haft gemensamma fix- och trdédgardsdagar med bra uppslutning och aktivt deltagande — nagot vi vill
fortsdtta med, da det bade starker foreningen och ar ett fint satt att ldra kdnna sina grannar.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar fér engagemang och gott samarbete under aret.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 10 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 60 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 55 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingar viarme.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 204 kr per manad for bredband och kabel-tv.

Foéreningen har avldsning av el, varm- och kallvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning. Féreningen

debiterar dven samtliga ldgenheter en administrativ avgift pa 18 kr exkl. moms per manad avseende métning av
forbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2 986 2788 2 859 2192
Resultat efter finansiella poster, tkr -516 -870 -581 -746
Férandring av underhallsfond, tkr 274 262 126 240
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 337 -4 420 141
avskrivningar
Sparande, kr/kvm 152 152 215 127
Soliditet, (%) 80 79 79 79
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 860 873 834 726
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 86 94 88 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 774 774 737 627
Driftkostnad, kr/kvm 346 354 357 329
Energikostnad, kr/kvm 162 163 146 145
Ranta, kr/kvm 282 284 200 173
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 99 97 95 80
Skuldsattning, kr/kvm 8 485 8 581 8678 9059
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8 485 8 581 8678 9059
Rantekanslighet, (%) 9.87 9.83 10.4 12.48
Snittranta, (%) 3.32 3.3 2.31 1.91

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 1 127 224 kr samt planerat underhall pa 23 750 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 634 996 kr, vilket dverstiger den
rekommenderade avsattningen for framtida underhall enligt antagen underhallsplan pa 297 497 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 107 840 000 1827873 -6325238 -869 781
Disposition enligt féreningsstdmma -869 781 869 781
Avséttning till underhallsfond 297 497 -297 497
lanspraktagande av underhéllsfond -23750 23750
Arets resultat -515978
Vid arets slut 107 840 000 2101620 -7 468 766 -515978
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7195019
Arets resultat fére fondéndring -515978
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -297 497
Arets iansprakstagande av underhallsfond 23750
Summa 6ver/underskott -7984744
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -7984744
Totalt -7984744

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2440974 2 441 440
Ovriga rérelseintikter 3 544740 346 485
Summa roérelseintdkter 2985714 2787925
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 135901 -1392934
Ovriga kostnader 5 -250 005 -218 272
Personalkostnader 6 -147 342 -76 921
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1127 224 -1127 224
Summa rérelsekostnader -2 660 472 -2 815 351
RORELSERESULTAT 325 242 -27 426
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4680 8942
Rantekostnader och liknande resultatposter -845 900 -851 297
Summa finansiella poster -841 220 -842 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -515978 -869 781
RESULTAT FORE SKATT -515978 -869 781
ARETS RESULTAT -515978 -869 781
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 126 594 426 127 686 426
Inventarier, maskiner och installationer 70 266 735 301959
Summa materiella anlidggningstillgangar 126 861 161 127 988 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 861 161 127 988 385
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2024 4
Ovriga fordringar 238 585 50 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 197 958 240 406
Summa kortFfristiga fordringar 438 567 290718
Kassa och bank
Kassa och bank 12 762 281 770797
Summa kassa och bank 762 281 770797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1200 848 1061515
SUMMA TILLGANGAR 128 062 009 129 049 900
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 840 000 107 840 000
Underhallsfond 2101620 1827873
Summa bundet eget kapital 109 941 620 109 667 873
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 468 766 -6 325239
Arets resultat -515978 -869 781
Summa Fritt eget kapital -7 984 744 -7 195 020
SUMMA EGET KAPITAL 101 956 876 102 472 853
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 9 600 000 6271250
Summa langfFristiga skulder 9600 000 6271250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9 600 000 6 271 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 15871 250 19 490 000
Leverantorsskulder 60 655 281081
Ovriga skulder 100 3941
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 573128 530775
Summa kortFfristiga skulder 16 505 133 20 305 797
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 505 133 20 305 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 062 009 129 049 900
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 325242 -27 426
Avskrivningar 1127 224 1127 224
Summa 1452 466 1099 798
Erhallen ranta 4680 8942
Erlagd ranta -845 900 -851 297
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 611 246 257 443
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -147 849 -92 967
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -181913 217 282
Kassafléde fran den lopande verksamheten 281484 381758
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningtillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 19200 000 9 600 000
Amortering av laneskulder -19 490 000 -9 890 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -290 000 -290 000
Arets kassaflode -8516 91 758
Likvida medel vid arets bérjan 770 797 679 039
Likvida medel vid arets slut 762 281 770 797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader

- Byggnad 100

Inventarier, maskiner och installationer

- Inventarier 20

- Laddplatser 10

Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2323054 2323056

Hyresintdkter

Hyror p-platser 117 920 118 384

Totalt arsavgifter och hyror 2440974 2 441 440
13 (18)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Vatten

El

Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Bredband och kabel-tv

Ovriga ersittningar och intikter *

Totalt 6vriga rorelseintdkter

* Ersdttning fran byggherre avseende lackande balkonger.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband/kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier *

IMD - Mattjanster

Reparationer
Huskropp
Reparation hiss **

Armaturer, gemensamma utrymmen

Ovriga installationer
Klottersanering
Vattenskador
Ovrigt

Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen ***

Ventilation, installationer
El, installationer

Planerat underhall
Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen

Totalt Fastighetskostnader

* Avser inkop av snéslunga.

** Kostnad 2025 uppgar till 35 677 kr men del av kostnad 2024 har krediterats med 66 717 kr vilket paverkar utfallet 2025.

*** Ayser dtgdrder av trasig spegeli hiss.
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2025

100 717
133 860

8783
13 668
107 712
180 000

544740
544740

2025

213 450
190 643
83377
52106
255748
20323
12 353
7611
7220
1250

0

115 244
47993
10574
0
20280

1038172

0

-31 040
5032
5378
0

27 269
699

15 440
10 886
40 315
0

73 978

23750
0

23750
1135901

2024

92715
108 580
12777
19 421
112 992

0

346 485
346 485

2024

179480
221771
88 441
44 037
254 832
18 628

3608

9799
32715

1250
11250
107 697
47 250
13700
10 000
19 741

1064 199

20 469
83350
0
3607
2500
167 510
0
7281
0
10909
3024

298 650

0
30085

30085
1392934
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Not 5. Ovriga kostnader

Foreningsstamma

Serviceavgifter till branschorganisationer
Foérvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Overltelse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Ovriga personalkostnader
Utbildning

Styrelsen
Styrelsearvode *
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

5665
5760
113223
23950
4497
66 533
3749
1100
18 505
0
5224
1800

250 005

2025

115600
31742

147 342
147 342

2024

4776
0

107 967
21900
2532
48 005
0
1786
16 613
293
11677
2724

218 272

2024

1619

57 300
18 002

75302
76 921

* Kostnad 2025 uppgar till tva prisbasbelopp & 117 600 kr enligt stdmmobeslut men 2 000 kr avser ej utbetalt arvode 2024 har bokats bort

under 2025.

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . . 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1092 000 1092 000
Inventarier, maskiner och installationer 35224 35224
1127 224 1127 224
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1127 224 1127 224
Not 8. Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28900 000 28900 000
Summa: 28 900 000 28 900 000
15 (18)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 109 200 000 109 200 000
Mark 27 300 000 27 300 000
Utgaende anskaffningsvarden 136 500 000 136 500 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8813574 -7721574
Arets avskrivning pa byggnader -1092 000 -1092 000
Utgaende avskrivningar -9 905 574 -8 813 574
Utgaende redovisat virde 126 594 426 127 686 426
Varav
Byggnader 99 294 426 100 386 426
Mark 27 300 000 27 300 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 71386 000 74386 000
Taxeringsvarde mark 17 575 000 22975000
88 961 000 97 361 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 88961 000 97 361 000
88 961 000 97 361 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 426 982 426 982
Utgaende anskaffningsvirden 426 982 426 982
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -125023 -89 799
Arets avskrivningar -35224 -35224
Utgaende avskrivningar - 160 247 -125 023
Utgaende redovisat virde 266 735 301959
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 101722 76 459
Forutbetalda férsakringar 48 232 47993
Forutbetalda kostnader 48 004 115954
Summa 197 958 240 406
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 762 281 770797
Summa 762 281 770 797

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.
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Not 13. Forfall fFastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15871250 19 490 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 600 000 6271250
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 25471 250 25761 250
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-11-25 2,51 % 0 9 600 000
Fastighetslan Stadshypotek 2025-12-01 3,76 % 0 9 600 000
Fastighetslan Stadshypotek 2026-12-01 3,87 % 6271250 6561250
Fastighetslan Nordea 2026-12-01 2,45 % 9 600 000 0
Fastighetslan Nordea 2027-11-17 2,59 % 9 600 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 25471 250 25761 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 871 250 -19.490 000
9 600 000 6 271 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 154 550 79952
Upplupna rantekostnader 65342 76 005
Forutbetalda intdkter 225033 250 145
Upplupna revisionsarvoden 23700 23000
Upplupna kostnader 104 503 101673
Summa 573 128 530775

. . 17 (18)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Marcus Leidefeldt Linnea Bogren
Ordférande Ledamot

Pernilla Dahlbom
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! 18 (18)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Putsegirden
Org.nr 769629-6982

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Putsegarden for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Putsegarden for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg, dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som Fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vdsentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut for
period som avser nasta rdkenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrackliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdkning
En sammanstallning éver foreningens intdkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa foreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och beraknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stédllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fForeningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllstgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet For rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intdkter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, réanta och for
att sakerstalla fFastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrdkning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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