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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grenadjaren (org nr 769610-6058) far harmed avge

beréttelse fér féreningens férvaltning avseende foreningens tolfte verksamhetsar.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus, Grenadjarvagen 4 - 12, Vaxholm, upplata bostadslagenheter. Féreningen &ger tomten.

Féreningen registrerades 2004-03-08.
Fastigheten Vaxholm Rindé 3:380 férvarvades 2012-04-02.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

2025-01-01 - 2025-05-31 2025-06-01 - 2025-12-31

Edor Bostrém - Ordférande Edor Bostrém Ordférande
Ulla Nilsson - Kassor Ulla Nilsson Kassor
Camilla Holmén - Sekreterare Camilla Holmén Sekreterare
Anders Olsson - Ledamot Anders Olsson Ledamot
Daniel Séder - Ledamot Daniel Soder Ledamot
Konstantin Erkenswick - Suppleant Konstantin Erkenswick Suppleant
Torsten Ericsson - Suppleant Annki Bruér Suppleant

Revisor har varit Erland Lindholm

Administration
Styrelsen har haft 8 protokollférda sammmantraden under ret. Ordinarie féreningsstdmma hélls
2025-05-18 . Antalet rostberattigande medlemmar &r 38 varav 28 var nérvarande samt 4 via fullmakt.

Under aret har, enligt képekontrakt, 2 bostadsratter dverlatits samt 1 agarbyte via arv.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Damernas Bouppteckningsbyra AB.

En mindre hgjning av avgiften skedde per den 1 juli, 2025. Anledningen &r den snabba dkningen av de
taxebundna avgifterna som vatten, avfall samt el och rantekostnader som har 6kat markant .

Den nya avgiften har tackt kostnadstkningen och resultatet for aret blev, inklusive finansiella kostnader,
positivt med Sek 52,104.-

Fastigheten

Féreningen upplater 38 bostadslagenheter med bostadsrétt samt har 54 medlemmar.

Total bostadsyta &r 3 511 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Bostadsratternas fastighetsforsakring och Séderberg & Partner
Partners. Ansvarsforsakring fér styrelsen samt bostadsrattstillagg ingar.

Byggnaderna fardigstalldes 1900-1933. Efter bostadsréttsforeningens tilltrade, 2012-04-02, har

ett omfattande upprustnings-, ombyggnads- och underhallsarbete utférts enligt den ekonomiska
planen.

2016 fardigstalldes 8 st nya légenheter pa det ena husets vind vilket blev en utdkning for féreningen.

Vérmen kommer fran féreningens bergvarmeanlaggning. En ny kompressor har installerats i en av
varmepumparna under 2025.

Under 2022 har féreningen fortsatt med renovering av fastigheten. Stort fokus har lagts pa ventilationen.
Projektet har inneburit renovering av ventilationskanaler samt fonsterventiler for kvalitativ Iuft.

Projektet genomférs stegvis under en langre tid och efter behov i samtliga hus.

Fastighetens tekniska status

Arbetet avseende brandskyddskontroll har utvecklats och pagar lépande.

Tak och héngrannor inspekteras rligen och atgardas vid behov.

Avtalet med Telia innebér att samtliga lagenheter har nu bredband 250/250. TV-Telia Lagom samt IP-telefoni.
En avgift pa sek 300 for fiberkabel och abonnemang ingar i manads avgiften for samtliga lagenheter.
El-stolpar finns installerad pa 40 p-platser. Medlemmar betalar sjélva kostnad fér el-férbrukningen.
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Oversikt t Ar 2025 Ar 2024
Nettoomsattning 2666 712 2568273
Summa kostnader, -1838114 -1 956 294

exkl avskrivningar
rantor o inkomstskatt

Avskrivningar -338 727 -331 213

Rérelseresultat 489 871 280 766

Finansiella kostnader -437 767 -385 044

Arets resultat efter finansiella kostnader 52104 -104 278

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Varmekostnad/kvm bostadsyta 142 135 127 126
Vattenkostnad/kvm bostadsyta 98 95 66 60
Sparande per kvadratmeter 65 65 n/a n/a
Arsavgift/kvm 690 660 583 503
Lan/kvm bostadsyta 4622 4622 4622 4622
Rantekanslighet % 7% 4,9% n/a n/a
Resultat efter finansiella poster tkr 52 -104 8 -234
Soliditet (EK/balansomsilutning) 69% 69% 69% 69%
Nettoomsattning tkr 2 667 2 569 2 348 1933

Utférda stdrre atgirder sedan bildandet av féreningen

Stamrenovering: nya vatten/avioppstammar hus 4 och 5, delvis i hus 33. Renovering badrum/we.
Fonster: Renovering och malning av originalfénster hus 4 & 5 samt byte av fénster i hus 33
Kéllarforrad: nya kallarférrad i hus 4 och 5.

Markarbeten: schakt, ny drénering, justering av markniva for avrinning.

Markarbeten: nytt vattenrér fér fastighetens inkommande vatten.

Markarbeten: ny ytterbelysning, nya grasytor och nya infarter fér att minska trafiken | omradet
Varmeinstallation: bergvérme, installation varmepumpar, stamventiler och termostater.
Ventilation: nya takflaktar i hus 5 samt varmevaxlare i hus 4.

Yitertak: tvattning o malning av tvé tak samt byte av platdetaljer.

El: nya stigare till alla Idgenheter med nya elcentraler samt rér for framtida tele/tv/data.
Fasad: avfargning, lagning puts och mélining.

Balkonger och terasser: till samtliga lagenheter (exkl. vindslagenheter) enligt byaglov.
Trapphus: ommalining av samtliga trapphus.

Entreer: nya entréddrrar.

Parkering: utokat med 12 nya parkeringsplatser. Nya laddboxar fér elbilar pa 40 befintliga platser.
Utbkning av boytor: 8 st vindslagenheter fardigstallda i hus 5.

Féreningslokal fardigstalld 2019. Ombyggnad pagar for att brandklassa fér dvernattning.
Uppmatning av faktisk yta i samtliga lagenheter.

Radonmatning har utférts utan anmarkning.

Utemiljo: Anlagt 4 st grillplatser, cykelstall, ny torkstalining samt nya trappor till bod hus 5
Uppsnyggning av trapphus-Utfért 2011

Byte av kompressor i en av vdrmepumparna - 2025
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Foridndringar i eget kapital insatser yitre fond Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 2327 104 4861 400 -939 510
Upplatelseavgifter - -
Disp. Enl. féreningstdmman beslut - 105 600 -105 600
Féregaende ars resultat - - -104 278
Vid arets slut 2327 104 . 567 000 -1 149 388

Férslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstammans férfogande star: -1 149 388
arets vinst 52 103
balanserad forlust -1 097 285
Avsattning till yttre fond 0,3 % av taxeringsvardet 37 000 000 -111 000
balanseras i nv raknina -1208285

Vad betraffar bostadsrattsféreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

1 januari - 31 december

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr not  2025-12-31 not 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2661 190 2 2 563 260
Ovriga rorelseintékter 3 5522 3 5013
Summa rérelseintikter 2666712 2 568 273
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1646 147 4 -1 741 408
Administration och férvaltning 5 -121 978 5 -146 008
Personalkostnader 6 -69 989 6 -68 879
Avskrivningar 7+8 -338 727 7+8 -331 213
-2 176 841 -2 287 508
Rérelseresultat 489 871 280 765
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter 6 9553 6 20718
Rantekostnader 6 -447 320 6 -405 760
Summa finansiella poster -437 767 -385 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52104 -104 279
RESULTAT FORE SKATT 52104 -104 279
ARETS RESULTAT 52104 -104 279

Sid 5 (10)
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Balansrdkning

1 januari - 31 december
Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer, maskiner
och andra tekniska anlaggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Fdérutbetalda kostnader
Férutbetalda férsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Fastighetinteckningar

Leverantdrskulder

Skatteskulder

Avgifter och hyror inbetalda avs 2024
Ovriga upplupna kostnader

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

7 50 699 492
8 2 158 198

~ 52857690

32 920
32920

35 053
58 704
93 757

1307 703

1434380

54 292 070

Not 2025-12-31

35753 173
2327 104
567 000

38 647 277

-1 149 388
52 103
-1 097 285

9 16 229 528

16 229 528
10 17 730 000

160 460
2784

230 060

119 245

512 550

54 292 070

Not 2024-12-31
7 50 890 068
8 2141418

53 031 486

9815
9815
33 384

36 647
70 031

1143 429

1223 275

54 254 761

Not 2024-12-31

35753 173
2327 104
461 400
38 541 677

-939 510
-104 278
-1 043 788

9 16 229 528
16 229 528

10 17 730 000

157 422

5685
212 905
151 332
527 344

54 254 761

Sid 6 (10)
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arets resultat- och balansrakningar har anpassats enligt de nya reglerna.
Arsredovisaningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre féretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for FoU och liknande
Materiella anlaggningstiligdngar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Markanlaggningar

Resultatrékning
RORELSENS INTAKTER

0,5 % perér
10,00 % per ar
2,50 % perar

Sid 7 (10)

Nettoomsittning 2025 2024
Avgifter 2422 590 2 317 260
Avgift for parkeringsplats 101 800 109 200
Telia TV och Internet 136 800 136 800
Total nettoomsattning 2661 190 2563 260
Ovriga rérelseintakter

Anslutning till elstolpe - laddning av elbil/motorvarmare 5500 3000
Oresavrundning 22 3
Totalt dvriga rérelseintikter 5522 5013
SUMMA RORELSENS INTAKTER 2666 712 2 568 273
RORELSENS KOSTNADER 2025 2024
Operativ drift och underhall

Inkép av varor - - 14 999
Fastighetsskétsel och stad 514 - 4 167
Fastighetsskétsel 55 471 - 76722
Stad 99 483 - 96 840
Snéréjning och varsopning 28 351 - 68 033
BSA-Brandskydds arbete 52 992 - 46 319
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 11436 -
Reparation av bostader - - 143635
Reparation av gemensamma utrymmen 3 320 -
Reparation vattenledning 16 131 -
Reparation varmesystem 18 137 - 15 149
Reparation av huskropp utvéndigt, vrigt 309 -
Reparation planteringar 25 285 - 249
El, matare 010 691 922 498 450 - 473967
El, dvrigt 110 949 - 104 908
Elstolpar parkerngar - EpSpot 18 424 24 181
vatten 343 645 - 333 407
Sophamtning 88 804 - 84 116
Fastighetsférsakringar 103 489 - 97 394
Fiberkabel avgift 143 844 - 143744
Fastighetsskatt 63 960 - 61940
Operativ drift och underhall 1646 147 - 1741408
Administration och férvaltning

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - - 12 975
Programvaror 1844 - 7 375
Egna facktidskrifter - -
Representation, avdragsgill 9462 - 5381
Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) - - 6 348
Kontorsmaterial - - 4 254

i (@"{g‘pt
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Not 6

Not 6

Not 7

Not 8

Ovr kostnader - Bolagsverket 900 - 800 Sid 8 (10)
Revisionskostnad 15000 - 15 000
Gemensamma sammankomster och fester 2601 - 2315
Redovisningstjénster 64 203 - 62 997
Konsultarvoden 18 240 - 19740
Serviceavgifter till branschorganisationer 5460 - 5460
Bankkostnader 4267 - 3363
Summa &vriga externa kostnader 121 978 - 146 008
Personalkostnader
Styrelsearvoden 59 935 - 58 966
Arbetsgivaravgifter 10 054 - 9913
Summa personalkostnader 69 989 - 68 879
Finansiella poster
Ovriga rénteintackter och liknande resultatposter 9553 20717
Réntekostnader 447 320 - 405761
Summa finansiella poster 437 767 - 385044
Byggnader, mark och markanléggningar 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut
Vid arets bérjan 53 046 405 53 046 405
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar = -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 156 337 -1 965 761
Avyttringar och utrangeringar -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -190 576 -190 576
Vid arets slut -2 346 913 -2 156 337
Planenligt restvarde vid arets slut 50 699 492 50 890 068
Taxeringsvérde byggnad 37 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 9 200 000 9 200 000
Inventarier 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och siut
Vid arets bérjan 2 955 227 2 955 227
Nyanskaffningar 164 931 -
Avyttringar och utrangeringar = =
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -813 809 -673 172
Avyttringar och utrangeringar = =
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -148 151 -140 637
Vid arets slut 2158 198 2141 418
52 857 690 53 031 486

7
%7 o



brf Grenadjaren - 769610-6058

Sid 9 (10)
2 A Villkors. Villkors.
Langfristiga skulder = S
g 9 andring andring 2024
Not9 Nordea Hypotek 2027-01-19 7100 000 2025-01-17 7 100 000
Nordea Hypotek 2027-03-17 8129528 2025-03-19 8 129 528
Nordea Hypotek 2026-06-22 1000000 2025-08-19 1 000 000
Nordea Hypotek 16 229 528
Not 10 Stilida sékerheter 2024
Fastighetsinteckningar 17 730 000
2025-01-01 2024-01-01
Kassafldesanalys 2025-12-31 2024-12-31
SEK
Likvida medel vid rets bérjan 1143 429 846 279
Resultat efter finansiella poster 52 104 104 278
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlggningstillgang = =
Rékts avskrivningar 338727 331213
Bokslutadispositioner -
Nedskrivningar -
Total justering av poster som inte ingér i kassaflédet 338 727 331213
Kassaflode fran foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 845 39 601
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder 6781 109 816
Totalt efter féréndringar i rérelsekapital 61626 70 215
Investeringar
Finansiella placeringar 5 =
Arets investeringar 164 931 -
Total férdndring av kassaflédet fér investeringar 164931 -
Finansieringsverksamhet
Eget busdet kapital
Okning langfristiga fordringar - -
Okning langfristiga skulder - -
Totalt kassafléde fran finansieringsverksamhet - -
Arets kassafléde 164274 297 150
Likvida medel vid arets slut 1307 703 1143 429
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UNDERSKRIFTER

Styrelsen faststallde arsredovisningen och undertecknade den 8 maj, 2026 vid ett extra styrelseméte

Rindd/Vaxholm 2026-05-0
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Edor Bostrém - Ordférande Camilla Holmén |
Ledal ekreterare {
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Daniel Séder Ulla Nilsson
Ledamot Ledamot/Kassér
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Anders Olsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har angivits den .2 / 3 doz £

094(7&«,

Erland Lindholm - Revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningssstimman i Brf Grenadjiiren

Org nr 769610-6058

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grenadjdren for ar 2025.

- Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid uppgérandet av arsredovisningen . Mitt ansvar #r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen,

disponerar det balanserade resultatet  enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret .

Rindd 2026-05-09

W b
Erland Lindhﬁ%c_\
Revisor



