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Loggain

Renovera & underhalla ladgenheten

Bra att veta / Renovera & underhdlla Idgenheten

Att bygga om & renovera

Som utgd&ngspunkt har varje medlem bade réttighet och skyldighet att underhalla
och reparera och férebygga skador i Igenheten.

Men, renoveringen far inte medféra en pdtaglig risk, skada eller oldgenhet

foreningen eller andra medlemmars egendom.

Enligt Bostadsr&ttslagen krdvs tillstand for:

* Ingrepp i en barande konstruktion

e Installation eller dndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

* Installation eller dndring av anordning for ventilation

* Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pé
brandskyddet

* Nd&gon annan vdsentlig forandring av ldgenheten

e Pdverkan pd historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga eller konstndarliga
varden

Skador och risker som orsakats av felaktigt utférda ombyggnadsarbeten dr ofta
omfattande och kostsamma. Olovliga édndringar kan leda till att ldgenheten

mdste Gterstdllas, eller att medlemmen i férldngningen utesluts ur féreningen.

| god tid innan arbetet ska starta, mdste du ldmna utforlig beskrivning av vad som
ska géras och vem du tdnker anlita. Styrelsen mdste beredas tid att rddfrédga
experter och fatta beslut om godkdnnande - 2 mdnaders framférhdlining ér ett
bra riktmdarke. Informera gdrna den styrelseledamot som ansvarar for
byggfrédgorna redan nar du bérjar skissa pd arbetet.

Styrelsen har som rutin att gé igenom planerna med teknisk konsult, som ocksd
besiktigar bygget under arbetets gdng och vid arbetets slut. Kostnaden debiteras

medlemmen, och motsvarar normalt sett ca 2-3 timmars konsultarvode.

Du ar skyldig att anlita behériga och certifierade fackmdn fér samtliga arbeten
och allt arbete som omfattar féreningens gemensamma anldggningar ska vara
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fackmannamdssigt utfort (dvs i enlighet med bransch standard). Et tips dr att
kontrollera att firman har F-skattsedel, nédvédndiga férsdkringar och ger

kvalitetsgaranti pd sina arbeten.

Tillgang till partiellt stambyte

Nar du bygger om ditt badrum eller kék och gor nya anslutningar frildggs
gemensamma rérstammar. D& ska styrelsen beredas majlighet att besiktiga
stammen for att eventuellt byta ut den del som andad ar frilagd. P& sd satt
skyddas den enskilde medlemmen frén framtida ingrepp p& stammen. Ansvars-
och kostnadsfordelningen mellan féreningen och medlemmarna regleras i
stadgan, gdllande lagar och praxis. Fér att utvdrdera stamsituationen krdvs
undersékning av féreningens fackman ndr stammen val frilagts. Darfor ar varje
medlem skyldig att bereda féreningen tilltrdde och rimlig tid till besiktning i
byggschemat ndr stammen ar frilagd.

Féreningen ansvarar for fjagrrvdrmesystemet. Som medlem far du enbart
installera elburen golvvdrme och handdukstork.

Trivsel och sdkerhet vid ombyggnation

Som medlem ansvarar du fér de hantverkare du anlitat gentemot féreningen.
Arbetena fér inte pabdrjas fére klockan 08.00 och ska vara avslutade fér dagen
klockan 17.30. Arbeten far inte utféras av hantverkare under |6rdagar och
sondagar eller allmédnna helgdagar. Den som pd egen hand renoverar sin ldgenhet
kan komma 6verens med de grannar, som kan komma att bli stérda, om nér och
hur arbete kan utféras under helgerna. Porten far bara stdllas upp om den ar
under aktiv tillsyn, det har forekommit stold.

Upplagring av vitvaror, byggmaterial, rivningsmaterial eller annat far inte géras i
trapphuset, annat an tillfalligt nar godset bars upp eller ner. Porten, trapphuset
och hissen ska skyddas mot nedsmutsning och skador i samband med reparation
och ombyggnad. Bostadsrattshavaren ska se till att gemensamma utrymmen
(trapphus och kallare) dagligen stdadas frdn byggskrdp. Om det Iémnas smutsigt
eller skadat, forbehdller sig styrelsen ratten att anlita stadfirma/hantverkare och

fakturera ansvarig medlem.

Byggsopor i samband med renovering och ombyggnad ldggs i s k bigbags pé
trottoaren. Sopor drar garna till sig sopor och medfér ocksd brandrisk, darfér ska
ska alla bigbags avldgsnas innan helgen.

Lépande under arbetets gdng ska styrelsen informeras och beredas méjlighet att

besiktiga arbetet. Om medlemmen inte bor i Idgenheten under byggnationen
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mdste det finnas tillgdng till nyckel sd att styrelsen kan f4 tilltrade om det finns
sakligt behov av detta. Styrelsen ska dven ha tillgéng till namn och

mobiltelefonnummer till ansvarig byggledare.

Anmadlan infér renovering av ldgenhet
Starta upp ett drende i Sbc-portalen, dar du anger:

e Typ av arbete och omfattning (ritningar och annat underlag bifogas):

e Bygglov eller bygganmadlan - Krdvs? Sokt? (bifoga handlingar)

e Byggstart och tidsplan - Sdkerstdll att projektet genomférs snabbt och
effektivt, storande arbeten ska minimeras och styrelsen och grannar aviseras

e Anlitad entreprendr(er) (org.nr, f-skattebevis, namn, adress, telefon, bygg-
forsakring, GVK-auktorisering):

e Sarskilda omstandigheter/behov (t ex container, skylift, byggstallningar,

utnyttjande av gemensamma utrymmen som entré eller kdallare etc).

Slutdokumentation till styrelsen

e Protokoll slutbesiktning teknisk konsult

* Protokoll Byggkeramikrddet

¢ Godkdand OVK om ventilation pdverkas

e Godkdnd bullermdatning om kok eller badrum flyttas
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