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769623-7598

Styrelsen for BRF Saltsjons Hamnkontor far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-24 och hade 7 (7) medlemmar vid arets slut. Féreningen &r deldgare i

Stora Kvarnens samfallighetsforening som dger och forvaltar ett garage.
| foreningens fastighet finns ett servitut avseende ytan mellan fastigheten och grannfastigheten Silo Ill. Féreningen har
sitt sate i Nacka kommun.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningen &ger fastigheten Sickladn 38:7 i Nacka, vilken omfattar badde byggnad och mark.

Fastigheten ar uppford under 1912-1913 och anvéndes ursprungligen som kontor och laboratorium samt bostad. Under
2012 genomgick huset en omfattande renovering till befintligt skick.

Byggnaden &r ett trevaningshus med en trappuppgang och 7 lagenheter dar samtliga lagenheter upplats med
bostadsrétt. | byggnaden finns dven en lokal. Total markyta enligt taxeringsbesked uppgar till 829 m2 varav 667 m2

utgor lagenhetsyta.

Foreningens lagenheter fordelas enligt féljande:

Typ  Antal
2rum 1
3rum 3
4rum 3

Totalt 7 ldgenheter
Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar och vdarms upp med fjdrrvdrme.

Byggnadens tekniska status
Eftersom byggnaden ar relativt nyrenoverad planeras inget stérre underhall under de ndrmaste tre aren.

Avséttning till Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar gors arligen en avsattning till fonden for yttre underhall med 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighets- och ekonomisk férvaltning

Foreningen har ett avtal med MZ ekonomi AB avseende den ekonomiska forvaltningen. Avtalet I6per tillsvidare. Den
tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel skéts till storre delen i egen regi férutom trappstadning och snéréjning av
taket som skéts av Effekt Svenska AB samt Solid Fastighetspartner.
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FORENINGENS LAGENHETER

Alla féreningens ldagenheter ar upplatna pa balansdagen. Under aret har inga (0) 6verlatelser skett. Styrelsen har en
restriktiv policy fér andrahandsuthyrning och har inte godként nagra andrahandsuthyrningar under aret.

FORENINGENS LOKALER

Foreningens lokal ligger i gatuplanet. Kontraktet I6per enligt féljande:
Hyresgést Glasscafé SNO

Yta 50m2

Moms Ja

Kontraktets l6ptid Tillsvidare

Fastighetsskatt utgar fér denna lokal med 1 % av taxeringsvardet.

STYRELSE OCH REVISOR

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
David Stromwall Ordférande

Katarina Ahlstedt Kassor

Linda Jensen Sekreterare

Jens Gutestam Ledamot

Olle Gullberg Ledamot

Carl-Johan Strahle Ledamot

Christer Ohlund Ledamot

Katarina Wangler Bjork Revisor

VALBEREDNING
Valberedningen bestar av Henrik Augustsson och Bjérn Larsson.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar har férandrats enligt féljande under aret:

2025
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 7
Tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 0
Avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 0

FLERARSOVERSIKT

2024
7
1
1

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 639
Resultat efter finansiella poster -27
Soliditet % 89

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
633

-58

89
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2301-2312 2201-2212
544 524

-230 -30

89 89

Arets forslust (-26 663 kr) beror helt pa arets bokféringsmassiga avskrivningar (123 244 kr). Arets resultat innan

avskrivningar visar ett postivt resultat pa cirka 96 500 kr.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Yttre underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

44 275 000

44 275 000

-685 635
-26 663
-712 298

-712 298
-712 298

Fond for

yttre

underhall
221318

26733

248 051

Balanserat
resultat

-600 616

-58 286
-26 733

-685 635

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-58 286

58 286

-26 663
-26 663
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgdngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

2025-01-01
2025-12-31

639 356
639 356

-453 042

-123 246

-576 288

63 068

87 290

274

-177 295

-89 731

-26 663

-26 663

-26 663
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2024-01-01
2024-12-31

633 230
633 230

-380 988

-123 245

-504 233

128 997

69 369

2 007

-258 659

-187 283

-58 286

-58 286

-58 286
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

48 783 246
48 783 246

48 783 246

6 158

17 124

23282

350 242

350 242

373 524

49 156 770
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2024-12-31

48 906 490
48 906 490

48 906 490

29 542

3281
16 633
49 456

226 758
226 758

276 214

49 182 704
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

44 275 000
248 051
44 523 051

-685 635
-26 663
-712 298

43 810 753

5239 960

5239 960

22772
37 200

9 682
36 403

106 057

49 156 770
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2024-12-31

44 275 000
221318
44 496 318

-600 616
-58 286
-658 902

43 837 416

5214 960

5214 960

24 652
37 200
37 594
30882

130 328

49 182 704
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
2025-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -26 663
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 123 244
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital 96 581
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kundfordringar 23 384
Ovriga kortfristiga fordringar 8 802
Kortfristiga skulder -5283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 123 484
Arets kassafléde 123 484
Likvida medel vid arets bérjan 226 758

Likvida medel vid arets slut 350 242
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttningens innehall 2025 2024
Medlemmars erlagda avgifter 473 964 461949
Hyresintakter 165 388 171278
Summa 639 352 633 227
Not 3 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 25748 23019
Fjarrvarme 140 560 136 910
Vatten och avlopp 46 245 47 131
Renhallningskostnader 42 469 38176
Reparation och underhallskostnader 106 999 63 532
Fastighetsforsakringspremier 20 058 17 972
Redovisningskostnader 39 595 27 229
Fastighetsskatt 18 600 18 600
Ovriga kostnader 12768 8012
Summa 453 042 380 581
Not 4 Resultat fran 6vriga finansiella intdter 2025 2024

Utdelning fran samfallighet 87 290 69 369
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31

50 381 335
50 381 335

1474 844

-123 245
-1 598 089

48 783 246

2025-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

5239 960
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2024-12-31

50 381 335
50 381 335

-1 351599

-123 245

-1 474 844

48 906 491

2024-12-31

5214 960

| féregdende &rs skuldsaldo finns en felbokning med 25 000 kr. Korrekt skuldsaldo 2024-12-31 skulle visat 5 239 960 kr

eftersom ingen amortering skett 2024 och 2025

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestamdes 2026-06-16
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2026-06-16

Katarina Wangler Bjork
Revisor
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