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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Angsliljan, Stenungsund kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2018-02-22, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under mars manad 2018 paborjades uppforandet av 16 st. lagenheter.
Upplatelse av bostadsratterna kommer tidigast att kunna ske i oktober 2018.

Inflyttning i lagenheterna sker preliminart i mars 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieférvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berdkning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (september 2018).

Foreningen har accepterat offert om langfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i 4
kap. bostadsrattslagen [amnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Forvarvet av féreningens fastighet, Stenungsund Hoga 2:156, sker genom att foreningen i ett forsta
steg forvarvar samtliga andelar i den ekonomiska féreningen som formellt dger fastigheten
(Femskaret Ekonomisk Férening, org.nr; 769634-4329). Femskaret Ekonomisk Forening dger, som sin
enda tillgang, fastigheten Stenungsund Hoga 2:156 och dgdes av Granhall 9327 AB, org.nr; 559059-
0930, Granskott 9370 AB, org.nr; 559106-5965 och Granhall 9342 AB, org.nr; 559064-9637.
Femskaret Ekonomisk Forening fusioneras in i bostadsrattsféreningen. Avsikten med transaktionerna
ar att foreningen skall bli dgare till fastigheten pa samma satt som om fastigheten hade férvarvats
direkt fran fastighetsagaren. For foreningens del innebar transaktionerna en lagre stampelskatt.

Genom forvarv av andelarna i Femskaret Ekonomisk Forening samt dverforingen av fastigheten till
bokfort varde till Bostadsrattsféreningen uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen.
Enligt ovanstaende forvarv uppkommer en latent skatteskuld beraknad till 3.093.288 SEK vid dagens
skattesats 22%. Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen i framtiden séljer hela eller
del av fastigheten Stenungsund Hoga 2:156.

Foreningens skattemassiga Overtagna varde ar 14.060.400 SEK.

For byggnadsprojektet har tre olika avtal tecknats:

Uppdragsavtal har tecknats med Derome Hus AB, daterat 2018-03-01

Entreprenadavtal avseende byggnation har tecknats med Team Builder AB, daterat 2018-03-01
Entreprenadavtal avseende markarbeten har tecknats med Angd Schakt AB, daterat 2018-03-01
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hoga 2:156, Stenungsund kommun

Tomt areal: 4644 m?

Boarea: 1184 m? (boarean ar uppmitt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 16 st

Byggnadens utformning: Fyra flerbostadshus med vardera 2 plan innehallande 4

lagenheter. Husen uppfors med trastomme. Husen ar placerade sa
att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. Varje lagenhet har ett tillhorande forrad i
separat byggnad pa garden samt ett sidoavtal pa en
parkeringsplats pa foreningens fastighet.

Bygglov: Bygglov beviljades 2018-02-22.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp och el. Uppvarmning
sker genom franluftsvarmepump som finns i respektive lagenhet. Varje lagenhet har ett eget
abonnemang for hushallsel som driver franluftsvarmepumpen inkl. ventilation och uppvarmningen av
vatten. | féreningens hus finns en central matare for vattenférbrukningen. Fastigheten kommer att
anslutas till fiber via Bredbandsbolaget innehallande TV, telefoni och bredband, grundpaketet ingar i
arsavgiften med bredband 250/250.

Gemensamma utrymmen
Gemensam el- och fibercentral samt vattenmaéatare.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Totalt finns 8 forradsbyggnader med tva forrad i respektive byggnad pa foreningens fastighet. Ett
separat teknikrum innehallande ett fastighetsforrad och gemensam installation samt ett soprum.
Entréytor och kvartersmark fardigstalls med asfalt, plattlaggning, gras och hackar.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar, Stenungsund GA:8 samt GA:9. GA:8 har som
andamal att underhalla lokalgata, gang och cykelvag, parkering, angsmark samt atervinning.
Andelarna i gemensamhetsanldaggningen GA:8 fordelas pa fastigheterna Hoga 2:156 (12), 2:157 (18),
2:158(1), 2:159(1), 2:160(1), 2:161(1), 2:162(1), 2:163(1), 2:164(1), 2:165(1), 2:166(1), 2:167(1),
2:168(1), 2:169(1), 2:170(1), 2:171(1), 2:172(1), 2:173(1). GA:9 har andamalet att underhalla
omradets vag. Andelarna i gemensamhetsanlaggningen GA:9 fordelas pa fastigheterna Hoga
2:154(55,5), 2:156 (12), 2:157 (18), 2:158(1), 2:159(1), 2:160(1), 2:161(1), 2:162(1), 2:163(1),
2:164(1), 2:165(1), 2:166(1), 2:167(1), 2:168(1), 2:169(1), 2:170(1), 2:171(1), 2:172(1), 2:173(1).

Samfilligheter

Fastigheten ingar i samhalligheterna Stenungsund S:11 och S:12. S:11 har till andamal att forvalta
lokalgata, gang och cykelvég, parkering, angsmark och atervinning. S:12 har till andamal att forvalta
omradets vag. Fastigheterna som ingdr i samfélligheterna (andelstal inom parentes) fordelas pa
fastigheterna Hoga 2:156 (12), 2:157 (18), 2:158(1), 2:159(1), 2:160(1), 2:161(1), 2:162(1), 2:163(1),
2:164(1), 2:165(1), 2:166(1), 2:167(1), 2:168(1), 2:169(1), 2:170(1), 2:171(1), 2:172(1), 2:173(1).
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Parkering

Pa fastigheten finns det totalt 24 parkeringsplatser, varav 2 ar handikappanpassade. Vid behov finns
mojlighet att gbra om 6 stycken parkeringsplatser till ytterligare 3 handikappanpassade.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett forrad placerad néara respektive lagenhetsentré.

C. BYGGNADSBESKRIVNING

BYGGDEL BESKRIVNING
Markplanering Fardigstalls med plattlaggning, asfalt, grasmattor, hackar.
Grund Hus: Palad betongplatta pa mark , vattenburen golvvarme.
Forrad. Betongplatta pa mark
Stomme Trastomme dven forrad, teknikrum
Trafasader Liggande/staende linoljeimpregnerad faskantad falspanel, fasadskiva,

vindduk, stomme, isolering, plastfolie, 45x45 regel, 45 mm isolering, 13 mm
gips

Tak bostadshus

Betongtakpannor, underlagspapp, raspont 17 mm

Tak forrad/Teknik/Sop

Sedumtak

Entrédorrar CYD 838G 10X21
Laskista ASSA 2002 med dorrbroms
Kuldr NCS S 4000-N med fonster i.
Dorrar Slidta med dorrstiangare/dorrbroms. Laskista
forradsbyggnader
Lassystem Lassystem med huvudnyckel. Alla cylindrar i system. 5 st nycklar per bostad.
Fonster & 3-glas isolerglas, karmar av tra/aluminium,
Fonsterdorrar Karmar naturanodiserad aluminium. Las pa fonsterdorrar van-1.

Ovriga platdetaljer
bostadshus

Silver metallic

Ovriga platdetaljer
forrdd

Silver metallic

Innerddrrar Massiv vit
Karmar Tra, vitmalade
Innerdorrsfoder Slat vitmalad
Golvsockel Slat vitmalad
Fonsterbankar Gra kalksten

Fonstersalning

Platsmalad gipsskiva.

Trycken Innerddrrar

Aluminium/silverfirgad

Tragolv

Ek, 3- stav, mattlackad

Klinker/kakel

Entré: Golv klinker 300x300 antracitgra.
Bad: vaggar kakel 200x400 vit matt, Golv klinker 300x300 antracitgra.
Wc: vaggar kakel 200x400 vit matt, Golv klinker 300x300 antracitgra.
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Dusch: vaggar kakel 200x400 Vit matt, Golv klinker 300x300 antracitgra

| duschplats 150x150 antracitgra.

Kok: Kakel ovan bankskiva upptill 1,4m 6fg 100x300 vit matt

Allmant avseende kakel/klinker

Vid tillval med entreprenér ingdr montering av plattor normal
vertikal/horisontell sdttning.

Detta betyder att for avvikande sattning typ mosaik, diagonalt, barder och
dylikt tillkommer kostnader som regleras direkt mot entreprenor.

Malning Standard vit.
WC/D 60x45 cm kommod fran Svedbergs med handfat, spegelskdp 60 cm
Dusch Duschviaggar 90x90 horn halvrund, klarglas/matt alu, blandare.

Badrumstillbehor

4 st krokar och toalettpappershallare

Skapsinredning

Kok fran Marbodal arkitekt plus vit.

Handtag solo Rostfri, 128 mm

Ovriga hdgskap, sdsom garderober, linneskap och stidskap: luckor aspekt.
Skjutdorrsgarderob vit med hylla + stang

Bankskivor Laminat
Diskbank Diskho underlimmad, rostfri 800mm
Blandare Blandare i handfat och diskbank. Termostatblandare till dusch.

Diskmaskinsavstangare i kok

Sanitetsporslin

Wc-stol golvstdende med hel- och halvspolning.

Trappa Staltrappa med steg i betong och handledareii tra.

Vitvaror Tvattmaskin, torktumlare
Inbyggnadshall i kok (induktion), inbyggnadsugn, mikro i vaggskap
Kyl och frys, diskmaskin samt koksflakt.

Ovrigt Hatthylla

Varme och ventilation

Franlutsvdrmepump
Vattenburen golvvdrme i entréplan och radiatorer pa ovre plan.

Elcentral Med automatsakringar och jordfelsbrytare

D&rrbroms Dorrbroms monteras pa samtliga entrédorrar och forraddsdorrar.
Skarmtak | glas (géller plan 2).

Balkong Tryckimpregnerat tratrall, varmforzinkade racken

Altan Tryckimpregnerat tratrall

TV, IT, Telefon Paketlosning med grundutbud

Postlador Lasbar & monteras enligt postens foreskrifter.

Lagenhetsforrad Qisolerat med karmlampa

Dorrautomatik

Dar det kravs enligt tillgdnglighet

Dorrstangare

Dar det kravs enligt branddokumentationen

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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D. RUMSBESKRIVNING

RUM SPECIFIKATION

Entré Klinker Antracit Gra 30x30

Tra, fabriksmalad vit

Gips, malat NCS 0502-Y

Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
Dorrsmyg, gipsad

Hatthylla

Garderob

Stadskap

Parkett 3-stav Ek

Tra, fabriksmalad vit

Gips, vitmalat NCS 0502-Y

Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
Fonstersmygar Gipsad

Fonsterbankar i kalksten

Parkett 3-stav Ek

Tra, fabriksmalad vit

Gips, vitmalat NCS 0502-Y

Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
Koksskap fran Marbodal, lucka Arkitekt +
Bankskiva Laminat

Smygar

Fonsterbankar i kalksten

Vitvaror fran Siemens

Kakel ovan bankskiva upp till 1,4 m 6ver golv. Blank 10x30
Klinker Antracit Gra 30x30, 15x15 vid duschplats
Kakel vit blank 20x40

Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
Badrumskommod, Svedbergs Forma 60x45 vit, 1st lada
Tvattstall deep

Spegelskap, Svedbergs 60 cm sober vit, eluttag i skap
Beslagpaket 4krok & toalettpappershallare, borstat
W(C-stol vit golvstaende

Duschset FM-Mattsson 9000

Duschvégg halvrund 90 x 90 klarglas / matt alu
Fonstersmyg kaklas

Varmepanna

Torktummlare

Tvattmaskin

Bénkskiva och 6verskap vid TM TT

Parkett 3-stav Ek

Tra, fabriksmalad vit

Gips, malat NCS 0502-Y

Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
Fonstersmygar Gipsad

Fonsterbankar i Kalksten

Garderob

o= < ”W O

Vardagsrum

O <O

Kok

O- < uvGO

WC/Dusch

O- < @O

Sovrum 1
2 RoK

O- < uvGo
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Sovrum 1 G | Parkett 3-stav Ek
3 RoK S | Tra, fabriksmalad vit
4 RoK V | Gips, malat NCS 0502-Y
T | Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
O |Fonstersmygar Gipsad
Fonsterbankar i Kalksten
Skjutdorrsgarderob
Sovrum 2 G | Parkett 3-stav Ek
3 RoK S | Tra, fabriksmalad vit
4 RoK V | Gips, malat NCS 0502-Y
T | Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
O |Fonstersmygar Gipsad
Fonsterbankar i Kalksten
Garderob
Sovrum 3 G | Parkett 3-stav Ek
4 RoK S | Tra, fabriksmalad vit
V | Gips, malat NCS 0502-Y
T | Gipsplank, vitmalad. Takvinkel mjukfogas
O |Fonstersmygar Gipsad
Fonsterbankar i Kalksten
Garderob
Forklaringar:
G=Golv
S= Sockel
V =Vagg
T=Tak
O = Ovrigt

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.
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E. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet och andelar i Ekonomisk
Forening, SEK 16.854.000

Kostnad for uppdragsavtal, entreprenader
inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- och

inskrivningskostnader mm, SEK 43.217.669
Foreningens kassareserv (oforutsett), SEK 50.331
Summa anskaffningskostnad, SEK 60.122.000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandforsdakrad genom entreprenérens férsorg. Vid
slutbesiktning ar husen fullvardesforsakrade. Taxeringsvardet har annu ej faststallts men bedéms
faststallas till ca 4.498.000 SEK varav bostader ca 2.278.000 SEK och mark ca 2.220.000 SEK.

F. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 48.232.000
Langfristig belaning, SEK 11.890.000
Summa finansiering, SEK 60.122.000

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av féreningens |an under ar 2019.

Specifikation 6ver |an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp! Bindnings- Rénta Termin-  Rantekostnad/ar Amortering?
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 11.890.000 5ar 2,75 Nej 327.000 58.000

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 11.890.000 SEK.

2) Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan 1an komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Amorteringarna varierar mellan 58.000 SEK ar 1 till 87.000 SEK ar 16. Lanet ar berdknat som en
rak annuitet pa 70 ar.
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Finansiella utbetalningar
Rantor 327.000
Amortering 58.000

Avsattningar
Avsittningar for yttre fastighetsunderhall 4 71.000

Driftskostnader inkl moms i forekommande fall

Renhallning 28.000
Vatten & avlopp” 57.000
Fastighetsel 6.000
Fastighetsskotsel 49.000
Snorojning och sandning 12.000
Arvode till styrelse 20.000
Arvode till revisor 13.000
Ekonomisk forvaltning 38.000
Forsakringar 20.000
Fiber TV/IT® 32.000
Blivande gemensamhetsanlaggning 36.000
Ovrigt 10.000
Summa driftskostnader 321.000
Fastighetsavgift” 0
Summa berdknade arliga utbetalningar 777.000

4) Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt ovan med 60 SEK/m?. Krav enligt
foreningens stadgar dr minst 40 SEK/m?.

5) Féreningen har abonnemang for kallvatten, uppvarmning av vatten samt varme och ventilation
sker genom franluftsvarmepump i respektive lagenhet.

6) Fastigheten &r ansluten till fiberndtet genom Bredbandsbolaget, grundpaketet 250/250 ingar i
manadsavgiften.

7) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Beraknad fastighetsavgift ar 16 ar ca 80.000 SEK.

Driftskostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer, liksom
att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnad som inte ingar i
arsavgiften ar hushallsel (inkl. virme, ventilation och uppvarmning av vatten) som uppskattas till
omkring 1.300-1.700 kr/manad.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger berord
bostadsrattshavare att skota snérdjning/sandning pa egen uteplats/balkong.
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H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal eller faktisk

forbrukning.

Arsavgifter lagenhet
Rénteintakter
Summa berdknade arliga inbetalningar, SEK

. NYCKELTAL (SEK)
Per m? (BOA) om inget annat anges

Anskaffningskostnad

Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift

Driftskostnad, ar 1

Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift, &r 1

Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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0
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50.736
10.042
40.736
271
425
660
130

11(14)

Fingerprint: 39¢0108161384ea43¢1a2¢128879¢f9932e5d86204abdb0bed6a5011856a423 1bcd8e6695dc0a75210509d848b9bdeb96d37152d700296d07215¢a27074d6



J.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela m2.

Lagenhet Insats Upplatelseavgift Pris Arsavgift

Lgh Plan Rum  Utrymme Boarea Andelstal

B.U1D (cam? (%) kr kr kr/ar kr/man
2C 1 2 rok U 62 5,2365 2 356 000 140 000 2 496 000 40920 3410
2A 1 4 rok U 86 7,2635 3268 000 207 000 3 475 000 56 760 4730
2D 2 2 rok B 62 5,2365 2 356 000 90 000 2 446 000 40920 3410
2B 2 4 rok B 86 7,2635 3268 000 106 000 3374 000 56 760 4730
4C 1 2 rok U 62 5,2365 2 356 000 190 000 2 546 000 40 920 3410
4A 1 4 rok U 86 7,2635 3268 000 227 000 3495 000 56 760 4730
4D 2 2 rok B 62 5,2365 2 356 000 140 000 2 496 000 40 920 3410
4B 2 4 rok B 86 7,2635 3268 000 156 000 3 424 000 56 760 4730
1C 1 3 rok U 74 6,2500 2812 000 378 000 3190 000 48 840 4070
1A 1 3 rok U 74 6,2500 2812 000 378 000 3190 000 48 840 4 070
1D 2 3 rok B 74 6,2500 2812 000 118 000 2930 000 48 840 4070
1B 2 3 rok B 74 6,2500 2812 000 118 000 2 930 000 48 840 4070
3C 1 3 rok U 74 6,2500 2812 000 378 000 3190 000 48 840 4070
3A 1 3 rok U 74 6,2500 2812 000 378 000 3190 000 48 840 4070
3D 2 3 rok B 74 6,2500 2812 000 118 000 2930 000 48 840 4070
3B 2 3 rok B 74 6,2500 2812 000 118 000 2 930 000 48 840 4070

1184  100,0000 44 992 000 3 240 000 48 232 000 781 440

1) B= Balkong, U=Uteplats

Till varje lagenhet hor ett forrad pa garden i anslutning till ligenhetsentrén samt en parkeringsplats
till respektive lagenhet som tecknas med sidoavtal. Uteplatser tillhérande bostadsrattslagenheter pa
vaningsplan 1 (markplan) upplats till respektive lagenhet, for dvriga bostadsrattslagenheter som ar
utrustade med balkong ingar denna i upplatelsen.

Andelstalen ar berdaknade pa insatserna.
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K. EKONOMISK PROGNOS

o

Tkr Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter lagenheter? 781 797 813 829 846 863 953 1052
Summa inbetalningar 781 797 813 829 846 863 953 1052
Rantor -327 -326 -324 -322 -321 -319 -309 -298
Amortering -58 -60 -61 -63 -65 -66  -76  -87
Driftskostnader -321 -328  -334 -341 -348 -355 -392 -432
(inkl. 16pande underhall) 2

Fastighetsavgift® -0 -0 -0 -0 -0 -0 -0 -80
Avsattningar

Avsattning for underhall -71 -73 -74 -76 -77 -79 -87 96
Uttag underhallsfond 0 0 0 14 0 0 50 26
Ack. Avsattning for underhall 71 144 218 279 356 434 170 539
Summa utbetalningar -777 -787  -793 -802 -811 -819 -864 -993
Kassafl6de? IB 50 75 83 94 103 112 123 176 155
Ack. Kassaflode 125 208 302 405 517 640 1418 2394
Avskrivningar ej

likviditetspaverkande® -432 -432  -432 -432 -432 -432  -432 -432
Bokforingsmassigt resultat -299 -289 -277 -266 -255 -243  -180 -190
Ack. bokféringsmassigt resultat -299 -588  -865 -1131 -1386 -1629 -2652 -3425
Arsavgifter lagenheter, SEK/kvm 660 673 687 700 715 729 805 889
Ranta % 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75
Internranta % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
1 Héjning av arsavgift/intakt med 2,00% per ar.
2 Kostnadsutvecklingen forutsitts félja inflationen.
3 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostider.
4 Foreningen erhaller en kassa om 50000 SEK vid foreningens start
>Avskrivningar
Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfdra ett negativt bokforingsmassigt resultat.
| ekonomisk plan tillampas linjéar avskrivning dver 100 ar, avskrivningsunderlag dr byggnadens
anskaffningsvarde. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i foreningen.
Foreningens arsredovisning kommer att uppréattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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L.  KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erfoderlig arsavgift
Belopp i SEK/kvm, BOA
Antagen inflationsniva och
1. antagen ranteniva 660 673 687 700 715 729 805 889
2. antagen ranteniva + 1 %; 760 773 786 799 813 827 899 980
3. antagen ranteniva + 2 %; 861 873 886 898 911 924 994 1071
Antagen ranteniva och
4. antagen inflationsniva + 1 %; 660 677 693 711 729 747 846 958
Rante- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 2,75 %
Intaktsranta; 0,00 %
Inflation; 2,00 %
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Angslilian med org.nr 769635-9970, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som it av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beridknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstér
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar fér inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedomer vi planen som
hillbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 16 ligenheter som kommer att upplatas med bostadstitt och
ligenheterna 4r placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det rOr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existetar har
nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nagot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vibedomer att lgenheterna kan upplitas med hdnsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdoéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2018-10-10 /7
s

(el Al Y/ =

Maximilian Stea Per Enzﬁ)/
Jur kand Civilekorom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikeing.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan inkl. signaturcertifikat dat. 2018-10-10
Stadgar for Bef Angsliljan registrerade 2018-02-22
Registreringsbevis for Brf Angsliljan

Bygglov beviljat 2018-02-22

Uppdragsavtal gillande uppférande av bostadsligenheter pa fastigheten Hoga 2:153, Stenungsunds
kommun tecknat mellan Derome Hus AB och Femskiret Ek.for, dat. 2018-03-01

Avtal avseende verlitelse av samtliga andelar i Femskiret Ekonomisk Foétening tecknat mellan
Granhall 9237 AB, Granskott 9370 AB, Granhall 9342 AB och Btf Angsliljan dat. 2018-03-01

Offert for finansieringen av Btf Angsliljan dat. 2018-04-05

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
75 %
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