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Féretagsnamnet ar Bostadsréttsféreningen Fajansen 11
/RUS, Bolagsverket

Stadgar

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn ar BostadsrattsforermmgermFajarser, (769634-4758).
§ 2 Verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foéreningens site
Foéreningens styrelse har sitt sate i Linképing kommun, Ostergétlands |&n.
§ 4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften fér varje ldgenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan
andelstalen ska beslutas av féreningsstamman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far
besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv,
bredband och telefoni kan beraknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).



Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for
en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten &r
uthyrd, uthyrning under del av manad réknas som hel manad. Avgiften betalas av
den bostadsrattshavare som hyr ut Iagenheten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning. Bolagsverket 2018-
12-13

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst sex styrelseledaméter med lagst noll och
hogst tre styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstdmma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.
§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére
ordinarie féreningsstdamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
férvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgéang.
Vid ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

2. godkd@nnande av réstlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om féreningsstadmman blivit utlyst i behérig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberéattelsen

7. beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna



9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far hdgst foretrada tva medlemmar. En medlem far ta med
hogst ett bitrade pa féreningsstdmman. Fér en fysisk person géller att endast en
annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhérande évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark och
balkong, om sadan ingar i upplatelsen samt tillhérande luftvarmepump bade
avseende utomhus- och inomhusdelar). Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att
folja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:

* rummens vaggar, golv och tak

* inredning i kok, badrum och dévriga utrymmen som hér till Iagenheten
* glas i fonster och dérrar

* luftvarmepump samt radiatorer

* lagenhetens ytter- och innerddrrar.



Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfénster. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett
ldgenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet dock svarar
bostadsréattshavaren for reparation av de ledningar som endast tjanar
bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér snéréjning pa egen balkong / terrass dar om
sadan ingar i upplatelsen

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete
for hans rakning. Detta galler i tilampliga delar dven om det férekommer ohyra i
lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma
och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Férandring i ldgenhet - ombyggnad och renovering

Bostadsrattshavaren ansvarar for underhallet av dess lagenhetens inre. Vissa
atgarder kraver styrelsens tillstand. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

Foljande atgarder kraver alltid styrelsens godkdnnande innan de pabérjas:
o Ingrepp i barande konstruktion
« Installation eller &ndring av ledningar fér aviopp, varme eller vatten
« Installation eller &ndring av anordning for ventilation

» Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet

» Vasentlig férandring av lagenheten, t.ex. flytt av kok eller badrum

Tillstandskravet finns for att sékerstalla att ombyggnader utférs pa ett
fackmannamassigt satt och inte riskerar att skada fastigheten eller orsaka
oldgenheter fér Gvriga boende.



Bostadsrittshavarens ansvar vid ombyggnad och underhall

Foreningen kréver att allt arbete utférs av hantverkare med relevant
auktorisation, t.ex. "Saker Vatten Auktoriserade" for VVS-arbeten,
"Auktoriserade elinstallatorer” fér elarbeten och "Auktoriserade
vatrumsinstallatérer" fér vatrumsarbeten.

En skriftlig anstkan ska skickas till styrelsen i god tid innan planerad
byggstart och tillstand ska erhallas innan arbetena far pabérjas.

Innan arbetet pabérjas maste évriga boende i huset informeras om den
planerade ombyggnaden minst tva veckor i férvdg. Det &r obligatoriskt att
anvanda Brf Fajansen Mall for detta.

Om arbetena kraver avstdngning av vatten, maste de boende informeras om
detta senast en vecka innan avstangningen.

Hagbergs Fastighetsservice AB, eller annat serviceféretag som BRF Fajansen
anlitar, ska kontaktas for att koordinera vattenavstéangning och andra praktiska
fragor.

Byggavfall ska hanteras korrekt och placeras pa en plats som inte stér 6vriga
boende och transporteras bort snarast maéjligt.

Skriftlig dokumentation ska lamnas in efter avslutat arbete. Efter att arbetet ar
slutfért ska relevant, skriftlig dokumentation avseende de arbeten som utférts
l&mnas in till styrelsen digitalt. Det kan tex handla om:

e Intyg om sdker vatteninstallation
» Isolationsméatning av elinstallationer
e Vatrumsintyg (vid vatrumsrenovering)

o Intyg for luftflédesinjustering

Ansdkan beviljas efter att samtliga relevanta dokument har inskickats. Efter slutfért
arbete ar det viktigt att féljande dokumentation [amnar in till styrelsen digitalt, till
exempel via e-post:

Elinstallationer ska genomga isolationsmatning. Ett intyg som visar att
elinstallationerna har blivit korrekt utférda enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter med
avslutande godkand isolationsméatning for att sdkerstélla elsdkerheten i fastigheten.

Ett intyg som bekraftar att vatteninstallationerna ar sakra och uppfyller Saker Vattens
eller likvardiga branschregler.

En kopia pa vatrumsintyg skall skickas in till styrelsen fér att sakerstalla att vatrum
har utférts pa korrekt satt.



§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behévliga medel fér att trygga underhallet av
féreningens hus, samt varje ar besiktiga féreningens egendom. Avsattning till yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

§ 16 Overlatelser och medlemskap

Overlatelser och medlemskap
Képare ska fore tilltréde till lAgenheten ha blivit godkdnd som medlem i

bostadsrattsféreningen.
§ 17 Juridiska personer, mantalsskrivning och delat dgande

Juridiska personer tillats inte som bostadsrattshavare.
Delat agande av bostadsratt tillats. Minsta tillatna andel ar 10 procent.
Foéreningen har ej krav pa mantalsskrivning pa lagenhetens adress.

§ 18 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.
§ 19 Upploésning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évriga tillampliga férfattningar.



