
ÅRSREDOVISNING	2025	
Årsmöte	2026	

Andelsrätten	Havssvalget	30	
Verksamhetsåret	1	januari	–	31	december	2025	

KALLELSE TILL ÅRSMÖTE 
Härmed	kallas	samtliga	delägare	i	Andelsrätten	Havssvalget	30	till	årsmöte.	
	
Datum:	tisdag	den	26	maj	2026	
Tid:	kl.	15:00	
Plats:	Artillerigatan	16,	5	tr	

Dagordning 
1.	Mötets	öppnande	
2.	Val	av	ordförande	för	mötet	
3.	Val	av	sekreterare	
4.	Val	av	justeringsperson(er)	
5.	Fastställande	av	röstlängd	
6.	Fråga	om	mötet	blivit	behörigen	sammankallat	
7.	Godkännande	av	dagordning	
8.	Föredragning	av	förvaltningsberättelse	
9.	Föredragning	av	årsredovisning	
10.	Beslut	om	fastställande	av	resultat-	och	balansräkning	
11.	Beslut	om	ansvarsfrihet	för	styrelsen	
12.	Beslut	om	disposition	av	årets	resultat	
13.	Motion	–	Säkerhetsdörrar	i	trapphus	B	
14.	Val	av	styrelse	
15.	Val	av	revisor	
16.	Övriga	frågor	
17.	Mötets	avslutande	

Årsmöteshandlingar 
Följande	handlingar	distribueras	i	samband	med	årsmötet:	
	
-	Kallelse	och	dagordning	
-	Förvaltningsberättelse	/	årsredovisning	2025	
-	Inkommen	motion	avseende	säkerhetsdörrar	



	
Revisionsberättelsen	är	under	färdigställande	och	kommer	att	distribueras	separat	till	
samtliga	delägare.	

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE – Verksamhetsåret 2025 
Styrelsen	har	under	verksamhetsåret	2025	fortsatt	arbetet	med	teknisk	förvaltning,	
säkerhet,	myndighetskrav	samt	långsiktigt	underhåll	av	fastigheten	på	Artillerigatan	16.	
	
Fastigheten	har	fortsatt	drivits	enligt	självkostnadsprincipen	där	årsavgifter	och	övriga	
intäkter	används	för	drift,	underhåll	och	investeringar	i	fastighetens	långsiktiga	funktion	
och	säkerhet.	
	
Styrelsens	arbete	har	under	året	präglats	av	fokus	på	ventilation	och	OVK,	brandskydd	och	
säkerhet,	energifrågor,	tekniskt	underhåll,	ombyggnationer	samt	förbättrade	administrativa	
rutiner	och	löpande	drift	av	fastigheten.	
	
Styrelsen	under	verksamhetsåret	2025:	
-	Sten	Beck-Friis	
-	Patrik	Ek	
-	Jane	Hultgren	Ek	
-	Magnus	von	Unge	
-	Lotta	von	Unge	
	
Revisor:	
-	Sigvard	Beck-Friis	

OVK, ventilation och energideklaration 
Ett	av	årets	största	projekt	har	varit	arbetet	kring	ventilation,	OVK	och	förberedelser	inför	
energideklaration.	
	
Under	året	genomfördes	inventering	av	ventilation	i	samtliga	lägenheter	och	lokaler,	
kartläggning	av	tilluft	och	frånluft,	genomgång	av	ventilationsvägar	samt	kartläggning	av	
ventilations-	och	skorstenskanaler.	
	
Styrelsen	har	även	arbetat	vidare	med	energideklarationsfrågor	och	energieffektivisering	
inklusive	uppföljning	av	uppvärmningskostnader	och	värmesystemets	funktion.	

Säkerhet, underhåll och drift 
Under	året	har	föreningen	fortsatt	arbetet	med	löpande	underhåll	och	
säkerhetsförbättrande	åtgärder	i	fastigheten.	



	
Bland	annat	har	åtgärder	genomförts	på	taket	för	att	förbättra	säkerheten	för	personer	som	
behöver	vistas	där	i	samband	med	exempelvis	snöskottning,	tillsyn,	service	och	
underhållsarbeten.	
	
Föreningen	har	även	fortsatt	arbetet	kring	brandsäkerhet,	ventilation	och	allmän	ordning	i	
gemensamma	utrymmen.	

Värmesystem och energiförbrukning 
Arbetet	med	fastighetens	värmesystem	har	fortsatt	under	verksamhetsåret.	
	
Tidigare	genomförda	termostatbyten,	värmeinjustering	och	förbättringar	av	värmesystemet	
har	fortsatt	gett	positiva	effekter	avseende	temperaturbalans	och	energiförbrukning.	
	
Under	året	har	styrelsen	fortsatt	följa	utvecklingen	kring	fjärrvärmekostnader	och	
energiförbrukning,	vilka	fortsatt	varit	påverkade	av	generellt	höga	energi-	och	
driftkostnader.	

Soprum och avfallshantering 
Arbetet	med	framtida	avfallshantering	och	nya	krav	från	Stockholms	stad	har	fortsatt	under	
året.	
	
Projektet	omfattar	framtida	lösningar	för	sortering,	anpassning	till	nya	kommunala	krav	
samt	planering	av	praktisk	hantering	inom	fastigheten.	

Städning och gemensamma utrymmen 
Styrelsen	har	under	året	genomfört	uppföljning	och	omförhandling	av	städrelaterade	
tjänster.	
	
Arbetet	har	omfattat	kontakt	med	städbolag,	genomgång	av	gemensamma	utrymmen,	
förbättringsåtgärder	i	trapphus	och	entréer	samt	löpande	driftfrågor.	

Hiss och tekniska installationer 
Löpande	arbete	har	utförts	avseende	hissens	funktion	och	säkerhet.	
	
Fastigheten	följer	återkommande	besiktningskrav	och	fortsätter	det	långsiktiga	arbetet	
kring	hiss,	tekniska	installationer,	säkerhetsrelaterade	frågor	och	underhållsplanering.	
	
Under	året	har	även	mindre	tekniska	åtgärder	och	uppgraderingar	genomförts	i	fastigheten,	
inklusive	elsäkerhetsrelaterade	arbeten.	



Ombyggnationer och byggprocesser 
Styrelsen	har	under	året	fortsatt	utveckla	rutiner	kring	ombyggnationer	och	
renoveringsprojekt	i	fastigheten.	
	
Fokus	har	legat	på	förbättrad	kontroll	av	byggprojekt,	besiktningar	före,	under	och	efter	
arbeten,	säkerställande	av	byggnormer	och	våtrumsregler	samt	minimering	av	risk	för	
framtida	skador.	

Kommunikation och administration 
Styrelsen	har	fortsatt	arbetet	med	att	förbättra	informationsflöden	och	administrativ	
struktur.	
	
Arbetet	har	omfattat	uppdatering	av	kontaktlistor,	digital	dokumenthantering,	samordning	
via	digitala	arbetsverktyg	samt	förbättrad	uppföljning	av	projekt	och	åtgärder.	

Ekonomi 
Verksamhetsåret	har	fortsatt	präglats	av	ökade	kostnader	inom	energi	och	uppvärmning,	
drift,	tekniskt	underhåll	och	myndighetsrelaterade	åtgärder.	
	
Samtidigt	har	styrelsen	fortsatt	prioritera	investeringar	och	åtgärder	som	bedömts	
nödvändiga	för	fastighetens	långsiktiga	funktion	och	säkerhet.	
	
Likviditeten	bedöms	fortsatt	vara	under	kontroll	och	styrelsen	följer	kostnadsutvecklingen	
löpande.	

Motioner 
Motion	har	inkommit	från	Jane	Hultgren-Ek	och	Lars	Ek	avseende	möjlighet	att	ersätta	
befintliga	lägenhetsdörrar	med	säkerhetsdörrar	i	trapphus	B.	
	
Motionen	behandlas	under	punkt	13	på	dagordningen.	

Styrelsens kommentar 
Styrelsen	har	under	året	fortsatt	arbetet	med	att	modernisera,	säkra	och	förbättra	
fastigheten	samtidigt	som	fokus	lagts	på	att	uppfylla	myndighetskrav,	minska	tekniska	
risker	och	stärka	långsiktig	förvaltning	och	drift.	
	
Flera	av	årets	projekt	kommer	att	fortsätta	under	kommande	verksamhetsår.	
	
Stockholm,	maj	2026	



	
Styrelsen	
Andelsrätten	Havssvalget	30	
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Uppgifter för deklaration verksamhetsåret 2025 2025-12-31
Kund: 0845 Samägda fastigheten Havssvalget 30 794 233 346 196 959 792 1 067 568 37 662 15 708 826 889 140 262 37 662 1 897 118 023

Andel Omsättn. Korta Övriga Drifts- Rep och

Objekt Hyresgäst Typ Kvm Andel lån tillgångar skulder Lång skuld Avgift
Intäkt för 

ränta intäkter kostnader underhåll Räntor Förlust Amortering
1 BENE TANDVÅRD AB B 244 15,25 121 121 52 795 162 804 2 395 126 100 21 390 0 289 17 999
2 BECK-FRIIS EBBE DBO L 883 55,19 100,00 438 317 191 057 959 792 589 164 37 662 8 669 456 339 77 407 37 662 1047 65 134 15 096
4 WITTING BENGT OCH RODRIQUES B 33 2,06 16 381 7 140 22 019 324 17 055 2 893 0 39 2 434
11 COMMDIT I SALTSJÖBADEN AB B 45 2,81 0,00 22 338 9 737 0 30 025 442 23 256 3 945 0 53 3 319
12 HULTGREN-EK, JANE B 48 3,00 23 827 10 386 32 027 471 24 807 4 208 0 57 3 541
13 HIA MEDICINE AB B 45 2,81 22 338 9 737 30 025 442 23 256 3 945 0 53 3 319
14 VON UNGE MAGNUS B 49 3,06 24 323 10 602 0 32 694 481 25 323 4 296 0 58 3 614
15 JOHAN VON ESSEN B 45 2,81 22 338 9 737 30 025 442 23 256 3 945 0 53 3 319
16 EK LARS B 49 3,06 24 323 10 602 32 694 481 25 323 4 296 0 58 3 614
17 BLYBERG HENRIK B 45 2,81 22 338 9 737 30 025 442 23 256 3 945 0 53 3 319
18 LEMBLA Fastighets AB B 49 3,06 24 323 10 602 32 694 481 25 323 4 296 0 58 3 614
101 FREDRIK TENGBOM G 65 4,06 32 266 14 064 43 370 638 33 592 5 698 0 77 4 795

1 600 100,00 100,00 794 233 346 196 959 792 1 067 568 37 662 15 708 826 889 140 262 37 662 1 897 118 023 15 096



	

	



	

	

	

	

	



	

	

	 	

	

	


