ARSREDOVISNING 2025
Arsmote 2026
Andelsritten Havssvalget 30

Verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2025

KALLELSE TILL ARSMOTE

Harmed kallas samtliga deldgare i Andelsratten Havssvalget 30 till arsmote.

Datum: tisdag den 26 maj 2026
Tid: kl. 15:00
Plats: Artillerigatan 16, 5 tr

Dagordning

1. Motets 6ppnande

2.Val av ordférande for motet

3.Val av sekreterare

4.Val av justeringsperson(er)

5. Faststdllande av rostlangd

6. Fraga om motet blivit behorigen sammankallat
7. Godkannande av dagordning

8. Foredragning av forvaltningsberattelse

9. Féredragning av arsredovisning

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om disposition av drets resultat

13. Motion - Sdkerhetsdorrar i trapphus B

14. Val av styrelse

15. Val av revisor

16. Ovriga fragor

17. Motets avslutande

Arsmoteshandlingar

Foljande handlingar distribueras i samband med arsmétet:

- Kallelse och dagordning
- Forvaltningsberattelse / arsredovisning 2025
- Inkommen motion avseende sdkerhetsdorrar



Revisionsberittelsen dr under fardigstdllande och kommer att distribueras separat till
samtliga deldgare.

FORVALTNINGSBERATTELSE — Verksamhetsaret 2025

Styrelsen har under verksamhetsaret 2025 fortsatt arbetet med teknisk forvaltning,
sidkerhet, myndighetskrav samt langsiktigt underhall av fastigheten pa Artillerigatan 16.

Fastigheten har fortsatt drivits enligt sjdlvkostnadsprincipen dar arsavgifter och dvriga
intdkter anvands for drift, underhall och investeringar i fastighetens langsiktiga funktion
och sdkerhet.

Styrelsens arbete har under aret praglats av fokus pa ventilation och OVK, brandskydd och
sidkerhet, energifragor, tekniskt underhall, ombyggnationer samt férbattrade administrativa
rutiner och l6pande drift av fastigheten.

Styrelsen under verksamhetsaret 2025:
- Sten Beck-Friis

- Patrik Ek

- Jane Hultgren Ek

- Magnus von Unge

- Lotta von Unge

Revisor:
- Sigvard Beck-Friis

OVK, ventilation och energideklaration

Ett av arets storsta projekt har varit arbetet kring ventilation, OVK och férberedelser infor
energideklaration.

Under aret genomfordes inventering av ventilation i samtliga ligenheter och lokaler,
kartlaggning av tilluft och franluft, genomgang av ventilationsvagar samt kartldggning av
ventilations- och skorstenskanaler.

Styrelsen har dven arbetat vidare med energideklarationsfragor och energieffektivisering
inklusive uppféljning av uppvarmningskostnader och varmesystemets funktion.

Sakerhet, underhall och drift

Under aret har féoreningen fortsatt arbetet med l6pande underhall och
sdkerhetsforbattrande atgarder i fastigheten.



Bland annat har atgirder genomforts pa taket for att forbattra sikerheten for personer som
behdover vistas dar i samband med exempelvis snoskottning, tillsyn, service och
underhallsarbeten.

Foreningen har aven fortsatt arbetet kring brandsakerhet, ventilation och allman ordning i
gemensamma utrymmen.

Varmesystem och energiforbrukning

Arbetet med fastighetens varmesystem har fortsatt under verksamhetsaret.

Tidigare genomfdrda termostatbyten, virmeinjustering och férbattringar av virmesystemet
har fortsatt gett positiva effekter avseende temperaturbalans och energiférbrukning.

Under aret har styrelsen fortsatt folja utvecklingen kring fjarrvarmekostnader och
energiforbrukning, vilka fortsatt varit paverkade av generellt hoga energi- och
driftkostnader.

Soprum och avfallshantering

Arbetet med framtida avfallshantering och nya krav fran Stockholms stad har fortsatt under
aret.

Projektet omfattar framtida l6sningar for sortering, anpassning till nya kommunala krav
samt planering av praktisk hantering inom fastigheten.

Stadning och gemensamma utrymmen

Styrelsen har under aret genomfort uppfdljning och omférhandling av stiadrelaterade
tjanster.

Arbetet har omfattat kontakt med stddbolag, genomgang av gemensamma utrymmen,
forbattringsatgirder i trapphus och entréer samt I6pande driftfragor.

Hiss och tekniska installationer
Lopande arbete har utforts avseende hissens funktion och sidkerhet.

Fastigheten foljer aterkommande besiktningskrav och fortsatter det langsiktiga arbetet
kring hiss, tekniska installationer, sdkerhetsrelaterade fragor och underhallsplanering.

Under aret har dven mindre tekniska atgirder och uppgraderingar genomforts i fastigheten,
inklusive elsakerhetsrelaterade arbeten.



Ombyggnationer och byggprocesser

Styrelsen har under aret fortsatt utveckla rutiner kring ombyggnationer och
renoveringsprojekt i fastigheten.

Fokus har legat pa forbattrad kontroll av byggprojekt, besiktningar fore, under och efter
arbeten, sikerstillande av byggnormer och vatrumsregler samt minimering av risk for
framtida skador.

Kommunikation och administration

Styrelsen har fortsatt arbetet med att forbattra informationsfloden och administrativ
struktur.

Arbetet har omfattat uppdatering av kontaktlistor, digital dokumenthantering, samordning
via digitala arbetsverktyg samt forbattrad uppféljning av projekt och atgarder.

Ekonomi

Verksamhetsaret har fortsatt praglats av 6kade kostnader inom energi och uppviarmning,
drift, tekniskt underhall och myndighetsrelaterade atgarder.

Samtidigt har styrelsen fortsatt prioritera investeringar och atgirder som bedémts
nodvindiga for fastighetens langsiktiga funktion och sdkerhet.

Likviditeten beddms fortsatt vara under kontroll och styrelsen foljer kostnadsutvecklingen

l6pande.

Motioner

Motion har inkommit fran Jane Hultgren-Ek och Lars Ek avseende mojlighet att ersatta
befintliga ldgenhetsdorrar med sdkerhetsdorrar i trapphus B.

Motionen behandlas under punkt 13 pa dagordningen.

Styrelsens kommentar

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att modernisera, sikra och forbattra
fastigheten samtidigt som fokus lagts pa att uppfylla myndighetskrav, minska tekniska
risker och stiarka langsiktig forvaltning och drift.

Flera av arets projekt kommer att fortsiatta under kommande verksamhetsar.

Stockholm, maj 2026



Styrelsen
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Havssvalget 30
Organisationsnummer: 332334-7991

Realtidsbalansrapport
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Period: 2025-01-01 - 2025-12-31
Utskriftsdatum: 2026-04-17 14:04

Belopp i SEK.

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK
1110 Byggnader
1130 Mark
Summa Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
1380 Andra langfristiga fordringar

Summa Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa Anliggningstillgdngar
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
KUND- OCH AVGIFTSFORDRINGAR

1510 Kundreskontra

Summa Kund- och avgiftsfordringar
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
1630 Skattekonto
1688 Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Ovriga kortfristiga fordringar
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

1705 Forutbet forsakr premier
1706 Forutbet kabel-TV

Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
1985 Transaktionskonto
1986 Borgo rantekonto
Summa kassa och bank

Summa Omsittningstillgdngar
Summa Tillgangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
FRITT EGET KAPITAL
BALANSERAD VINST/FORLUST

2091 Balanserad vinst/forlust

Summa Balanserad vinst/forlust

ARETS VINST/FORLUST
2099 Arets resultat

Ingdende balans
(2025-01-01)

2375 000,00
1950 000,00
4325 000,00

4325 000,00

974 888,00
974 888,00

974 888,00
5299 888,00

8 487,00
8 487,00

205 266,00
12 567,00
217 833,00

77 220,00
1530,00
78 750,00

305 070,00

535316,81
4272,60

539 589,41
844 659,41

6144 547,41

-4 754 564,06
-4 754 564,06

245 950,55

2025-01-01 - 2025-12-31

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

-2 250,00
-2 250,00

-175 266,00
14 308,00
-160 958,00

4654,00
14,00
4 668,00

-158 540,00

-221 887,97
330001,42

108 113,45
-50 426,55

-50 426,55

245 950,55
245 950,55

-326 311,58

Utgaende balans
(2025-12-31)

2375 000,00
1950 000,00
4325 000,00

4325 000,00

974 888,00
974 888,00

974 888,00
5299 888,00

6 237,00
6 237,00

30 000,00
26 875,00
56 875,00

81 874,00
1544,00
83 418,00

146 530,00

313 428,84
334 274,02

647 702,86
794 232,86

6094 120,86

-4 508 613,51
-4 508 613,51

-80 361,03



Summa Arets vinst/forlust 245 950,55 -326 311,58 -80 361,03
Summa fritt eget kapital -4 508 613,51 -80 361,03 -4 588 974,54
LANGFRISTIGA SKULDER

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2351 Fastighetslan -974 888,00 15 096,00 -959 792,00
2352 Kortfristig del, 1ang skuld 15 096,00 0,00 15 096,00
Summa Skulder till kreditinstitut -959 792,00 15 096,00 -944 696,00
Summa langfristiga skulder -959 792,00 15 096,00 -944 696,00
KORTFRISTIGA SKULDER
LEVERANTORSSKULDER
2440 Leverantorsskulder -307 820,90 112 146,58 -195 674,32
Summa Leverantdrsskulder -307 820,90 112 146,58 -195 674,32

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2417 Kortfristig del, 1ang skuld -15 096,00 0,00 -15 096,00
Summa Skulder till kreditinstitut -15 096,00 0,00 -15 096,00
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2899 Diverse skulder -3484,00 0,00 -3 484,00
Summa Ovriga kortfristiga skulder -3 484,00 0,00 -3 484,00

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2900 Upplupna kostnader 0,00 -131,00 -131,00

2903 Uppl kostn el -2 952,00 261,00 -2 691,00

2904 Uppl kostnad Varme -41 484,00 -60,00 -41 544,00

2908 Uppl kostn rantor -7 516,00 1826,00 -5 690,00

2909 Uppl kostn vatten -11 261,00 -1 868,00 -13 129,00

2911 Uppl kostnad Sophdamtning -19 636,00 3517,00 -16 119,00

2970 Férutbet hyror/avgifter -266 892,00 0,00 -266 892,00
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -349 741,00 3 545,00 -346 196,00
Summa kortfristiga skulder -676 141,90 115 691,58 -560 450,32
Summa Eget kapital och skulder -6 144 547,41 50 426,55 -6 094 120,86

Kapitalforandring 0,00 0,00 0,00



Havssvalget 30
Organisationsnummer: 332334-7991

Realtidsresultatrapport
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum

Period: 2025-01-01 - 2025-12-31
Utskriftsdatum: 2026-04-17 14:04

Belopp i SEK.

RORELSEINTAKTER
NETTOOMSATTNING
RORELSENS HUVUDINTAKTER
3030 Extra arsavgifter
3051 Hyresintikter bostider
3052 Hyresintakter lokaler
3054 Hyresintikter garage
Summa Rérelsens huvudintékter
FAKTURERADE KOSTNADER
3514 Dréjsmalsrinta
3541 Administrativ avgift
‘Summa Fakturerade kostnader
Summa nettoomsittning
OVRIGA RORELSEINTAKTER
3740 Ores- och kronutjsmning
3993 Aterbaring forsakringsbolag
Summa Ovriga rérelseintikter
Summa Rorelseintakter
RORELSEKOSTNADER
DRIFTKOSTNADER
FASTIGHETSSKOTSEL OCH STAD
4101 Fastighetsskdtsel enl avtal
4120 Stadning enligt avtal
4140 Hissbesiktning

4141 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4162 Sophantering

4181 Serviceavtal, hissar

4191 Forbrukningsmaterial
‘Summa Fastighetsskdtsel och stad
REPARATIONER

4300 Reparationer

4331 Tuittstuga

4332 Trapphus/port/entré

4336 Drrar och [as/porttele

4341Wvs
4343 Ventilation
4344 Elinstallationer
4346 Hissar
Summa Reparationer
PLANERAT UNDERHALL
4500 Underhall av byggnad
4543 Ventilation
Summa Planerat underhsll
TAXEBUNDNA KOSTNADER
461081
4620 Uppuarmning
4630 Vatten
4640 Sophamtning/renhalining
Summa Taxebundna kostnader
OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
4710 Fastighetsforsakringar
4760 Kabel- TV
Summa Gvriga driftskostnader
Summa driftkostnader
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
FORSAKRINGAR OCH OVRIGA RISK KOSTNADER
6321 Inkassokostnader
6350 forluster pa

Summa Forsskringar och buriga risk kostnader
FORVALTNINGSKOSTNADER
6480 Forvaltningsarvode enl avtal
Summa Forvaltningskostnader
OVRIGA EXTERNA TIANSTER
6500 Administration
Summa Buriga externa tjanster
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
6981 Foreningsavgifter
Summa Gvriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Resultat

re Avskrivningar
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

8311 Rénteintakter fran bank

Summa rél och liknande

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

8410 Rantekostnader fastighetslan
8422 Dréjsmalsréinta
Summa ré och liknande

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2025-01-01 - 2025-12-31

0,00
489 016,00
529:800,00

48752,00

1067 568,00

763,00
637,00
1400,00
1068 968,00

039
14 308,00
14 307,61

1083 275,61

-114092,00
-45 416,00
-1601,00
-19375,00
-2063,00
-2850,00
-1912,50
-187309,50

0,00
-3440,00
-4103,00

306,00

-17399,00
-8250,00
-14793,50
-61561,00
-109 852,50

0,00
-30409,00
-30409,00

-29974,01
-303 364,00
78598,00
-66 443,00
-478379,01

77 220,00
-6120,00
-83340,00

-889 290,01

925,00
0,00
925,00

-68 566,00
-68 566,00

-2596,00
-2596,00

-5773,00
-5 773,00

-77 860,00
116 125,60
-967 150,01
116 125,60

2001,42
2001,42

-37 662,00
-103,99
-37 765,99

80 361,03
80 361,03

Budget Avvikelse budget
000 000
489.000,00 16,00
530000,00 200,00
49000,00 248,00
1068 000,00 -432,00
000 763,00
000 637,00
0,00 1400,00
1068 000,00 968,00
000 039
0,00 1430800
0,00 14307,61
1068 000,00 15 275,61
-120 000,00 5908,00
-41000,00 441600
-2 000,00 399,00
0,00 -19375,00
0,00 2063,00
0,00 2850,00
-1000,00 912,50
-164 000,00 -23309,50
-136 000,00 136 000,00
0,00 340,00
0,00 -4 103,00
0,00 -306,00
0,00 -17 399,00
0,00 -8250,00
0,00 -14 793,50
0,00 -61561,00
-136 000,00 26 147,50
0,00 0,00
0,00 -30 409,00
0,00 -30 409,00
-32 000,00 2025,99
-409 000,00 105 636,00
-97 000,00 18 402,00
-100 000,00 33 557,00
-638 000,00 159 620,99
-84 000,00 6780,00
-6 000,00 -120,00
-90 000,00 6 660,00
-1028 000,00 138709,99
0,00 -925,00
0,00 0,00
0,00 925,00
-67 000,00 -1566,00
-67 000,00 -1566,00
-1000,00 -1596,00
100000 -1596,00
-6 000,00 227,00
-6 000,00 227,00
-74.000,00 -3860,00
-34 000,00 150 125,60
-1102 000,00 134 849,99
-34.000,00 150 125,60
0,00 2001,42
0,00 2001,42
0,00 -37662,00
0,00 -103,99
0,00 -37765,99
-34 000,00 114 361,03
-34 000,00 114 361,03

Avvikelse budget %

00%
00%
05%
0.0%

1.4%

49%
108%
200%

913%

142%

-1000%

192%

81%
20%
7.4%
-13.5%

23%
23%

159.6%
159.6%

-12.2%
-4415%

-336.4%
-336.4%

2024-01-01 - 2024-12-

31 Ackumulerat

71172,00 000
415654,00 489.016,00
529800,00 529800,00

41438,00 4875200
1058 064,00 1067 568,00
874,00 763,00
539,00 637,00
1413,00 1400,00
1059 477,00 1068 968,00
025 039
12567,00 1430800
12566,75 14307,61
1072 043,75 1083 275,61
-142 360,00 -114 092,00
-42 332,00 -45 416,00
-1549,00 -1601,00
0,00 -19 375,00
0,00 -2 063,00
0,00 -2 850,00
0,00 -1912,50
-186 241,00 -187 309,50
0,00 0,00
0,00 -3 440,00
0,00 -4 103,00
-37 438,00 -306,00
-3181,00 -17 399,00
000 -8250,00
0,00 -14 793,50
-38723,00 -61561,00
-79 342,00 -109 852,50
-336 140,00 0,00
0,00 -30 409,00
-336 140,00 -30 409,00
-31214,00 -29974,01
-363 098,00 -303 364,00
-79 638,00 -78 598,00
-93797,75 -66 443,00
-567 747,75 -478 379,01
0,00 77 220,00
-4521,00 -6 120,00
-4 521,00 -83 340,00
1173 991,75 -889 290,01
-2 898,00 -925,00
-8361,25 0,00
-11259,25 -925,00
-65 789,00 -68 566,00
-65 789,00 -68 566,00
-52,00 -2 596,00
52,00 -2596,00
0,00 -5 773,00
0,00 -5773,00
-77100,25 -77 860,00
-179 048,25 116 125,60
-1251 092,00 -967 150,01
-179 048,25 116 125,60
4272,60 2001,42
4272,60 2001,42
71172,00 -37 662,00
-2,90 -103,99
-71174,90 -37765,99
-245 950,55 80361,03
-245 950,55 80361,03



