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Fragelista - Bilaga fill kdpekontrakt

Fragor att besvara
om fastigheten

1 a. Nar forvarvades fastigheten?
2015

1 b. Nar ar byggnaden uppférd?
1955

1 c. Finns erforderliga bygglov?
Ja

1 d. Finns slutbesked (bygglovsarenden paboérjade efter den 1 maj 2011) alternativt slutbevis (fér
bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011)?

Ja

1 e. Har energideklaration gjorts? Nar?
2016

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall, nar?

2018-2021 komplementbyggnad (gaststuga), 2021-2024 tillbyggnad

2 b. Har ni sjalv utfort eller latit utfora férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall
nar?

Ja, lbpande samt komplement- & tillbyggnad. El och vatrum via cert. entreprendr

3. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drdnering och fuktisolering
eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller
innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?

Nej

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invandiga eller det
utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Nej

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s& fall nar?

Ja, 2018
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5 a. Om egen brunn finns, har sa vitt ni vet, vattenméngden nagon gang varit otillracklig for normal
forbrukning? Nar?

Nej

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar? Har vattnets kvalitet ndgon gang varit
otillfredsstéllande? Nar?

Ja, 2023

5 c. Antal personer i hushallet:

2

6. Har ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel forekommer i vArmeisoleringen i
golv, vaggar, tak m m?

Nej

7. Har ni observerat eller haft anledning misstédnka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Nej

8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsndamnd eller skorstensfejarméastare) gjort papekanden
eller utfardat féreldgganden? Nar?

Nej

9a. Har kontroller utforts avseende radon? Nar?

Nej

9b. Har kontroll utforts avseende skorsten? Néar?
Ja 2022

10. Har ni observerat eller haft anledning misstdnka négra andra fel i fastigheten som kdparen bor
upplysas om? Forsok tdnka er in i koparens situation.

Nej

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

7 st.

Copyright © Méaklarsamfundet. Eftertryck forbjudes.

Sjonara fastigheter AB

Hamngatan 20, box 11, 185 21 Vaxholm « Posthusgat, , 761 30 Norrtélje « Banérgatan 9, 114 56 Stockholm

onatalseat Sjdtiia.se 275




SJONARA

FASTIGHETSMAKLARE

== XK
Villa & fritidshus

Denna utdkade frégelista ifylles av séljaren efter basta férméga i den mén svar finns.
Fastighetsbeteckning: kolsvik 5:17
Adress: Rosvagen 20, 760 18 Yxlan
Kvm: 134
Antal rum: 5
Varav sovrum: 2-3

Antal badrum:

Finns skorsten? JA
Nar sotades den senast? 2026
Finns protokoll? Fakturan finns

Senast brandskyddskontroll? 2022, protokoll finns

Ar fastigheten fullvéardesforsdkrad? 3
Vilket bolag? |r

Finns skriftliga pantbrev pd bostaden? Nej
(maklaren behéver ta del av dessa)

Om ja; finns originalen?

Finns det servitut kopplat till fastigheten? Nej

Om ja; pé vad?

Finns fiber i omradet? J3

Om ja; finns det indraget i huset? Ja

Ar anslutningsavgiften betald? Ja

Om fastigheten ej har fiber i huset, har anmélan fér fiber gjorts?

Vem &r dgare av fibernatet? Global Connect
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Om fastigheten inte &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp:

Typ av vatten och avlopp: Eget vatten, infiltration BDT och sluten tank fér svartvatten

Ovrig kommentar:

Fritidshus:
Anvdnds bostaden vintertid? 3
Finns vintervatten? Ja

Plogas végarna vintertid? j3

Om fastigheten &gs av ett dédsbo:
Finns registrerad bouppteckning?

OBS! Vidimerad kopia pé bouppteckningen ska skickas med i samband med férmedlingsuppdragets
tecknande.

Om fastigheten har komplementsbyggnad:

Byggnadsar: 2018-2021

Antal rum: 1 rum och kék samt badrum med dusch och vakumtoalett, elcentral
Uppvérmning (fyp): Luftvarmepump traditionell (2021)

Finns indraget vatten? Ja,varmvattenberedare Nibe Eminent 55 liter (2021)

Sommar eller vintervatten? Vatten &ret runt

Dokument-1D 09222115557586559871 Signerat AEMBW




SJONARA

FASTIGHETSMAKLARE

= - XK

Allmén info huvudbyggnad:
Byggér: 1955

Ny-/ till- / ombyggnadsar: 2008 och 2018-2021 samt 2021-2024

Uppvirmning (typ, alder, skick): Luftvarmepump, golvmodell samt kamin och direktverk. el
Installationsar: 2018 (luft och el), 2022 (kamin)

Ovriga &tgérder:

Ventilation (TYIO)= Sjalvdrag och ventilationsaggregat, paxflakt i badrum
Installationsér: 2021

Ovriga &tgérder:

Fasad (typ): Liggande panel
Renoveringsar: 2024

Ovriga &tgarder: Tillaggsisolering utford

Tak (typ): Lindab plattak
Renoveringsar: 2024

Ovrigd a’rgiirder: Snorasskydd och takstege till skorsten

Stomme (typ): Tri
Bjalklag (typ): Tr3
Grund (typ): plint

Ovriga atgérder: Parkeringsplatser, 2 st. anlades 2017
Fonster (typ och installations@r): 2023 Elite 3-glas

C")vriga &’rgdrder: Uppgradering 20 A i elcentral (2016), Tvatt/tork Miele (2019), varmvatten-beredare Nibe
Eminent 55 liter (2023), Vilpe takflakt till koksflakt (2024), byte av motorer vakumtoaletter
(2025, ytterligare ny motor finns i lager).
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Oversikt invéindiga renoveringar:
Kok:

/&r’rol? 2008 (av forra dgare)

Vad gjordes? (kortfattat) Byte av kék

Artal pé vitvaror: 2016 kyl och frys Miele, spis (2017)

Fabrikat pé kéksstomme samt kdksluckor: Troligen Ikea

Badrum:

Nar? 2018

Vad gjordes? (kortfattat) Nytt badrum (vakumtoalett, kommod, dusch)
Finns vatrumsintyg/kvalitetsdokument? J3

Finns golvvérme? j3

Om ja; El- eller vattenburen? €| (brukas med 22 grader &ret runt)

Invandigt ytskikt:

Nar? 2016,2021 och 2025

Vad gjordes? (kortfattat) Yiskikt underhallits [5pande
Ovrigt; nér?

Vad gjordes? (kortfattat)

Finns batplats? Ja

Dokument-ID 09222115557586559871

Signerat AEMBW




SJONARA

FASTIGHETSMAKLARE

= - XK

Svarens innebérd
Observera att det férhéllande att en fréga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti f6r felfrihet i
omfrégat hénseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om fel inte féreligger hos den

som angivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i normalfallet
inte kan dberopas av képaren.

Underskrift séljare:

Séljaren intygar hérmed att han noggrant sékt besvara ovanstdende frdgor samt att han tagit del av
bilagd information rérande ansvaret fér fastighetens skick.

Ort och datum
Orsa 2026-08-19

%

Namnfértydligande

Underskrift képare:

Képaren intygar hdrmed att han tagit del av de svar séljaren avgivitt samt bilagd information rérande
ansvaret fér fastighetens skick.

Ort och datum

Namnfértydligande
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Bilaga fill fragelista - Information om
kOparens och saljarens ansvar for
fastighetens skick m m.

Utgangspunkt for
ansvars-
fordelningen vid
overlatelse av
fastighet

Koparens
undersoknings-
plikt

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stimma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid képet. Darutéver galler att den kops i
det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for
att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For sddana
fel eller skador, som koéparen haft moéjlighet att upptacka eller haft anledning
att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste képaren &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptécker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel kan
misstédnkas, skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om Saljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer ingadende
unders6kning fran koéparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga
utfastelser eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for
allméant hallna.

Koéparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister,

som koparen borde ha rdknat med eller borde ha "foérvéantat sig" med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvidndning. Han bor darfor anpassa
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Anlitande av
besiktningsman

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste képaren ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundldggande unders6kningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita
nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta képare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom
pa fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan
skall képaren undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar
koéparen en sakkunnig ar det darfoér viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor koparen bor 6vervaga att komplettera sin
undersoékning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning képaren gor eller
later gora, ska ske for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av
parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begdra att kopet i dess helhet ska
aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna &beropa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta fér att tjdna som underlag for en
saljaransvarsforsdkring (se nedan). I dessa fall ar det viktigt att képaren
noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det &dr ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att understkningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande f6r bedémningen
om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, 4r om felet &r mojligt att upptécka for
koparen. Endast om felet inte r upptackbart ar det relevant. Trots detta kan
man dnd4 saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens
fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt fé6rfarande kan séljaren
ga miste om rétten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersékningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som
koéparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar framst fraga om situationer
dar omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att koparen &r i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet
kan vara avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst férhallande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s4 motto att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha ként till
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Siljarens
utfastelser

Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-
forsdkring

felet men inte upplyst koparen om detta. Detta foljer av koparens ratt till
skadestand pa grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel
eller symptom som han kénner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av sdljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick.
Detta galler i huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse
betraffande fastighetens skick. Allméant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféastelser.

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Genom saljaransvarsforsdkring finns mojlighet for séljaren att inom
férsdkringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten
samtidigt som koparens ratt till ersattning fér sadana fel, sédkerstalls via
forsakringen. Saljaransvarsférsdkringen erbjuder saledes en trygghet for
bade séaljare och kopare.

Copyright © Méaklarsamfundet. Eftertryck forbjudes.

Hamngatan 20, box 11, 185 21 Vaxholm « Posthusgat,

Sjonara fastigheter AB
, 761 30 Norrtélje « Banérgatan 9, 114 56 Stockholm

onatalseat Sjdtiia.se 575



