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Välkommen till årsredovisningen för Brf Ankaret 23
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen har i� äte i tockholm.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 1993-04-01. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade och nuvarande tadgar
regitrerade 2018-05-19 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Moms

Föreningen är momregitrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheterna nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
Ankaret23 1993 tockholm kommun

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheterna är föräkrade ho följande föräkringolag:

Trgg-Hana

I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1941.

Föreningen har 35 otadrä�er om totalt 1 217 kvm. ggnaderna totalta är 1 198 kvm.

Styrelsens sammansättning

Andrea Carlander Ordförande

Jako Kejerud treleledamot

Linda Karlon treleledamot

Michael Kröger treleledamot

o�a lin Karolina Holmerg treleledamot

Firmateckning

Firman teckna av trelen

Revisorer

verker Anderon Rävior A
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2025-05-15.

trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden.

Teknisk status

Föreningen har en aktuell underhållplan om upprä�ade 2021 och träcker ig fram �ll 2079. Underhållplanen uppdaterade
2025.

Utförda historiska underhåll

tamte

Relining o�enpla�a

Relining tuprör

Planerade underhåll

Faadrenovering och faadmålning

Repera�on läckage

te av hikorg.

Avtal med leverantörer

konomik förvaltning och fa�ghetkötel Nao

kadedjurekämpning, �lln 4 ggr/ år Rentokil

tädning Nao

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

nligt trelen elut höjde åravgi�erna 2025-10-01 med 15 %.

Två lån med unden ränta med 3,89 % löpte ut 2025-09-25.

nligt trelen elut juterade åravgi�erna 2025-10-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 46 t. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 13. Det har under året ke� 9 överlåteler.

2018-2019

2019

2022

2026

2027
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2025 2024 2023 2022

Ne�oomä�ning 1 601 088 1 487 832 1 379 813 1 228 358
Reultat e�er �n. poter -1 166 029 -1 063 898 -1 010 507 -1 038 919

oliditet (%) 11 16 20 23

Y�re fond 1 243 031 840 196 437 361 94 937

Taxeringvärde 49 600 000 47 400 000 47 400 000 47 400 000

Åravgi� / kvm upplåten otadrä�, kr 928 910 849 781

Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 70,4 73,2 73,3 76,2

kuldä�ning / kvm upplåten otadrä�, kr 14 390 14 699 14 744 14 804

kuldä�ning / kvm totalta, kr 14 619 14 699 14 744 14 804

parande / kvm totalta, kr 37 129 163 123

lkotnad / kvm totalta, kr 52 81 59 41

Värmekotnad / kvm totalta, kr 182 187 163 142

Va�enkotnad / kvm totalta, kr 76 72 57 47

nergikotnad / kvm totalta, kr 310 339 279 229

Genomni�lig kuldränta (%) 2,08 1,88 1,63 1,24

Räntekänlighet (%) 15,51 16,16 17,37 18,95

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.

Upplysning vid förlust
Föreningen redoviar e� nega�vt reultat för året. Förluten eror på avkrivningar aveende genomfört tamte 2018/ 2019.
tamtet är en långik�g invetering i fa�gheten och kriv av enligt fattälld avkrivningplan.
Avkrivningar är en redoviningteknik kotnad om inte påverkar föreningen likviditet. Kaa�ödet under året har varit tailt.
Föreningen har elutat om avgi�höjning 2025-10-01 med 15 % och 2026-04-01 med 12 %. Avgi�höjningarna har genomfört för
a� kunna öka amortering av e�ntliga lån amt för a� kunna genomföra fram�da underhåll enligt underhållplanen vilket kommer
påverka reultatet poi�vt.
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Förändringar i eget kapital

2024-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2025-12-31

Inater 4 822 400 - - 4 822 400
Upplåteleavgi�er 5 657 886 - - 5 657 886

Fond, �re underhåll 840 196 - 402 835 1 243 031

alanerat reultat -6 952 881 -1 063 898 -402 835 -8 419 614
Året reultat -1 063 898 1 063 898 -1 166 029 -1 166 029

get kapital 3 303 703 0 -1 166 029 2 137 674

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -8 419 614
Året reultat -1 166 029

Totalt -9 585 643

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 402 835
alanera i n räkning -9 988 478

-9 585 643

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2025 2024

Röreleintäkter

Ne�oomä�ning 2 1 601 088 1 487 832
Övriga röreleintäkter 3 3 885 762

umma röreleintäkter 1 604 973 1 488 594

Rörelekotnader

Dri�kotnader 4, 5, 6, 7 -767 977 -794 138

Övriga externa kotnader 8 -351 741 -134 404

Peronalkotnader 9 -77 270 -75 300
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 209 823 -1 218 075

umma rörelekotnader -2 406 811 -2 221 917

RÖRLRULTAT -801 838 -733 324

Finaniella poter

Ränteintäkter och liknande reultatpoter 753 780
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -364 944 -331 354

umma �naniella poter -364 191 -330 574

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 166 029 -1 063 898

ÅRT RULTAT -1 166 029 -1 063 898
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar

ggnad och mark 11, 18 19 299 007 20 508 830

Makiner och inventarier 12 0 0
Pågående projekt 13 62 813 0

umma materiella anläggning�llgångar 19 361 820 20 508 830

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 19 361 820 20 508 830

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar

Kund- och avgi�fordringar 24 300 233 378

Övriga fordringar 14 15 409 16 675
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 84 467 89 906

umma kor�ri�ga fordringar 124 176 339 959

Kaa och ank
Kaa och ank 468 167 441 645

umma kaa och ank 468 167 441 645

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 592 344 781 604

UMMA TILLGÅNGAR 19 954 164 21 290 434



rf Ankaret 23
716422-1884

Årredovining 2025

ida 8 av 16

Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2025-12-31 2024-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital

Medleminater 10 480 286 10 480 286
Fond för �re underhåll 1 243 031 840 196

umma undet eget kapital 11 723 317 11 320 482

Anamlad förlut
alanerat reultat -8 419 614 -6 952 881
Året reultat -1 166 029 -1 063 898

umma anamlad förlut -9 585 643 -8 016 779

UMMA GT KAPITAL 2 137 674 3 303 703

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16, 18 10 000 000 10 000 000

umma långfri�ga kulder 10 000 000 10 000 000

Kor�ri�ga kulder

kulder �ll kredi�n�tut 16, 18 7 512 977 7 609 857

Leverantörkulder 41 424 106 394

ka�ekulder 4 526 1 236

Övriga kor�ri�ga kulder 24 917 27 762
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 232 646 241 482

umma kor�ri�ga kulder 7 816 490 7 986 731

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 19 954 164 21 290 434



rf Ankaret 23
716422-1884

Årredovining 2025

ida 9 av 16

Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2025 2024

Den löpande verkamheten

Rörelereultat -801 838 -733 324

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 1 209 823 1 218 075

407 985 484 751
rhållen ränta 753 780

rlagd ränta -363 929 -319 219

Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 44 809 166 312

Förändring i rörelekapital

Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 215 783 -7 087
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -74 376 92 604

Kaa�öde från den löpande verkamheten 186 216 251 829
Inveteringverkamheten
Förvärv av materiella anläggning�llgångar -62 813 0

Kaa�öde från inveteringverkamheten -62 813 0
Finanieringverkamheten

Upptagna lån 0 26 322
Amortering av lån -96 880 -80 232

Kaa�öde från �nanieringverkamhet -96 880 -53 910

ÅRT KAAFLÖD 26 523 197 919

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 441 645 243 726

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 468 167 441 645

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Ankaret 23 är upprä�ad i enlighet med Årredovininglagen, okföringnämnden allmänna råd (FNAR
2012:1), årredovining och koncernredovining (K3) och (FNAR 2023:1), Komple�erande upplningar m.m. i
otadrä�föreningar årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, kael-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

tomme och grund 1,25 - 5,00 %

tr & övervakning 4,00 %

Faader 2,50 %

alkonger 2,50 %

Dörrar & portar 4,35 %

ggnad 6,67 - 8,33 %

Fa�ghetförä�ringar 5,00 - 20,00 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 724 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024

Åravgi�er, otäder 1 087 653 1 048 352
Hreintäkter, p-plater 434 000 366 650

Kael-TV/redand 41 580 41 580
Övriga intäkter 37 855 31 250
umma 1 601 088 1 487 832

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2025 2024

Öre- och kronutjämning -0 1
rhållna idrag 3 885 0

Övriga intäkter 0 325
Övriga röreleintäkter 0 436
umma 3 885 762

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2025 2024

Fa�ghetkötel 46 776 47 031
tädning 30 516 30 044

eiktning och ervice 13 621 35 615

Trädgårdarete 11 695 23 188

nöko�ning 5 338 5 163
Övrigt 5 722 4 075
umma 113 668 145 116

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024

Repara�oner 529 1 840
Tvä�tuga 29 935 8 279

Dörrar och lå/por�ele 994 0

VA 2 150 0

Ven�la�on 17 500 37 188

Hiar 2 734 4 515
Gård/marktor 7 042 0
umma 60 884 51 822
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024

Fa�ghetel 62 156 96 604
Uppvärmning 218 144 223 489

Va�en 90 504 85 809
ophämtning 42 974 33 736
umma 413 778 439 638

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024

Fa�ghetföräkringar 57 212 45 226
redand 60 660 60 560
Fa�ghetka� 61 775 51 777
umma 179 647 157 563

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024

Förrukningmaterial 954 1 625
Övriga förvaltningkotnader 47 291 35 330

Förlut hre-/avg-/kundfordr 204 752 0

Reviionarvoden 15 225 15 225
konomik förvaltning 83 520 82 224
umma 351 741 134 404

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

trelearvoden 58 800 57 300
ociala avgi�er 18 470 18 000
umma 77 270 75 300

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024

Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 364 699 331 354
Övriga räntekotnader 245 0
umma 364 944 331 354
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 27 726 745 27 726 745

Utgående ackumulerat anka�ningvärde 27 726 745 27 726 745

Ackumulerad avkrivning

Ingående -7 217 915 -6 003 083
Året avkrivning -1 209 823 -1 214 832

Utgående ackumulerad avkrivning -8 427 738 -7 217 915

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 19 299 007 20 508 830

Taxeringvärde

Taxeringvärde ggnad 20 600 000 15 400 000
Taxeringvärde mark 29 000 000 32 000 000
umma 49 600 000 47 400 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 32 594 32 594

Utgående ackumulerat anka�ningvärde 32 594 32 594

Ackumulerad avkrivning

Ingående -32 594 -29 351
Året avkrivning 0 -3 243

Utgående ackumulerad avkrivning -32 594 -32 594

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 0 0

NOT 13, PÅGÅENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31

Ingående alan 0 0
Året inveteringar 62 813 0
umma pågående areten 62 813 0
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

ka�ekonto 11 571 11 402
ka�efordringar 3 838 5 273
umma 15 409 16 675

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 18 798 15 584
Fa�ghetkötel 11 752 11 644

tädning 7 700 7 629

Föräkringpremier 18 184 17 470

Kael-TV 4 850 4 770

redand 0 10 395
Förvaltning 23 183 22 414
umma 84 467 89 906

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2025-12-31

KULD
2025-12-31

KULD
2024-12-31

wedank 2026-02-28 2,57 % 1 762 054 1 833 934
wedank 2027-08-25 1,12 % 10 000 000 10 000 000

wedank 2026-02-28 2,57 % 2 362 500 2 362 500

wedank 2026-03-28 2,50 % 1 985 927 1 985 927
wedank 2026-03-28 2,50 % 1 402 496 1 427 496

umma 17 512 977 17 609 857
Varav kor�ri�g del 7 512 977 7 609 857

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 16 654 777 kr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 605 4 429
l 5 405 8 134

Uppvärmning 28 089 28 752

Va�en 15 633 14 311

Utgi�räntor 16 294 15 279

Förutetalda avgi�er/hror 147 620 156 577
eräknat reviionarvode 14 000 14 000
umma 232 646 241 482

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

Fa�ghetinteckning 17 994 000 17 994 000
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Underskrifter

Årredoviningen innehåll elutade den 2026-03-01.

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

tockholm

Andrea Carlander
Ordförande

Jako Kejerud
treleledamot

Linda Karlon
treleledamot

Michael Kröger
treleledamot

o�a lin Karolina Holmerg
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Rävior A
verker Anderon
Revior
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Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. JAKOB LINUS KEJERUD Signed 02.03.2026 12:37 eID Swedish BankID

kejerud@hotmail.com Authenticated 02.03.2026 12:34 Low IP: 5.150.199.203

2. ANDREAS CARLANDER Signed 02.03.2026 13:47 eID Swedish BankID

andreascarlander@gmail.
com

Authenticated 02.03.2026 13:46 Low IP: 109.104.4.103

3. LINDA MARIE KARLSSON Signed 05.03.2026 15:34 eID Swedish BankID

linda_mp87@hotmail.com Authenticated 05.03.2026 15:33 Low IP: 217.21.226.228

4. Michael Kröger Signed 05.03.2026 17:37 eID Swedish BankID

hej@coachkroger.se Authenticated 05.03.2026 17:36 Low IP: 109.104.4.75
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 REVISIONSBERÄTTELSE 
 

 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Ankaret 23, 
 
716422-1884 
 
Rapport om årsredovisningen 

 
  Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Ankaret 23 
  för år 2025. 
 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en 
rättvisande bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen 
bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta 
kräver att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. 
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och 
annan information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, 
bland annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar 
revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder 
som är ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett 
uttalande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar också 
en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och 
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av 
den övergripande presentationen i årsredovisningen. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtats är tillräckliga och ändamålsenliga som 
grund för vårt uttalande. 

 
   Uttalanden 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av 
föreningens finansiella ställning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och 
balansräkningen. 

 



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Brf Ankaret 23, för år 2025. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt 
bostadsrättslagen. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår 
revision.  
 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för 
att kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi 
har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med 
bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som 
grund för våra uttalanden.  
 
Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 
räkenskapsåret.  

 
Stockholm 

 
Rävisor AB                                                               
Sverker Andersson 
Revisor 
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