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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ankaret 23

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsfoéreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2018-05-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ankaret23 1993 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1941.

Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 1 217 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 198 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Carlander Ordférande

Jakob Kejerud Styrelseledamot
Linda Karlsson Styrelseledamot
Michael Kréger Styrelseledamot

Sofia Elin Karolina Holmberg  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sverker Andersson Ravisor AB

[ v |B1 xOnBxQYZx-HJLd2Hgmt-x

Sida 2 av 16



Brf Ankaret 23 Arsredovisning 2025
716422-1884

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2079. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2018-2019 © Stambyte
2019 e Relining bottenplatta
2022 e Relining stupror

Planerade underhall

2026 ® Fasadrenovering och fasadmalning

Reperation lackage
2027 @ Byte av hisskorg.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel Nabo
Skadedjursbekdampning, tillsyn 4 ggr/ ar Rentokil
Stadning Nabo

Vadsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-10-01 med 15 %.
Tva lan med bunden rdanta med 3,89 % I6pte ut 2025-09-25.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-10-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 13. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1601088 1487 832 1379813 1228358
Resultat efter fin. poster -1166 029 -1063 898 -1010507 -1038919
Soliditet (%) 11 16 20 23
Yttre fond 1243031 840 196 437 361 94 937
Taxeringsvarde 49 600 000 47 400 000 47 400 000 47 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 928 910 849 781
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 70,4 73,2 73,3 76,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 390 14 699 14744 14 804
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 619 14 699 14 744 14 804
Sparande / kvm totalyta, kr 37 129 163 123
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 81 59 41
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 182 187 163 142
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 76 72 57 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 310 339 279 229
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,08 1,88 1,63 1,24
Réntekanslighet (%) 15,51 16,16 17,37 18,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret. Férlusten beror pa avskrivningar avseende genomfort stambyte 2018/ 2019.
Stambytet &r en langsiktig investering i fastigheten och skrivs av enligt faststalld avskrivningsplan.

Avskrivningar ar en redovisningsteknisk kostnad som inte paverkar foreningens likviditet. Kassaflodet under aret har varit stabilt.
Foreningen har beslutat om avgiftshojning 2025-10-01 med 15 % och 2026-04-01 med 12 %. Avgiftshéjningarna har genomforts for
att kunna 6ka amortering av befintliga 1an samt fér att kunna genomféra framtida underhall enligt underhallsplanen vilket kommer
paverka resultatet positivt.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 4822 400 - - 4822 400
Upplatelseavgifter 5657 886 - - 5657 886
Fond, yttre underhall 840 196 - 402 835 1243031
Balanserat resultat -6 952 881 -1 063 898 -402 835 -8419 614
Arets resultat -1 063 898 1063 898 -1 166 029 -1166 029
Eget kapital 3303 703 0 -1166 029 2137674
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8419 614
Arets resultat -1166 029
Totalt -9 585 643
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 402 835
Balanseras i ny rakning -9988 478
-9 585 643

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1601 088 1487 832
Ovriga rorelseintikter 3 3885 762
Summa rorelseintakter 1604 973 1488 594
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -767 977 -794 138
Ovriga externa kostnader 8 -351 741 -134 404
Personalkostnader 9 -77 270 -75 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 209 823 -1218075
Summa rorelsekostnader -2 406 811 -2221917
RORELSERESULTAT -801 838 -733 324
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 753 780
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -364 944 -331 354
Summa finansiella poster -364 191 -330574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 166 029 -1 063 898
ARETS RESULTAT -1166 029 -1 063 898
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 19 299 007 20508 830

Maskiner och inventarier 12 0 0

Pagaende projekt 13 62 813 0

Summa materiella anldaggningstillgangar 19 361 820 20 508 830

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 361 820 20508 830

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24300 233378

Ovriga fordringar 14 15 409 16 675

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 84 467 89 906

Summa kortfristiga fordringar 124 176 339959

Kassa och bank

Kassa och bank 468 167 441 645

Summa kassa och bank 468 167 441 645

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 592 344 781 604

SUMMA TILLGANGAR 19 954 164 21290434
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 480 286 10480 286
Fond for yttre underhall 1243031 840 196
Summa bundet eget kapital 11723 317 11 320 482
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8419 614 -6 952 881
Arets resultat -1166 029 -1 063 898
Summa ansamlad férlust -9 585 643 -8 016 779
SUMMA EGET KAPITAL 2137 674 3303703
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 10 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 7512977 7 609 857
Leverantdrsskulder 41 424 106 394
Skatteskulder 4526 1236
Ovriga kortfristiga skulder 24917 27762
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 232 646 241482
Summa kortfristiga skulder 7 816 490 7986 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 954 164 21290434
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -801 838 -733 324
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1209 823 1218 075

407 985 484 751
Erhallen ranta 753 780
Erlagd ranta -363 929 -319 219
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 44 809 166 312
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 215783 -7 087
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -74 376 92 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 186 216 251 829
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -62 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 813
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 26322
Amortering av 1an -96 880 -80 232
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -96 880 -53 910
ARETS KASSAFLODE 26 523 197 919
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 441 645 243 726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 468 167 441 645
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ankaret 23 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,25-5,00 %
Styr & 6vervakning 4,00 %
Fasader 2,50 %
Balkonger 2,50 %

Dorrar & portar 4,35%
Byggnad 6,67-8,33%
Fastighetsforbattringar 5,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1087 653 1048352
Hyresintakter, p-platser 434 000 366 650
Kabel-TV/Bredband 41580 41580
Ovriga intédkter 37 855 31250
Summa 1601 088 1487 832
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 1
Erhallna bidrag 3885 0
Ovriga intdkter 0 325
Ovriga rorelseintakter 0 436
Summa 3885 762
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 46 776 47 031
Stadning 30516 30044
Besiktning och service 13621 35615
Tradgardsarbete 11 695 23188
Snoskottning 5338 5163
Ovrigt 5722 4075
Summa 113 668 145 116
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 529 1840
Tvattstuga 29 935 8279
Dérrar och las/porttele 994 0
VA 2150 0
Ventilation 17 500 37188
Hissar 2734 4515
Gard/markytor 7 042 0
Summa 60 884 51 822
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 62 156 96 604
Uppvarmning 218 144 223 489
Vatten 90 504 85809
Sophamtning 42 974 33736
Summa 413778 439 638
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 212 45 226
Bredband 60 660 60 560
Fastighetsskatt 61775 51777
Summa 179 647 157 563
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 954 1625
Ovriga férvaltningskostnader 47 291 35330
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 204 752 0
Revisionsarvoden 15 225 15 225
Ekonomisk forvaltning 83520 82224
Summa 351741 134 404
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Sociala avgifter 18 470 18 000
Summa 77 270 75 300
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 364 699 331354
Ovriga rantekostnader 245 0
Summa 364 944 331354
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 27 726 745 27 726 745
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 726 745 27 726 745
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 217 915 -6 003 083
Arets avskrivning -1209 823 -1214 832
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 427 738 -7 217 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 299 007 20508 830
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 600 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 32 000 000
Summa 49 600 000 47 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 32594 32594
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32594 32594
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32594 -29 351
Arets avskrivning 0 -3243
Utgaende ackumulerad avskrivning -32594 -32594
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 62 813 0
Summa pagaende arbeten 62813 0
Sida 13 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11571 11 402
Skattefordringar 3838 5273
Summa 15 409 16 675
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 798 15584
Fastighetsskotsel 11752 11 644
Stadning 7 700 7 629
Forsakringspremier 18 184 17 470
Kabel-TV 4 850 4770
Bredband 0 10395
Forvaltning 23183 22414
Summa 84 467 89 906
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,57 % 1762 054 1833934
Swedbank 2027-08-25 1,12 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2026-02-28 2,57 % 2 362 500 2 362 500
Swedbank 2026-03-28 2,50 % 1985927 1985927
Swedbank 2026-03-28 2,50 % 1402 496 1427 496
Summa 17 512 977 17 609 857
Varav kortfristig del 7512977 7 609 857

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 654 777 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

[ (K4 |B1 xOnBxQYZx-HJLd2Hgmt-x
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 605 4429
El 5405 8134
Uppvarmning 28 089 28 752
Vatten 15633 14 311
Utgiftsrantor 16 294 15279
Forutbetalda avgifter/hyror 147 620 156 577
Berdknat revisionsarvode 14 000 14 000
Summa 232 646 241 482
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 994 000 17 994 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Carlander Jakob Kejerud
Ordférande Styrelseledamot
Linda Karlsson Michael Kroger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Elin Karolina Holmberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ankaret 23,
716422-1884
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ankaret 23
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Ankaret 23, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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