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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lénnen 29

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LONNEN 29 1978 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1881.
Vardedret ar 1965.

Foreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 1743 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1743 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Asa Leander Sk&lén  Ordférande

Erik Bjork Styrelseledamot
Martin Lowélion Styrelseledamot
UIf Bolin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Laila Pedersen Revisor BoRevision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-14.

Extra féreningsstdmma holls 2025-12-02. Ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhadll

1975 e Elstambyte

1999

2001

2005

2007

2008

2009

2010

2012

2013

2014

Omputsning av fasad
Nyinstallation hiss
Roérstambyte
Omldggning av tak

Renovering av balkonger

Nya balkonger

Installerades takvdrmeanl.

Tryckstegsanldggning
Ny entrématta
Oml. av tradgérd-framsida

Installation av ny fjarrvarmecentral

Renov. och fénstermdlning
Energibesiktning

Takmdalning

Stamspolning
Radiatorventiler

Sotning

Balkonger

Renovering av trapphus

Omléggning tradgdrd baksida inkl. staket

Cykel- och barnvagnsférrad

Ny portéppnare installerad

Fiberinstallation
Hissrenovering

Kallarrenovering
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2015 e Byte av Elcentral
Renovering Bastu
Fuktbekdmpning kallare

Fuktmdtare installerad

2016 e OVK-besiktning

Stamspolning

2017 e Brunnsrensning entre
Byte av dérrar i kallaren

Sotning

2018-2019 e Brandskyddskontroll
Energideklaration

Radontillsyn

2019 e Stamkontroll
Taksdkerhet

Rentokilavtal

2020 e Relining - Stammar

R&ttsanering - Kallarlokal
2021 e Relining - Dagvattenledning
2023 e Renovering av fonster
2025 e Stamspolning

Planerade underhall

2026-2027 e Blastring och ommalning av tak samt omputsning av fasad framsida

2027-2035 e Renovering av hiss och vdrmecentral

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Containerns Sopsamfdllighet, med en andel p& 4%.

Samfdlligheten férvaltar sophantering.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under dret bytt regelverk fér redovisning, enligt beslut frdn Bokféringsnamnden. Tidigare
redovisade vi enligt det forenklade regelverket K2, och efter byte redovisar vi enligt K3 i stdllet, vilket stdller
hdgre krav pd redovisning, sdrskilt vad gdller komponentindelning.

Enligt styrelsens beslut justerades avgifterna med 10 % per 2025-01-01.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1103 985 1002 292 827 996 827 996
Resultat efter fin. poster 63179 -36 555 -695 872 -74 909
Soliditet (%) 92 94 60 68
Yttre fond 585 000 297 000 313 007 52 920
Taxeringsvarde 96 000 000 99 000 000 99 000 000 99 000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 632 575 523 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 798 1000 965 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " i i 1227 997
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - 1227 997
Sparande / kvm totalyta, kr 129 46 25 77
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 34 46 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 166 131 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 26 12 2
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 226 189 147
Genomesnittlig skuldranta (%) - - 3,72 -
Rdantekdanslighet (%) - - 2,35 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 4364 000 - - 4364 000
Uppldtelseavgifter 126 503 - - 126 503
Fond, yttre 297 000 - 288 000 585 000
underhdll
Kapitaltillskott 2 349 497 - - 2 349 497
Balanserat resultat -1333753 -36 555 -288 000 -1658 308
Arets resultat -36 555 36 555 63179 63179
Eget kapital 5766 692 (o] 63178 5829 871
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1370 308

Arets resultat 63179

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -288 000

Totalt -1595 129

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 18 750

Balanseras i ny rdkning -1576 379

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1103 986 1002 292
Summa rérelseintdkter 1103 986 1002 292
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -793 701 -814 613
Ovriga externa kostnader 8 -108 582 -88 513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -142 080 -116 196
Summa rérelsekostnader -1044 363 -1019 322
RORELSERESULTAT 59 623 -17 030
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3557 7 031
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 -26 556
Summa finansiella poster 3556 -19 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63179 -36 555
ARETS RESULTAT 63179 -36 555
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 5406 580 5548 660
Maskiner och inventarier L (0] 0]
P&gdende projekt 12 41406 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 5 447 986 5548 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5447 986 5548 660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 21215
Ovriga fordringar 13 869 674 535 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 22109 19 250
Summa kortfristiga fordringar 891783 576 275
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 891783 576 275
SUMMA TILLGANGAR 6 339 769 6124 935
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 840 000 6 840 000

Fond for yttre underhdll 585 000 297 000

Summa bundet eget kapital 7 425 000 7137 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1658 308 -1333753

Arets resultat 63179 -36 555

Summa ansamlad férlust -1595 129 -1370 308

SUMMA EGET KAPITAL 5829 871 5766 692

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 121381 56 944

Skatteskulder 2318 1190

Ovriga kortfristiga skulder 15 2210 215

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 383 990 299 894

Summa kortfristiga skulder 509 899 358 243

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 339 769 6124 935
Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lonnen 29 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Detta ar forsta dret som féreningen tillampar K3. Féregdende &r upprattades drsredovisningen enligt [ange
tidigare regelverk, exempelvis BFNAR 2016:10 K2]. Overgdngen till K3 har redovisats i enlighet med kapitel 35 i
K3.

Bytet av regelverk har framst inneburit att féreningens byggnad redovisas enligt komponentmetoden, vilket
innebdr att byggnaden delas upp i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder och skrivs av separat.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,40 %
Yttertak 2,68 %
Fasader 3,35-22,35%
Balkonger 335%
Fonster 1,76 %
Stamledningar VA 2,23 %
Stamledningar Vdarme 6,70 %
Styr & 6vervakning 9,58 %
Ventilation 335%
El 4,79 %
Hissar 13,41 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1102 033 1001856
Dréjsmdlsréanta 90 191
Overlatelseavgift 1470 0
Administrativ avgift 392 245
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 1103 986 1002 292
NOT 3, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 33127 32084
Fastighetsskotsel utéver avtal 2 654 0]
Fastighetsskotsel gard enl avtal 33 281 34 204
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3 881 1321
Larm och bevakning (0] 7 359
Stdadning enligt avtal 45 803 44 050
Besiktningar 71200 0]
Hissbesiktning 5374 2885
Brandskydd (0] 21090
Géardkostnader 870 2753
Gemensamma utrymmen (0] 713
Sophantering (0] 2231
Serviceavtal 21050 9 647
Foérbrukningsmaterial 40 1396
Summa 217 280 159 733
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5530 0]
VVS 6 000 11562
Elinstallationer (0] 3500
Hissar 28 950 99 075
Skador/klotter/skadegérelse ] 27 227
Summa 40 480 141364
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 18 750 0
Summa 18 750 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 361 58 997
Uppvdrmning 247 160 289 615
Vatten 43 356 44 537
Soph&mtning/renhdllning ¢} 3319
Grovsopor () 3299
Summa 350 877 399767
NOT 7, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 36 877 23560
Skadedjursférsdkring 23 240 0]
Kabel-TV 14 784 11 034
Bredband 15 092 11379
Samfdllighetsavgifter 55 633 48 216
Fastighetsskatt 20 688 19 560
Summa 166 314 M3 749

Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024

Tele- och datakommunikation (0] 8 093

Juridiska &tgérder 3625 0

Revisionsarvoden extern revisor 34 000 20 000

Styrelseomkostnader 1629 1898

Fritids och trivselkostnader 1670 2022

Féreningskostnader 7156 3862

Forvaltningsarvode enl avtal 53 695 51525

Overldtelsekostnad 4116 0

Korttidsinventarier (0] 369

Administration 2 691 744

Summa 108 582 88 513

Arvode for extern revisor har for forsta gdngen bokats som

upplupet, vilket innebdr att en periodiseringseffekt uppstar. Det

ser ut som om kostnaden &r hégre dn vad som har utbetalats,

men varje gdng ett konto bdrjar periodiseras, s& f&r man denna

effekt, och det &r helt normalt. Nésta &r kommer det att ha

rattat till sig.

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024

Rantekostnader fastighetsldn (0] 24 067

Rdanta checkrékning (0] 2 489

Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0]

Summa 1 26 556
Sida13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 622 857 7 622 857
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 622 857 7 622 857
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 074197 -1958 001
Arets avskrivning -142 080 -116 196
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 216 277 -2 074197
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5406 580 5548 660
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71330 340 71330 340
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 65 000 000 72 000 000
Summa 96 000 000 99 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 7 460 7 460
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 460 7 460
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -7 460 -7 460
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 460 -7 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 12, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 41406 0]
Summa pdagdende arbeten 41406 (o]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 202 196
Transaktionskonto 306 894 261587
Borgo rantekonto 562 578 274 028
Summa 869 674 535810
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5808 0]
Forutbet forsakr premier 12 542 11781
Férutbet kabel-TV 3759 3696
Forutbet bredband (0] 3773
Summa 22109 19 250
NOT 15, CHECKRAKNINGSKREDIT 2025-12-31 2024-12-31
Checkrdkningskredit 2210 215
Summa 2210 215
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 43 972 0]
Uppl kostn el 6 324 8 899
Uppl kostnad Véarme 33942 33981
Uppl kostnad Extern revisor 17 000 0]
Uppl kostn vatten 7 244 6 552
Foérutbet hyror/avgifter 275 508 250 462
Summa 383990 299 894
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I1dpande underhdll skett.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Asa Leander Skalén Erik Bjork
Ordférande Styrelseledamot
Martin Lowélion UIf Bolin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Laila Pedersen
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lénnen 29

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LONNEN 29 1978 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1881.
Vardedret ar 1965.

Foreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 1743 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1743 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Asa Leander Sk&lén  Ordférande

Erik Bjork Styrelseledamot
Martin Lowélion Styrelseledamot
UIf Bolin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Laila Pedersen Revisor BoRevision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-14.

Extra féreningsstdmma holls 2025-12-02. Ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2018 och strdcker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhadll

1975 e Elstambyte

1999

2001

2005

2007

2008

2009

2010

2012

2013

2014

Omputsning av fasad
Nyinstallation hiss
Roérstambyte
Omldggning av tak

Renovering av balkonger

Nya balkonger

Installerades takvdrmeanl.

Tryckstegsanldggning
Ny entrématta
Oml. av tradgérd-framsida

Installation av ny fjarrvarmecentral

Renov. och fénstermdlning
Energibesiktning

Takmdalning

Stamspolning
Radiatorventiler

Sotning

Balkonger

Renovering av trapphus

Omléggning tradgdrd baksida inkl. staket

Cykel- och barnvagnsférrad

Ny portéppnare installerad

Fiberinstallation
Hissrenovering

Kallarrenovering

,&rsredovisning 2025
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2015 e Byte av Elcentral
Renovering Bastu
Fuktbekdmpning kallare

Fuktmdtare installerad

2016 e OVK-besiktning

Stamspolning

2017 e Brunnsrensning entre
Byte av dérrar i kallaren

Sotning

2018-2019 e Brandskyddskontroll
Energideklaration

Radontillsyn

2019 e Stamkontroll
Taksdkerhet

Rentokilavtal

2020 e Relining - Stammar

R&ttsanering - Kallarlokal
2021 e Relining - Dagvattenledning
2023 e Renovering av fonster
2025 e Stamspolning

Planerade underhall

2026-2027 e Blastring och ommalning av tak samt omputsning av fasad framsida

2027-2035 e Renovering av hiss och vdrmecentral

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Containerns Sopsamfdllighet, med en andel p& 4%.

Samfdlligheten férvaltar sophantering.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under dret bytt regelverk fér redovisning, enligt beslut frdn Bokféringsnamnden. Tidigare
redovisade vi enligt det forenklade regelverket K2, och efter byte redovisar vi enligt K3 i stdllet, vilket stdller
hdgre krav pd redovisning, sdrskilt vad gdller komponentindelning.

Enligt styrelsens beslut justerades avgifterna med 10 % per 2025-01-01.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1103 985 1002 292 827 996 827 996
Resultat efter fin. poster 63179 -36 555 -695 872 -74 909
Soliditet (%) 92 94 60 68
Yttre fond 585 000 297 000 313 007 52 920
Taxeringsvarde 96 000 000 99 000 000 99 000 000 99 000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 632 575 523 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 798 1000 965 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " i i 1227 997
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - 1227 997
Sparande / kvm totalyta, kr 129 46 25 77
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 34 46 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 166 131 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 26 12 2
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 226 189 147
Genomesnittlig skuldranta (%) - - 3,72 -
Rdantekdanslighet (%) - - 2,35 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 4364 000 - - 4364 000
Uppldtelseavgifter 126 503 - - 126 503
Fond, yttre 297 000 - 288 000 585 000
underhdll
Kapitaltillskott 2 349 497 - - 2 349 497
Balanserat resultat -1333753 -36 555 -288 000 -1658 308
Arets resultat -36 555 36 555 63179 63179
Eget kapital 5766 692 (o] 63178 5829 871
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1370 308

Arets resultat 63179

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -288 000

Totalt -1595 129

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 18 750

Balanseras i ny rdkning -1576 379

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1103 986 1002 292
Summa rérelseintdkter 1103 986 1002 292
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -793 701 -814 613
Ovriga externa kostnader 8 -108 582 -88 513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -142 080 -116 196
Summa rérelsekostnader -1044 363 -1019 322
RORELSERESULTAT 59 623 -17 030
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3557 7 031
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 -26 556
Summa finansiella poster 3556 -19 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63179 -36 555
ARETS RESULTAT 63179 -36 555
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 5406 580 5548 660
Maskiner och inventarier L (0] 0]
P&gdende projekt 12 41406 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 5 447 986 5548 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5447 986 5548 660
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 21215
Ovriga fordringar 13 869 674 535 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 22109 19 250
Summa kortfristiga fordringar 891783 576 275
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 891783 576 275
SUMMA TILLGANGAR 6 339 769 6124 935
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 840 000 6 840 000
Fond for yttre underhdll 585 000 297 000
Summa bundet eget kapital 7 425 000 7137 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1658 308 -1333753
Arets resultat 63179 -36 555
Summa ansamlad férlust -1595 129 -1370 308
SUMMA EGET KAPITAL 5829 871 5766 692
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 121381 56 944
Skatteskulder 2318 1190
Ovriga kortfristiga skulder 15 2210 215
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 383 990 299 894
Summa kortfristiga skulder 509 899 358 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 339 769 6124 935
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lonnen 29 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Detta ar forsta dret som féreningen tillampar K3. Féregdende &r upprattades drsredovisningen enligt [ange
tidigare regelverk, exempelvis BFNAR 2016:10 K2]. Overgdngen till K3 har redovisats i enlighet med kapitel 35 i
K3.

Bytet av regelverk har framst inneburit att féreningens byggnad redovisas enligt komponentmetoden, vilket
innebdr att byggnaden delas upp i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder och skrivs av separat.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,40 %
Yttertak 2,68 %
Fasader 3,35-22,35%
Balkonger 335%
Fonster 1,76 %
Stamledningar VA 2,23 %
Stamledningar Vdarme 6,70 %
Styr & 6vervakning 9,58 %
Ventilation 335%
El 4,79 %
Hissar 13,41 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1102 033 1001856
Dréjsmdlsréanta 90 191
Overlatelseavgift 1470 0
Administrativ avgift 392 245
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 1103 986 1002 292
NOT 3, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 33127 32084
Fastighetsskotsel utéver avtal 2 654 0]
Fastighetsskotsel gard enl avtal 33 281 34 204
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3 881 1321
Larm och bevakning (0] 7 359
Stdadning enligt avtal 45 803 44 050
Besiktningar 71200 0]
Hissbesiktning 5374 2885
Brandskydd (0] 21090
Géardkostnader 870 2753
Gemensamma utrymmen (0] 713
Sophantering (0] 2231
Serviceavtal 21050 9 647
Foérbrukningsmaterial 40 1396
Summa 217 280 159 733
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5530 0]
VVS 6 000 11562
Elinstallationer (0] 3500
Hissar 28 950 99 075
Skador/klotter/skadegérelse ] 27 227
Summa 40 480 141364
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 18 750 0
Summa 18 750 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 361 58 997
Uppvdrmning 247 160 289 615
Vatten 43 356 44 537
Soph&mtning/renhdllning ¢} 3319
Grovsopor () 3299
Summa 350 877 399767
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 36 877 23560
Skadedjursférsdkring 23 240 0]
Kabel-TV 14 784 11 034
Bredband 15 092 11379
Samfdllighetsavgifter 55 633 48 216
Fastighetsskatt 20 688 19 560
Summa 166 314 M3 749
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,&rsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 8 093
Juridiska &tgérder 3625 0
Revisionsarvoden extern revisor 34 000 20 000
Styrelseomkostnader 1629 1898
Fritids och trivselkostnader 1670 2022
Féreningskostnader 7156 3862
Forvaltningsarvode enl avtal 53 695 51525
Overldtelsekostnad 4116 0
Korttidsinventarier (0] 369
Administration 2 691 744
Summa 108 582 88 513
Arvode for extern revisor har fér férsta gdngen bokats som

upplupet, vilket innebdr att en periodiseringseffekt uppstar. Det

ser ut som om kostnaden &r hégre dn vad som har utbetalats,

men varje gdng ett konto bdrjar periodiseras, s& f&r man denna

effekt, och det &r helt normalt. Nésta &r kommer det att ha

rattat till sig.

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn (0] 24 067
Rdanta checkrékning (0] 2 489
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0]
Summa 1 26 556
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,&rsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 7 622 857 7 622 857
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 622 857 7 622 857
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 074197 -1958 001
Arets avskrivning -142 080 -116 196
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 216 277 -2 074197
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5406 580 5548 660
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71330 340 71330 340
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 31000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 65 000 000 72 000 000
Summa 96 000 000 99 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 7 460 7 460
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 460 7 460
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -7 460 -7 460
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 460 -7 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 12, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 41406 0]
Summa pdagdende arbeten 41406 (o]
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Arsredovisning 2025

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 202 196
Transaktionskonto 306 894 261587
Borgo rantekonto 562 578 274 028
Summa 869 674 535 810
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5808 0]
Forutbet forsakr premier 12 542 11781
Férutbet kabel-TV 3759 3696
Forutbet bredband (0] 3773
Summa 22109 19 250
NOT 15, CHECKRAKNINGSKREDIT 2025-12-31 2024-12-31
Checkrdkningskredit 2210 215
Summa 2210 215
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 43 972 0
Uppl kostn el 6 324 8 899
Uppl kostnad Véarme 33942 33981
Uppl kostnad Extern revisor 17 000 0]
Uppl kostn vatten 7 244 6 552
Foérutbet hyror/avgifter 275 508 250 462
Summa 383990 299 894
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I1dpande underhdll skett.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Asa Leander Skalén Erik Bjdrk
Ordférande Styrelseledamot
Martin Lowélion UIf Bolin
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Laila Pedersen
Revisor
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