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ARSREDOVISNING

Brf Beviringen 1
Org nr 716416-3482

2025-01-01 — 2025-12-31
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bevéringen 1 avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens femtionde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Bevidringen 1 registrerades hos Bolagsverket 1975-08-14.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan uppréttades 1976-02-16 och registrerades 1976-02-19.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-05-22.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e Arsstimman valde Stefan Steijnick som ordforande i maj 2025.

e Foreningen har upptagit nya lan om 2 miljoner kronor bland annat for att finansiera utbyte av
hissar pa Banérgatan 2 samt Strandvégen 43B.

e Hissarna pd Banérgatan 2 samt Strandvigen 43B har bytts ut.

e Arsavgifterna har hdjts med 10% fran och med januari 2026.

o En pagaende ldgenhetsrenovering som paborjades 2022 och som avstannade strax dérefter
och som fortfarande inte &r klar.

e Vid renovering av ldgenhet plan 5 upptécktes vattenskada/fuktskada i tak som har atgérdats

genom isolering 1 yttertak.

Renovering av tva fonster i takldgenhet.

Partiellt stambyte har genomforts i samband med en ldgenhetsrenovering pa Banérgatan 2.

Uppgradering av bredbandsutrustning samt avtal for gruppabonnemang uppdaterat.

Takflaktar med tillhorande styrutrustning for franluft utbytta.

Viérmesystemet/virmepumpar, en kéldbararpump utbytt samt plattformen for 6vervakning av

viarme och virmepumpar har uppgraderats.

e Tvé soprum har byggts om och renoverats for att klara de nya kraven for fastighets nira
insamling (FNI) samt restavfall och kompost.

e Nya avtal har tecknats for skotsel av garden, besiktning och service av hissar samt
atervinning FNI.

e Besiktning av fasad har genomforts och tillhorande rapport anvénds som grund for
beslutsunderlag som kommer att presenteras pa drsstimman 2026.

e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) har genomforts och upptéckta brister genomfordes
under 2025 samt fortsdtter under 2026. Vid denna kontroll konstaterades att tre ldgenheter
saknar franluftsventilation 1 kok.

e Offert for stamspolning och filmning av stammar inhdmtad under 2025 for genomférande
2026. Dessa filmer ska sedan analyseras och ligga till grund for beslutsunderlag for hur
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avloppsstammarna ska hanteras framdver da alla stammar inte &r bytta. Ett beslutsunderlag
kommer att presenteras pé arsstimman 2026.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft f6ljande sammanséttning:

Stefan Steijnick ordforande
Ingemar Bengtsson ledamot
Martin Bengtson ledamot
Wilhelmina Wiese ledamot
Per Dickson suppleant

Styrelsen har under éret hallit 8 protokollférda moten.

Revisor

Foéreningens revisor har varit
Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning

Valberedningen infor stimman 2026 har utgjorts av Krister Mellvé (sammankallande) och Ulf J
Johansson.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Bevidringen 1 med adresser Banérgatan 2 samt Strandvégen 43 A och B 1
Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen dr uppford ar 1896 innehéller 35 st. bostadsldgenheter
med en total ligenhetsyta om 3 781 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Ro0k 3Rok 4Ro0k S5Rok 6Rok Summa
Antal 3 11 8 8 4 1 35
S:a yta 132 653 849 1 087 787 273 3781

I fastigheten finns dven snickarbod, gym och bastu med tillhdrande utrymme, kallarforrad, cykel- och
barnvagnsrum.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret. Forsdkringen omfattar dven styrelseansvar.

Taxeringsviardet 2025 uppgér till 198 000 000 kr (féregdende ar 212 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor

Byggnad 63 000 0 63 000

Mark 135 000 0 135 000

Summor 198 000 0 198 000
[ (V| ryncxRrA-e-H16cgRHO-I J
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Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Byggnaden har genomgatt renovering och modernisering under 1975 omfattande nya VA-stammar,
nya fonster, platarbeten, nytt vindsbjdlklag samt inredning av vind.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Plat Renovering 2018
Taksédkerhet 2018
Fasader Tegel+puts Lagning fasad mot gérd 2022
Fonster 2 och 3-glas Ommalning 2014
Balkonger Stal/Betong
Trapphus Ommalning B 2 2010
Ny kéllartrappa i granit 2015
Ny porttelefon 2015
Renovering entré S 43B 2019
Utbyte dorrstangare 2022
Hissar, tot 3 st Renovering S 43A 2018
Renovering S 43 B samt Banérgatan 2 2025
Tvittstuga Nya maskiner 2018
Gemens. utrymmen Soprum Utbyte 2 st dorrar 2021
Halkskydd ramper soprum installerat 2022
Gard Ny géardsbelysning 2017
Virmeanldggning Bergvirme Installation 2016
Byte av termostater och viarmeventiler
samt injustering 2022
Fortsatta injusteringar o inst. avgasare 2023
Uppgradering av dvervakningssystemet
Byte av koldbédrarpumpar 2025
VA-stammar Utbyte 1975
Underhallsspolning (vart 6:e ar) 2012
Utbyte i killare S 43A samt Banér 2 2015
Utbyte 1 kéllare S 43B 2018
Partiella stambyten 2022
Partiella stambyten 2023
Slitsbottnar 2022
Ventilation OVK-besiktning (vart 6:e ar) 2019
OVK Komplettering av spaltventiler och 2022
spjéll
OVK 2025
Elstigar
Elcentral & servis Ombyggd och utokad for bergviarme 2016
Energideklaration Vart 10:e ar 2020
Brandinspektion Utford 2017
[E'/ ryncxRrA-e-H16cgRHO-I J
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Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 392 tkr (foregaende ar ca 224 tkr) och avser framforallt
e Byte och reparation av svarsapparater (porttelefon, 2 st).
e Rivning och aterstillning av fuktskador i tak, plan 5.
e Reparation av kdlbararpump och renovering av cirkulationspump.
e Uppdatering Incoax utrustning (bredband).
e Ombyggnation av soprum samt nya karl for FNI, kompost och restavfall.
e Hissdorrar, byte av handtag till méissing.
e Reparation av mattor entré.
e Takarbeten rensning av rannor i tornet med lift.

Arets underhallskostnader uppgar till ca 701 tkr (foregiende ar ca 458 tkr), se vidare Not 4.

Arets investeringar uppgar till ca 1 821 tkr avseende ny balkong till ligenhet 122 om ca 219 tkr,
partiellt VA-stambyte om ca 98 tkr samt renovering av 2 st hissar om ca 1 504 tkr.

Planerat underhall for kommande period

Foreningens underhallsplan omfattar dren 2021-2050.

Under perioden 2026-2027 ligger foljande plan:

- Beslutsunderlag for fasadrenovering kommer att presenteras for beslut pa arsstimman 2026.

- Beslutsunderlag for fortsatt hantering/utbyte av avloppsstammar kommer att presenteras pa
arsstimman 2026.

- Malningsarbeten detaljer innegard samt entréer och trapphus och eventuellt kéllaringéng.

- Oversyn av ramper till soprum kopplat till frimst halkrisk.

- Oversyn eventuella 4tgirder pa tak med stdd av rapport statusbesiktning 2024-05-23.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av NABO (Nabo group AB) med stdd av serviceavtal hos
Sékerhetsintegrering AB, Indoor Energy och Motum Stockholm AB (fd ITK, hisstillsyn).
Trappstddning har utforts av firma Aneta Kwasniewska.

Byggnadens uppvarmning sker 1 huvudsak via bergvdarme. Som spetsvirme anvinds fjarrviarme.

Per 2025-12-31 uppgick foreningens fastighetslan till 5 115 000 kr (3 155 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 12 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post dr info@bevaringenl.se
Foreningens e-post for fakturor dr faktura@bevaringen|1.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overlitelser
Samtliga 35 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under aret har 1 st overlételse dgt rum.
Forvérvare av bostadsritt debiteras en overldtelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

ryncxRrA-e-H16cgRHO-I

I

Brf Beviringen 1 (716416-3482) Arsredovisning 2025 Sidan 5 av 16


mailto:info@bevaringen1.se
mailto:faktura@bevaringen1.se

Forindringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 46 48

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0 8

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 1 - 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 45 46

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséittning 2022 337 2021 136 1 880 779 1709 304
Resultat efter finansiella poster -1 153 681 - 754 698 -532 184 -1050178
Balansomslutning 10 225 677 8 449 434 9072 966 7 730 042
Kassa och bank 1795 131 1 394 680 1672733 655 162
Soliditet (%) 32 50 54 71
Skuldkvot 2,4 1,5 1,6 0,4
Skuldsittning kr/m? (BR) 1353 834 842 185
Skuldsittning kr/m? (tot) 1353 834 842 185
Beldningsgrad (%) 2,6 1,5 1,5 0,3
Réntekénslighet (%) 2,6 1,6 1,8 0,4
Arsavgift kr/m* (BR)/4r 514 514 479 435
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 93 93 89 93
Energikostnad kr/m? (tot) 152 197 159 188
Sparande kr/m? 3 20 61 -47

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 7,5% fr o m 2024-01-01.
Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2026-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld 1 forhéllande till taxeringsvérdet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rantebirande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala
verksamheten — vdsentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och terinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat 4r framforallt orsakat av underhallskostnader och avskrivningar. Styrelsen ser
l6pande 6ver foreningens ekonomi och det kan inte uteslutas att en hojning av drsavgifterna kan ske i
framtiden. Detta sammantaget med fastighetens laga belaning gor att styrelsen inte ser ndgra problem
for foreningens majligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser * avgifter yttﬂr ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid érets ingang 6338328 5247673 4517630 -11163 601 -754 698 4185 332
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 1315000 -1315000
Ianspréaktagande av fond
for yttre underhall -458 251 458 251
Balanseras i ny rakning -754 698 754 698
Balkong Igh 122 219 691 219 691
Arets resultat -1153681 -1153681
Belopp vid érets utgéng 6338328 5467364 5374379 -12775048 -1153681 3251342
* I medlemsinsatser inkluderat under &r 1996 inbetalt kapitaltillskott om 520 000 kr.
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 12775 048
Arets resultat - 1153 681
Summa - 13928 729
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll (enl.UH-plan) 1315000
lanspréaktagande av fond for yttre underhall - 701 665
Balanseras i ny rakning - 14 542 064
Summa - 13928 729

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar foreningen

ett framgéingsrikt ar 2026.
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Resultatrakning

Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 2022 337 2021 136
Ovriga rorelseintikter 2 74 581 69 194
Summa rorelseintdkter 2096 918 2 090 330
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1706 114 -1741204
Underhéllskostnader 4 - 701 665 - 458 251
Ovriga externa kostnader 5 -92953 -89 141
Personalkostnader 6 - 180 293 - 56 968
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 463 681 - 372 894
Summa rorelsekostnader -3 144706 -2718 458
Rorelseresultat -1047 788 - 628 128
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2762 17 123
Réntekostnader och liknande resultatposter - 108 655 - 143 693
Summa finansiella poster - 105 893 - 126 570
Resultat efter finansiella poster -1 153 681 - 754 698
Avets resultat -1153 681 - 754 698
[ (V| ryncxRrA-e-H16cgRHO-I J
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,15 8 215 581 6 847978

Inventarier, verktyg och installationer 8 45 865 55428

Pagéaende nyanldggningar 0 5000

Summa materiella anldggningstillgangar 8261 446 6 908 406

Summa anldggningstillgangar 8261 446 6 908 406

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 165 8 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 141 935 137 847

Summa kortfristiga fordringar 169 100 146 348

Kassa och bank

Kassa och bank 10 1795131 1 394 680

Summa kassa och bank 1795131 1394 680

Summa omsittningstillgangar 1 964 231 1541028

SUMMA TILLGANGAR 10 225 677 8 449 434
[ (V| ryncxRrA-e-H16cgRHO-I J
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 805 692 11 586 001
Fond for yttre underhall 5374379 4517630
Summa bundet eget kapital 17 180 071 16 103 631
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 12775 048 -11 163 601
Arets resultat - 1153 681 - 754 698
Summa fritt eget kapital - 13928 729 -11918 299
SUMMA EGET KAPITAL 3 251 342 4 185 332
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 53 981 241947
Summa langfristiga skulder 53 981 241 947
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 15 5115000 3155000
Leverantorsskulder 1 009 017 259 147
Skatteskulder 13 4262 5446
Ovriga skulder 0 13 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 792 075 589172
Summa kortfristiga skulder 6 920 354 4022 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 225 677 8449 434

I
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Kassaflodesanalys

2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 1047 788 - 628 128
Avskrivningar som belastar detta resultat 463 681 372 894
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm - 584 107 - 255234
Erhéllen ranta och utdelning 2762 17 123
Erlagd rénta - 108 655 - 143 693
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 690 000 - 381 804
Rorelsekapitalets fordndring
aning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar -22 752 11945
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder 938 199 59 980
Forandring av rorelsekapitalet 915 447 71925
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 225 447 - 309 879
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar - 1816721 -39 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1816 721 -39 360
Kassaflode fore finansiella floden -1591274 - 349 239
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 219 691 0
Forandring av skulder till kreditinstitut 1 960 000 - 30000
Forandring av langfristiga skulder - 187 966 101 186
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 1991 725 71 186
Arets kassaflode 400 451 - 278 053
Likvida medel vid arets borjan 1 394 680 1672 733
Likvida medel vid arets slut 1795 131 1 394 680
(varav placeringar) (0) (0)

I
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras i enlighet med
med antagen underhallsplan. For perioden ar 2021-2050 ar den arliga genomsnittskostnaden i
underhallsplanen ca 1 315 000 kr, varfor detta belopp foreslas reserveras till fonden. Fonden skall
nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjirt over tillgdngens nyttjandeperiod.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider varpé fastighetens anskaftningsvirde fordelats pa vésentliga
komponenter. Nyttjandeperioden f6r komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar.
Komponentindelningen har baserats pa vidgledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Foéreningen har som princip att aktivera utgifter for utbyte av tillgdngarnas komponenter. Det giller
aven utgifter for tillkommande nya komponenter eller partiella utbyten. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer kostnadsfors nar de uppkommer.

Avskrivningar

Byggnadens bokforda vérde dr indelat i nedanstdende komponenter med f6ljande
avskrivningstider:

Stomme/stomkomplettering 120 ar
Virme, sanitet 50 ar
El 40 ar
Fasad och balkong 50 ar
Fonster 50 ér
Yttertak 60 ar
Transport (hiss) 25 ar
Ovrigt 120 ar
Bergviarmeanldggning 10 &r
Byggnadsinventarier 10 &r
l (V| ryncxRrA-e-H16cgRHO-I
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Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 1945132 1945131
Hyresintikt mobilantenn 77205 76 005
Summa 2022 337 2021136
I arsavgiften ingér kostnader for virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2025 2024
Erséttning fran Brf Bevaringen 6 sophantering 44 972 44 275
Utdelning Brandkontoret 18 421 17 999
Bortskrivning obsolet deposition 9756 0
Overlatelseavgifter 1432 6 920
Summa 74 581 69 194
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, stidning, service, besiktningar 281990 315118
Hisstillsyn, besiktningar 27 539 19 246
Gardsskotsel 64 695 60 163
Elavgifter belysning o. virme 231 696 293 400
Fjarrvirme (tappvatten) 252 532 364 184
Sotning 5273 0
Vatten (tappvatten) 89 553 87 324
Renhallning hushallssopor 86 430 111 687
Renhallning grovsopor 6574 0
Reparationer fastigheten 301 456 203 906
Reparationer hiss 91 158 20533
Ovriga fastighetskostnader 18 125 24763
Fastighetsavgift 60 340 57 050
Fastighetsforsékring 100 850 95 051
Kabel-TV 23260 23 144
Bredband 64 643 65 635
Summa 1706 114 1741 204
Not 4 Underhéillskostnader 2025 2024
Golvbehandling och mattor 0 45958
Sotning 0 52725
Takbesiktning 0 22 500
Renovering port 0 83 561
Partiellt stambyte 0 156 359
OVK-atgérder 476 864 93 335
Ovrigt -3812 3813
Byte expansionskirl 56 250 0
Flakt pa tak 60 375 0
Fonsterrenovering 50 738 0
Byte pump 61250 0
Summa 701 665 458 251
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk férvaltning 57709 57 363
Revision 24 750 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 7 185 9555
Bankavgifter 3309 2473
Summa 92 953 89 141
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for

styrelse, efterjustering foreg ar 25448 12 380

styrelse 112 168 37 100

Ovriga anstillda 0 0
Summa 16ner och andra ersittningar 137616 49 480
Sociala kostnader, efterjustering foreg ar 7434 3 688
Sociala kostnader 35243 3 800
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 180 293 56 968
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsviarden 10 981 863 10981 863
Utrangeringar - 71920 0
Ink6p 1821 721 0
Utgaende anskaffningsviarden 12 731 664 10 981 863
Ingdende avskrivningar -4 133 885 - 3770 554
Utrangeringar 44 768 0
Arets avskrivningar - 426 966 -363 331
Utgdende avskrivningar -4516 083 -4 133 885
Redovisat virde 8 215 581 6 847 978
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 63 000 000 58 000 000
Mark 135 000 000 154 000 000
Summa 198 000 000 212 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 95 626 61 266
Ink6p 0 34360
Utgaende anskaffningsviarden 95 626 95 626
Ingdende avskrivningar -40 198 -30 635
Arets avskrivningar -9563 -9 563
Utgdende avskrivningar -49 761 -40 198
Redovisat virde 45 865 55 428
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Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Kabel-TV per mars 5913 5815
Fastighetsskotsel per mars 15 494 15352
Bredband per mars 15 827 15 830
Fastighetsforsidkring per dec 104 701 100 850
Summa 141 935 137 847
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
SEB foretagskonto 1793 280 371 519
SEB enkla sparkonto 1851 1023161
Summa 1795 131 1 394 680
Not 11 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Inbetald deposit (IB 2018-01-01) 0 9756
Inbetald deposit Igh 122 (2024-12-13) 0 30 000
Inbetald deposit 1gh 221 (2024-04-30) 0 30 000

Avgar kostnader Igh 221 0 -5938
Inbetald deposit 1gh 223 (2024-12-03) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 223 0 -6 750
Inbetald deposit 1gh 232 (2023-08-18) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 232 0 -3294
Inbetald deposit 1gh 233 (2022-05-06) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 233 0 - 7394
Inbetald deposit 1gh 243 (2022-05-23) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 243 0 -2 288
Inbetald deposit Igh 311 (2023-02-14) 60 000 60 000
Avgar kostnader Igh 311 -6019 -6019
Inbetald deposit 1gh 361 (2024-12-13) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 361 0 -6126
Summa 53 981 241 947
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,84 2026-04-28 90 d 0 700 000 700 000
SEB 2,80 2026-03-28 90d 0 1 000 000 1 000 000
SEB 2,84 2026-05-28 90d 30 000 1 425 000 1 455 000
SEB 2,74 2026-11-28 1 ar 40 000 1 990 000 0
Summa 70 000 5115000 3155000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 5115000 3155000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsédndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belé&ningsgrad lan/taxeringsvérde
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

2,6%
1353
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Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2023 0 55615
Beslutad fastighetsavgift 2024 0 57 050
Berédknad fastighetsavgift 2025 60 340 0
Inbetald preliminérskatt - 56 078 - 107 219
Summa 4262 5446
Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad grovsopor 1 904 0
Upplupen kostnad fjarrvirme 42 275 27193
Upplupen kostnad elavgifter 24 632 44 061
Upplupen kostnad vatten och sophidmtning 24 547 37 380
Berédknat upplupet arvode inkl sociala avg 147 411 40 900
Beriknad upplupen réntekostnad 3799 4 006
Forutbetalda avgifter och hyror 525507 416 632
Beriiknad upplupen revisionskostnad 22 000 19 000
Summa 792 075 589 172
Not 15 Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stillda siikerheter 12 000 000 12 000 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Stefan Steijnick, ordférande
Ingemar Bengtsson

Martin Bengtson
Wilhelmina Wiese

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Beviringen 1
Org.nr 716416-3482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bevéringen 1 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Beviringen 1 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

Brf Beviringen 1
Org nr 716416-3482

2025-01-01 — 2025-12-31





Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bevéringen 1 avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens femtionde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Bevidringen 1 registrerades hos Bolagsverket 1975-08-14.
Foreningen har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan uppréttades 1976-02-16 och registrerades 1976-02-19.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-05-22.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e Arsstimman valde Stefan Steijnick som ordforande i maj 2025.

e Foreningen har upptagit nya lan om 2 miljoner kronor bland annat for att finansiera utbyte av
hissar pa Banérgatan 2 samt Strandvégen 43B.

e Hissarna pd Banérgatan 2 samt Strandvigen 43B har bytts ut.

e Arsavgifterna har hdjts med 10% fran och med januari 2026.

o En pagaende ldgenhetsrenovering som paborjades 2022 och som avstannade strax dérefter
och som fortfarande inte &r klar.

e Vid renovering av ldgenhet plan 5 upptécktes vattenskada/fuktskada i tak som har atgérdats

genom isolering 1 yttertak.

Renovering av tva fonster i takldgenhet.

Partiellt stambyte har genomforts i samband med en ldgenhetsrenovering pa Banérgatan 2.

Uppgradering av bredbandsutrustning samt avtal for gruppabonnemang uppdaterat.

Takflaktar med tillhorande styrutrustning for franluft utbytta.

Viérmesystemet/virmepumpar, en kéldbararpump utbytt samt plattformen for 6vervakning av

viarme och virmepumpar har uppgraderats.

e Tvé soprum har byggts om och renoverats for att klara de nya kraven for fastighets nira
insamling (FNI) samt restavfall och kompost.

e Nya avtal har tecknats for skotsel av garden, besiktning och service av hissar samt
atervinning FNI.

e Besiktning av fasad har genomforts och tillhorande rapport anvénds som grund for
beslutsunderlag som kommer att presenteras pa drsstimman 2026.

e Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) har genomforts och upptéckta brister genomfordes
under 2025 samt fortsdtter under 2026. Vid denna kontroll konstaterades att tre ldgenheter
saknar franluftsventilation 1 kok.

e Offert for stamspolning och filmning av stammar inhdmtad under 2025 for genomférande
2026. Dessa filmer ska sedan analyseras och ligga till grund for beslutsunderlag for hur

e o o o ¢
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avloppsstammarna ska hanteras framdver da alla stammar inte &r bytta. Ett beslutsunderlag
kommer att presenteras pé arsstimman 2026.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft f6ljande sammanséttning:

Stefan Steijnick ordforande
Ingemar Bengtsson ledamot
Martin Bengtson ledamot
Wilhelmina Wiese ledamot
Per Dickson suppleant

Styrelsen har under éret hallit 8 protokollférda moten.

Revisor

Foéreningens revisor har varit
Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning

Valberedningen infor stimman 2026 har utgjorts av Krister Mellvé (sammankallande) och Ulf J
Johansson.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Bevidringen 1 med adresser Banérgatan 2 samt Strandvégen 43 A och B 1
Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen dr uppford ar 1896 innehéller 35 st. bostadsldgenheter
med en total ligenhetsyta om 3 781 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Ro0k 3Rok 4Ro0k S5Rok 6Rok Summa
Antal 3 11 8 8 4 1 35
S:a yta 132 653 849 1 087 787 273 3781

I fastigheten finns dven snickarbod, gym och bastu med tillhdrande utrymme, kallarforrad, cykel- och
barnvagnsrum.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret. Forsdkringen omfattar dven styrelseansvar.

Taxeringsviardet 2025 uppgér till 198 000 000 kr (féregdende ar 212 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 63 000 0 63 000
Mark 135 000 0 135 000
Summor 198 000 0 198 000
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Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Byggnaden har genomgatt renovering och modernisering under 1975 omfattande nya VA-stammar,
nya fonster, platarbeten, nytt vindsbjdlklag samt inredning av vind.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Plat Renovering 2018
Taksédkerhet 2018
Fasader Tegel+puts Lagning fasad mot gérd 2022
Fonster 2 och 3-glas Ommalning 2014
Balkonger Stal/Betong
Trapphus Ommalning B 2 2010
Ny kéllartrappa i granit 2015
Ny porttelefon 2015
Renovering entré S 43B 2019
Utbyte dorrstangare 2022
Hissar, tot 3 st Renovering S 43A 2018
Renovering S 43 B samt Banérgatan 2 2025
Tvittstuga Nya maskiner 2018
Gemens. utrymmen Soprum Utbyte 2 st dorrar 2021
Halkskydd ramper soprum installerat 2022
Gard Ny géardsbelysning 2017
Virmeanldggning Bergvirme Installation 2016
Byte av termostater och viarmeventiler
samt injustering 2022
Fortsatta injusteringar o inst. avgasare 2023
Uppgradering av dvervakningssystemet
Byte av koldbédrarpumpar 2025
VA-stammar Utbyte 1975
Underhallsspolning (vart 6:e ar) 2012
Utbyte i killare S 43A samt Banér 2 2015
Utbyte 1 kéllare S 43B 2018
Partiella stambyten 2022
Partiella stambyten 2023
Slitsbottnar 2022
Ventilation OVK-besiktning (vart 6:e ar) 2019
OVK Komplettering av spaltventiler och 2022
spjéll
OVK 2025
Elstigar
Elcentral & servis Ombyggd och utokad for bergviarme 2016
Energideklaration Vart 10:e ar 2020
Brandinspektion Utford 2017
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Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 392 tkr (foregaende ar ca 224 tkr) och avser framforallt
e Byte och reparation av svarsapparater (porttelefon, 2 st).
e Rivning och aterstillning av fuktskador i tak, plan 5.
e Reparation av kdlbararpump och renovering av cirkulationspump.
e Uppdatering Incoax utrustning (bredband).
e Ombyggnation av soprum samt nya karl for FNI, kompost och restavfall.
e Hissdorrar, byte av handtag till méissing.
e Reparation av mattor entré.
e Takarbeten rensning av rannor i tornet med lift.

Arets underhallskostnader uppgar till ca 701 tkr (foregiende ar ca 458 tkr), se vidare Not 4.

Arets investeringar uppgar till ca 1 821 tkr avseende ny balkong till ligenhet 122 om ca 219 tkr,
partiellt VA-stambyte om ca 98 tkr samt renovering av 2 st hissar om ca 1 504 tkr.

Planerat underhall for kommande period

Foreningens underhallsplan omfattar dren 2021-2050.

Under perioden 2026-2027 ligger foljande plan:

- Beslutsunderlag for fasadrenovering kommer att presenteras for beslut pa arsstimman 2026.

- Beslutsunderlag for fortsatt hantering/utbyte av avloppsstammar kommer att presenteras pa
arsstimman 2026.

- Malningsarbeten detaljer innegard samt entréer och trapphus och eventuellt kéllaringéng.

- Oversyn av ramper till soprum kopplat till frimst halkrisk.

- Oversyn eventuella 4tgirder pa tak med stdd av rapport statusbesiktning 2024-05-23.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av NABO (Nabo group AB) med stdd av serviceavtal hos
Sékerhetsintegrering AB, Indoor Energy och Motum Stockholm AB (fd ITK, hisstillsyn).
Trappstddning har utforts av firma Aneta Kwasniewska.

Byggnadens uppvarmning sker 1 huvudsak via bergvdarme. Som spetsvirme anvinds fjarrviarme.

Per 2025-12-31 uppgick foreningens fastighetslan till 5 115 000 kr (3 155 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 12 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post dr info@bevaringenl.se
Foreningens e-post for fakturor dr faktura@bevaringen|1.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overlitelser
Samtliga 35 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under aret har 1 st overlételse dgt rum.
Forvérvare av bostadsritt debiteras en overldtelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
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Forindringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 46 48

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0 8

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 1 - 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 45 46

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséittning 2022 337 2021 136 1 880 779 1709 304
Resultat efter finansiella poster -1 153 681 - 754 698 -532 184 -1050178
Balansomslutning 10 225 677 8 449 434 9072 966 7 730 042
Kassa och bank 1795 131 1 394 680 1672733 655 162
Soliditet (%) 32 50 54 71
Skuldkvot 2,4 1,5 1,6 0,4
Skuldsittning kr/m? (BR) 1353 834 842 185
Skuldsittning kr/m? (tot) 1353 834 842 185
Beldningsgrad (%) 2,6 1,5 1,5 0,3
Réntekénslighet (%) 2,6 1,6 1,8 0,4
Arsavgift kr/m* (BR)/4r 514 514 479 435
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 93 93 89 93
Energikostnad kr/m? (tot) 152 197 159 188
Sparande kr/m? 3 20 61 -47

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 7,5% fr o m 2024-01-01.
Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2026-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld 1 forhéllande till taxeringsvérdet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rantebirande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som &rets resultat + rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala
verksamheten — vdsentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och terinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat 4r framforallt orsakat av underhallskostnader och avskrivningar. Styrelsen ser
l6pande 6ver foreningens ekonomi och det kan inte uteslutas att en hojning av drsavgifterna kan ske i
framtiden. Detta sammantaget med fastighetens laga belaning gor att styrelsen inte ser ndgra problem
for foreningens majligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser * avgifter yttﬂr ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid érets ingang 6338328 5247673 4517630 -11163 601 -754 698 4185 332
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 1315000 -1315000
Ianspréaktagande av fond
for yttre underhall -458 251 458 251
Balanseras i ny rakning -754 698 754 698
Balkong Igh 122 219 691 219 691
Arets resultat -1153681 -1153681
Belopp vid érets utgéng 6338328 5467364 5374379 -12775048 -1153681 3251342
* I medlemsinsatser inkluderat under &r 1996 inbetalt kapitaltillskott om 520 000 kr.
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 12775 048
Arets resultat - 1153 681
Summa - 13928 729
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll (enl.UH-plan) 1315000
lanspréaktagande av fond for yttre underhall - 701 665
Balanseras i ny rakning - 14 542 064
Summa - 13928 729

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar foreningen

ett framgéingsrikt ar 2026.
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Resultatrakning

Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 2022 337 2021 136
Ovriga rorelseintikter 2 74 581 69 194
Summa rorelseintdkter 2096 918 2 090 330
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1706 114 -1741204
Underhallskostnader 4 - 701 665 - 458 251
Ovriga externa kostnader 5 -92953 -89 141
Personalkostnader 6 - 180 293 - 56 968
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 463 681 - 372 894
Summa rorelsekostnader -3 144706 -2718 458
Rorelseresultat -1047 788 - 628 128
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2762 17 123
Réntekostnader och liknande resultatposter - 108 655 - 143 693
Summa finansiella poster - 105 893 - 126 570
Resultat efter finansiella poster -1 153 681 - 754 698
Avets resultat -1153 681 - 754 698
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,15 8 215 581 6 847978
Inventarier, verktyg och installationer 8 45 865 55428
Pagéaende nyanldggningar 0 5000
Summa materiella anldggningstillgangar 8261 446 6 908 406
Summa anldggningstillgangar 8261 446 6 908 406
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 165 8501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 141 935 137 847
Summa kortfristiga fordringar 169 100 146 348
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1795131 1 394 680
Summa kassa och bank 1795131 1394 680
Summa omsittningstillgangar 1 964 231 1541028
SUMMA TILLGANGAR 10 225 677 8 449 434
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 805 692 11 586 001
Fond for yttre underhall 5374379 4517630
Summa bundet eget kapital 17 180 071 16 103 631
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 12775 048 -11 163 601
Arets resultat - 1153 681 - 754 698
Summa fritt eget kapital - 13928 729 -11918 299
SUMMA EGET KAPITAL 3 251 342 4 185 332
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 53 981 241947
Summa langfristiga skulder 53 981 241 947
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 15 5115000 3155000
Leverantorsskulder 1 009 017 259 147
Skatteskulder 13 4262 5446
Ovriga skulder 0 13 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 792 075 589172
Summa kortfristiga skulder 6 920 354 4022 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 225 677 8449 434

Brf Bevidringen 1 (716416-3482)

Arsredovisning 2025

Sidan 10 av 16





Kassaflodesanalys

2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 1047 788 - 628 128
Avskrivningar som belastar detta resultat 463 681 372 894
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm - 584 107 - 255234
Erhéllen ranta och utdelning 2762 17 123
Erlagd rénta - 108 655 - 143 693
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 690 000 - 381 804
Rorelsekapitalets fordndring
aning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar -22 752 11945
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder 938 199 59 980
Forandring av rorelsekapitalet 915 447 71925
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 225 447 - 309 879
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar - 1816721 -39 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1816 721 -39 360
Kassaflode fore finansiella floden -1591274 - 349 239
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 219 691 0
Forandring av skulder till kreditinstitut 1 960 000 - 30000
Forandring av langfristiga skulder - 187 966 101 186
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 1991 725 71 186
Arets kassaflode 400 451 - 278 053
Likvida medel vid arets borjan 1 394 680 1672 733
Likvida medel vid arets slut 1795 131 1 394 680
(varav placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras i enlighet med
med antagen underhallsplan. For perioden ar 2021-2050 ar den arliga genomsnittskostnaden i
underhallsplanen ca 1 315 000 kr, varfor detta belopp foreslas reserveras till fonden. Fonden skall
nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjirt over tillgdngens nyttjandeperiod.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider varpé fastighetens anskaftningsvirde fordelats pa vésentliga
komponenter. Nyttjandeperioden f6r komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar.
Komponentindelningen har baserats pa vidgledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Foéreningen har som princip att aktivera utgifter for utbyte av tillgdngarnas komponenter. Det giller
aven utgifter for tillkommande nya komponenter eller partiella utbyten. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer kostnadsfors nar de uppkommer.

Avskrivningar

Byggnadens bokforda vérde dr indelat i nedanstdende komponenter med f6ljande
avskrivningstider:

Stomme/stomkomplettering 120 ar
Virme, sanitet 50 ar
El 40 ar
Fasad och balkong 50 ar
Fonster 50 ér
Yttertak 60 ar
Transport (hiss) 25 ar
Ovrigt 120 ar
Bergviarmeanldggning 10 &r
Byggnadsinventarier 10 &r
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Not 1 Nettoomsittning 2025 2024

Arsavgifter 1945132 1945131
Hyresintikt mobilantenn 77205 76 005
Summa 2022 337 2021136

I arsavgiften ingér kostnader for virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Erséttning fran Brf Bevaringen 6 sophantering 44 972 44 275
Utdelning Brandkontoret 18 421 17 999
Bortskrivning obsolet deposition 9756 0
Overlatelseavgifter 1432 6 920
Summa 74 581 69 194
Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, stidning, service, besiktningar 281990 315118
Hisstillsyn, besiktningar 27 539 19 246
Gardsskotsel 64 695 60 163
Elavgifter belysning o. virme 231 696 293 400
Fjarrvirme (tappvatten) 252 532 364 184
Sotning 5273 0
Vatten (tappvatten) 89 553 87 324
Renhallning hushallssopor 86 430 111 687
Renhallning grovsopor 6574 0
Reparationer fastigheten 301 456 203 906
Reparationer hiss 91 158 20533
Ovriga fastighetskostnader 18 125 24763
Fastighetsavgift 60 340 57 050
Fastighetsforsékring 100 850 95 051
Kabel-TV 23260 23 144
Bredband 64 643 65 635
Summa 1706 114 1741 204
Not 4 Underhéillskostnader 2025 2024
Golvbehandling och mattor 0 45958
Sotning 0 52725
Takbesiktning 0 22 500
Renovering port 0 83 561
Partiellt stambyte 0 156 359
OVK-atgérder 476 864 93 335
Ovrigt -3812 3813
Byte expansionskirl 56 250 0
Flakt pa tak 60 375 0
Fonsterrenovering 50 738 0
Byte pump 61250 0
Summa 701 665 458 251
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk férvaltning 57709 57 363
Revision 24 750 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 7 185 9555
Bankavgifter 3309 2473
Summa 92 953 89 141
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for

styrelse, efterjustering foreg ar 25448 12 380

styrelse 112 168 37 100

Ovriga anstillda 0 0
Summa 16ner och andra ersittningar 137616 49 480
Sociala kostnader, efterjustering foreg ar 7434 3 688
Sociala kostnader 35243 3 800
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 180 293 56 968
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsviarden 10 981 863 10981 863
Utrangeringar - 71920 0
Ink6p 1821 721 0
Utgaende anskaffningsviarden 12 731 664 10 981 863
Ingdende avskrivningar -4 133 885 - 3770 554
Utrangeringar 44 768 0
Arets avskrivningar - 426 966 -363 331
Utgdende avskrivningar -4516 083 -4 133 885
Redovisat virde 8 215 581 6 847 978
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 63 000 000 58 000 000
Mark 135 000 000 154 000 000
Summa 198 000 000 212 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 95 626 61 266
Ink6p 0 34360
Utgaende anskaffningsviarden 95 626 95 626
Ingdende avskrivningar -40 198 -30 635
Arets avskrivningar -9563 -9 563
Utgdende avskrivningar -49 761 -40 198
Redovisat virde 45 865 55 428
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Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Kabel-TV per mars 5913 5815
Fastighetsskotsel per mars 15 494 15352
Bredband per mars 15 827 15 830
Fastighetsforsidkring per dec 104 701 100 850
Summa 141 935 137 847
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
SEB foretagskonto 1793 280 371 519
SEB enkla sparkonto 1851 1023161
Summa 1795 131 1 394 680
Not 11 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Inbetald deposit (IB 2018-01-01) 0 9756
Inbetald deposit Igh 122 (2024-12-13) 0 30 000
Inbetald deposit 1gh 221 (2024-04-30) 0 30 000

Avgar kostnader Igh 221 0 -5938
Inbetald deposit 1gh 223 (2024-12-03) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 223 0 -6 750
Inbetald deposit 1gh 232 (2023-08-18) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 232 0 -3294
Inbetald deposit 1gh 233 (2022-05-06) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 233 0 - 7394
Inbetald deposit 1gh 243 (2022-05-23) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 243 0 -2 288
Inbetald deposit Igh 311 (2023-02-14) 60 000 60 000
Avgar kostnader Igh 311 -6019 -6019
Inbetald deposit 1gh 361 (2024-12-13) 0 30 000
Avgar kostnader Igh 361 0 -6126
Summa 53 981 241 947
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,84 2026-04-28 90 d 0 700 000 700 000
SEB 2,80 2026-03-28 90d 0 1 000 000 1 000 000
SEB 2,84 2026-05-28 90d 30 000 1 425 000 1 455 000
SEB 2,74 2026-11-28 1 ar 40 000 1 990 000 0
Summa 70 000 5115000 3155000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 5115000 3155000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsédndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belé&ningsgrad lan/taxeringsvérde
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

2,6%
1353

1,5%
834
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Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2023 0 55615
Beslutad fastighetsavgift 2024 0 57 050
Berédknad fastighetsavgift 2025 60 340 0
Inbetald preliminérskatt - 56 078 - 107 219
Summa 4262 5446
Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad grovsopor 1 904 0
Upplupen kostnad fjarrvirme 42 275 27193
Upplupen kostnad elavgifter 24 632 44 061
Upplupen kostnad vatten och sophidmtning 24 547 37 380
Berédknat upplupet arvode inkl sociala avg 147 411 40 900
Beriknad upplupen réntekostnad 3799 4 006
Forutbetalda avgifter och hyror 525507 416 632
Beriiknad upplupen revisionskostnad 22 000 19 000
Summa 792 075 589 172
Not 15 Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stillda siikerheter 12 000 000 12 000 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Stefan Steijnick, ordférande
Ingemar Bengtsson

Martin Bengtson
Wilhelmina Wiese

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Beviringen 1
Org.nr 716416-3482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bevéringen 1 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Beviringen 1 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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