1%}
S
(%)
o
=
s
Q
)
I
©
=
2
$
=
O
N
S
=2
Q
T
>
Q
N
=)
i~
I
B4
[}
=
=
=

o dokume

Penne

Arsredovisning

Rikenskapsiret 2024-07-01 - 2025-06-30




Foreningen har ett starkt kassaflode med god kostnadskontroll. Under
2024 har flera forbattringar och besparingar vad géller forvaltning och
fastighet genomforts.

For kommunikation med, och information till, de boende har digitala
informationsskdrmar installerats. Boendepdrmen och andra dokument
har digitaliserats och lagts i Boappa s att medlemmarna enkelt har
tillgdng till dem. Digitala formuldr har tagits fram for att underlétta
kommunikation mellan boende och styrelse. Dessa tas 1 bruk 2026.

For att sikerstdlla god och langsiktig vard av fastigheten paborjades
upphandling av en underhéllsplan. Under aret har dven arbete med
uppdatering av vara stadgar pagatt for att linjera dem med ny
lagstiftning.
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Sammantaget star foreningen val rustad for framtiden och styrelsen vill
tacka medlemmarna for allt stod.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 26 mars 2015. Foreningens nu géllande stadgar
registrerades den 27 maj 2020. Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun. Féreningens ekonomiska plan
registrerades av Bolagsverket den 14 maj 2020.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Moms
Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Taby Blaklinten 8.
Marken innehas med dganderitt.

Forsiikring

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i forsdkringsbolaget Trygg Hansa. I villkoren ingar bland annat
ansvarsforsikring for styrelsen. Forsidkringen inkluderar inte bostadsrittstilliigg vilket innebar
att medlemmarna pé egen hand behover teckna hemforsdkring med bostadsrittstillagg.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020-2021 och bestér av 109 bostadsritter och 2 lokaler. 11 st 1 Rum och kokvra,
29 st 1 RoK, 54 st 2 RoK, 8 st 3 Rok, 7 st 4 RoK. Bostadsytan uppgér till 4 901 kvm och lokalytan till 97
kvm.

Entreprenaden godkidndes 2022-01-19 och slutbesked erholls 2022-10-14 av Téby kommun.

Samtliga bostadsratter r sélda och lokalerna ar uthyrda. Foreningen disponerar 38 parkeringsplatser i ett
garage som ingdr i en gemensamhetsanldggning och forvaltas av Néisby Blaklintens Samfallighetsforening.

Teknisk status
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan. Denna kommer att faststéllas under innevarande
rakenskapsar.

Styrelsens sammansiittning

Peter Metel - Ordforande

Goran Nygren - Styrelseledamot, kassor
Adrian Lesovici - Styrelseledamot
Elena Tossavainen - Suppleant
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Valberedning
Peter Metel
Goran Nygren
Adrian Lesovici

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen som sadan, av styrelseledaméter tva i forening.

Revisor
Ole Deurell, Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB.

Stimmor och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-20. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda
styrelsemoten. Extra foreningsstdimma holls 2025-05-20 for att ta forstabeslutet om nya stadgar.

Medlemsinformation

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 171 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 11 st
Overlatelser.

Ekonomi

Inga hojningar eller sinkningar av arsavgifterna under aret. I avgifterna enligt var nyckeltalsredovisning
ingér varmvatten och elforbrukning. Ekonomin har under aret forstérkts rejélt till f61jd av tidigare beslut
om avgiftshojningar i kombination med arets kostnadsbesparingar. Kassaflodesanalysen langre fram i
arsredovisningen bekréftar detta.

Till arsredovisningen fogas en bilaga som visar styrelsens bedomning av foreningens resultat for de
nirmaste tre dren utifran idag kénda fakta. Med reservation for oférutsedda taxehdjningar och vad
kommande underhallsplan visar, omvirldsfaktorer etc, sa 4r bedomningen att ménadsavgifterna kan hallas
ofordndrade under den ndrmast Gverskadliga tiden.

Under verksamhetsaret har SBAB meddelat amorteringsfrihet. Under innevarande ar kommer vi att
amortera 759 000 kr.

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Har kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gétt till. Vi har 6kat sparandet i foreningen till 343 kr/m?, en niva som ar mycket bra i jimforelse
med manga andra foreningar.

Overlitelse-, pantsiittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp, pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och
avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2025 &r 58 800 kr.

Reparationer under aret
Under aret har nya filter till ventilationssystemet anskaffats och installerats. Vidare har ett Plejd-system
inforskaffats och monterats, samt justeringar av vatten- och virmemétare har utforts i ett antal ldgenheter.
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Nya stadgar

De nya stadgarna antogs med ett forstabeslut pa extra foreningsstdmma enligt ovan. Det slutliga beslutet
kommer att behandlas under den kommande ordinarie foreningsstimman.

Forindringar i avtal

Stidning

Sophantering sorterat avfall

Teknisk forvaltning

Tvister

Den i foregaende ars arsredovisning omnédmnda tvisten med SSM Bygg & Fastighets AB har t v pausats i
avvaktan pa att ytterligare utredning ska genomforas. Tvisten géller byggstrom och vattenforbrukning som
vi anser SSM skall sté for. Av forsiktighetsskal har t v nedskrivning gjorts pé vara fordringar, vilket dock
ej paverkar vare sig var likviditet eller arsavgifterna.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet hanfor sig till hoga avskrivningar, vilket ej paverkar var likviditet. Foreningen har
under éret haft ett positivt kassaflode och god kassa som gor att foreningen kan sikerstélla sina framtida
ekonomiska ataganden. Se i dvrigt informationen ovan under rubriken Ekonomi.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

* Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

* Nya avtal stddning, teknisk forvaltning och avfallshantering sorterat avfall

» Skalskydd i garage

* Digitala skdrmar

» Paborjat upphandling av underhallsplan

* Energieffektivisering genom inkdp av automatiserat styrsystem for belysning
* Nya stadgar i linje med géllande lagstiftning

* Filterbyte
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Flerarsoversikt

Arsavgift:
Soliditet:

Arsavgift / m’ upplaten med bostadsrétt
Skuldsittning / m’:

Sparande / m’:

Réntekénslighet:

Energikostnad / m’:
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter:

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift:
Soliditet:

Arsavgift / m” uppliten med bostadsritt Arsavgifter/yta med bostadsriit

Skuldséttning / m’:

Sparande / m’:
Réntekanslighet™*:

Energikostnad / m’:

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter:

2024/2025 2023/2024
6386379 5767956
80,0% 80,0%
1303 1177

14 895 14 895
343 135
11,7% 12,9%

250 277
84,8% 71,3%

2022/2023

3 945 297
79,5%
805

15 009

-171
19,0%
299

72,6%

Arsavgifter + avgifter el och varmvatten
justerat eget kapital/balansomslutning

Réntebérande skulder/arsavgifter
Kostnader for el, fjarrvirme och vatten/yta med bostads- och
hyresrétt

Arsavgifter/totala rorelseintikter

2021/2022

1 660 685
108,8%
339
15161

-63
45,6%
154

61,8%

Réntebdrande skulder/yta uppldten med bostads- och hyresrétt
Justerat resultat*/yta uppléten med bostads- och hyresrétt

* Arets resultat + drets avskrivningar + arets kostnad for utrangering + arets kostnad for planerat underhall + visentliga kostnader som inte ér en del av den

normala verksamheten - intékter som inte 4r en del av den normala verksamheten.

** Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med 1 procentenhet.

Forindring eget kapital

Total avtalade insatser

Under aret inbetalda insatser
Disposition av foregéende ars resultat:
Omforing till blanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Avtalade  Balanserat
insatser resultat Arets resultat Summa
304 860 000 -2122015 -92 385 302 645 600
0
-92 385 92 385
=757 315 =757 315
304 860 000 -2 214400 -757 315 301 888 285
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Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat
arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

-2 214 400
-757 315

Totalt

Styrelsen foreslar att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan

overforing till balanserat resultat

-2971 715

-2 971 715

Totalt

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

-2971 715
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RESULTATRAKNING
2024-07-01 2023-07-01
upplysningar 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter
Intékter 7529 002 8 089 898
Rorelseintikter 7 529 002 8 089 898
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 428 489 -2 547 215
Forvaltnings- och externa kostnader -683 731 -601 348
Styrelsearvoden -221 851 -221 293
Avskrivningar byggnad -2 287 387 -2 282013
Summa rorelsekostnader -5621 458 -5651 870
Rorelseresultat 1907 544 2 438 029
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande intdkter 23 307 1722
Rintekostnader och liknande kostnader -2 688 166 -2 532 136
Summa finansiella poster -2 664 859 -2530414
Resultat efter finansiella poster -757 315 -92 385
Arets resultat =757 315 -92 385
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intikter och forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Tillaggs-
upplysningar 2025-06-30 2024-06-30
4 373 926 063 376 208 075
5 48 375 -
373 974 438 376 208 075
373974 438 376 208 075
80 907 1432226
. 126 500
6 531036 512 477
611 943 2071203
2731785 249 213
2731785 249 213
3343728 2 320 416
377318166 378 528 491
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-
upplysningar 2025-06-30 2024-06-30

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 304 860 000 304 860 000
Fordran kopare - -
Summa bundet eget kapital 304 860 000 304 860 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 214 400 -2 122 015
Arets resultat -757 315 -92 385
Summa fritt eget kapital -2971 715 -2214 400
Summa eget kapital 301 888 285 302 645 600
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 73 685 100 74 444 100
Summa langfristiga skulder 73 685 100 74 444 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 759 000 -
Leverantorsskulder 150 684 311 445
Skatteskulder 60910 35560
Ovriga kortfristiga skulder 8 112 486 269 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 661 701 822 578
Summa kortfristiga skulder 1 744 781 1438 791
Summa eget kapital och skulder 377318166 378 528 491
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 76 000 000 76 000 000
Summa stiillda siikerheter 76 000 000 76 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Intdkter
Summa intikter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa kostnader

Likviditet frdn resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet frdn rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frdn rorelsen

Nettoninvesteringar

Nettofordndring langfristiga 14n
Nettofordndring eget kapital
Likviditet frdn investeringar och ldn

Ackumulerad likviditetsforindring
Ingdende likvida medel

Fordndring under daret
Utgdende likvida medel

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
7529 002 8 089 898
7529 002 8 089 898
-2 428 489 -2 547 215
-683 731 -601 348
-221 851 -221 293
23307 1722

-2 688 166 -2 532 136
-5998 930 -5900 270
1530072 2189628
1351319 -1 003 003
107 941 677 049
-160 761 13318
-292 249 -2 040 169
1006 250 -2 352 805
2536322 -163 177
-53 750 0

0 =73 329

0 0

-53 750 -73 329

2 482 572 -236 506
249 213 485 719
2482572 -236 506
2731785 249 213
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1 Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning 6ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrdkningen.

Komponenter % av anskaffningsvirde byggnad = Avskrivningar ar
Stammar 10% 50
El 2% 40
Fasad 4% 40
Fonster 3% 40
Tak 4% 40
Ventilation 2% 20
Inom BR ldgenhet (kok, badrum m.m.)* 50% 0
Ovrigt stomme 25% 200
Summa 100%
*Bostadrdttshavarnas ansvar for bibehdllande skick

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

1. Intikter 2025-06-30 2024-06-30
Manadsavgifter 5950477 5378 499
Hyresintékter lokaler 246 218 231736
Aviserad varmvatten 138 058 119 552
Aviserad el 297 844 269 905
Avgifter 6verlatelser och pantsittningar 22 486 13 155
Parkeringsintékter GA 347 038 302 879
Garantierséttningar entreprenor - 1 087 527
Ovriga intikter 526 880 686 645
Totalt 7 529 002 8 089 898
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2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Reparationer
Stddning

Hissar

Elkostnader
Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Tele2
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Juridiska kostnader

Kostnader 6verlatelser och pantsittningar
Besiktningskostnader

Reserverade kundfordringar

Bankavgifter

Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

2025-06-30 2024-06-30
229 477 369 078
135 962 -
135 095 134 676

72 288 52 400
490 399 512 126
500 552 573 140
259 330 296 736
214 679 246 098
292014 292 000

43 130 17 780

55 564 53181

2428 489 2 547 215

2025-06-30 2024-06-30

55 668 17759
115186 119 270

35234 35109
142 000 -

7040 6 926

54 208 153 876

254 544 254 545
6 638 5190

13214 8673

683 731 601 348
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4. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 304 268 326 304 268 326
Anskaffat under éret - -
Utgdende anskaffningsvirde byggnader och mark 304 268 326 304 268 326
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning enligt plan -4 564 025 -2282012
Arets avskrivningar pa byggnader -2282012 -2282 013
Utgdende avskrivningar enligt plan pd byggnader -6 846 037 -4 564 025
Ingéende anskaffningsviarde mark 76 503 774 76 503 774
Anskaffat under aret - -
Utgadende anskaffningsvirde byggnader och mark 76 503 774 76 503 774
Redovisat viirde 373 926 063 376 208 075
Taxeringsvérde:
Byggnader 151 105 000 139 558 000
Mark 36 208 000 45220 000
Totalt 187 313 000 184 778 000
5. Inventarier 2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskafftningsvérde - -
Anskaffat under aret 53750 -
Utgdende anskaffningsvirde 53 750 -
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning enligt plan - -
Arets avskrivningar -5375 -
Utgdende avskrivningar enligt plan -5 375 -
Redovisat viirde 48 375 -
6. Upplupna intikter och forutbetalda kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna intidkter 365 700 350 388
Forutbetalda kostnader 165 336 162 089
Summa 531 036 512 477
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7. Skulder till kreditinstitut

SBAB kortfristig del
SBAB langfristig del
Summa

Langivare
SBAB

SBAB
SBAB
Summa

8. Ovriga kortfristiga skulder

SSM Bygg & Fastighets AB
Momsskuld

Skatt och arbetsgivaravgifter pa styrelsearvoden

Skuldsaldo skattekontot
Summa

9. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter
Summa

Stockholm den

Peter Metel
Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Riinta
3,29%
4,00%
3,54%

Bindningstid
2026-04-16
2028-05-19
2029-03-16

Adrian Lesovici

2025-06-30 2024-06-30
759 000 -
73 685 100 74 444 100
74 444 100 74 444 100
Belopp
24 814 700
24 814 700
24 814 700
74 444 100
2025-06-30 2024-06-30
- 255200
13336 14 007
99 150 -
- 1
112 486 269 208
2025-06-30 2024-06-30
96 664 302 818
565 038 519 760
661 701 822 578
Goran Nygren
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