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ri Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsridttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

arsredovisning for rdkenskapsdret
2025-01-01 7/ 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-11-19.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 755 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Kroken 15 i Norrkdpings Kommun. Byggnaden é&r fardigstalld 2019. Fastighetens adress
ar Garvaregatan 4-6 i Norrkdping.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
2ro.k. 3ro.k. 4r.ok. 5r.o.k. Summa
17 26 9 1 53
Total bostadsarea 4 360 m?
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R Riksbva 7 1

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av
en komponent innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrakningen. Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen
bor sparas for att 1angsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden enligt foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter
foreningen skriver av i sina anldggningstillgdngar. Foreningens géllande underhallsplan uppdaterades senast i oktober
2025 och visar pé ett underhallsbehov de ndrmaste 10 aren om 4 619 tkr. Avsittning till underhallsfond har under aret
skett med 522 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Viggarmaturer 2022 56 tkr
Cykelstall 2022 42 tkr
4G Hissar 2024 14 tkr
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I Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Vestgéard Ordforande 2026

Patrik Sjogren Ledamot 2027

Christina Pettersson Ledamot 2026

Gentiana Odzakovic Ledamot 2027

Mats Wernersson Ledamot 2027

Maria Magnusson Ledamot Avgétt november 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Azets Revision & Radgivning

Valberedning

Auktoriserad revisor

Andreas Petersson
Elisabet Larsson

sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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'1 Riksbyggen

Runn f% heln Lt
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen gatt 6ver till redovisningsregelverket K3 fran tidigare K2.

Under éret genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Besiktningen beddmdes som godkénd enligt géllande
regelverk och intyg finns anslaget i fastigheten. Néasta OVK planeras till 2028.

I samband med femérsbesiktningen noterades kvarstdende brister avseende balkongglas. Under éret forsattes
entreprendren i konkurs, vilket innebar att atgdrderna inte kunde slutforas av denne. Styrelsen beslutade darfor att lata
foreningen sjdlv bekosta byte av de balkongglas som var trasiga.

Styrelsen har dven péborjat ett arbete for att stirka foreningens hantering av personuppgifter i enlighet med
dataskyddsférordningen (GDPR). Ett forslag till GDPR-policy har tagits fram och dialog har forts med forvaltaren kring
rutiner och avtal. Arbetet kommer att fortsétta under kommande ar.

Flera medlemmar har upplevt hdga inomhustemperaturer under sommartid. Styrelsen har darfor utrett olika mojliga
atgirder. Ett forslag om tillforsel av kyla via ventilationssystemet bedomdes innebdra mycket hdga kostnader och
beslutades att inte genomforas. Arbetet med att undersdka andra mojliga 16sningar fortsitter.

Ovriga hiindelser under rikenskapsaret

Arbetet med skdtsel och utveckling av foreningens gardar har fortsatt under &ret. Planteringar har genomforts och
l6pande tradgardsskotsel har utforts enligt avtal. Den storre garden ér till storsta delen fardigstdlld, medan uppf6ljning

av planteringar p& den mindre garden pagar.

Som en del av foreningens hallbarhetsarbete har mojligheten till separat insamling av textilier utretts. Inférande
planeras nir praktiska forutsdttningar finns.

En brandskyddsgenomgang genomfordes under aret utan anméirkningar. Darutdver har 16pande underhéll genomforts,
bland annat i form av storstddning av gemensamma utrymmen samt atgirder av lickande takfonster.

Styrelsen har haft fortsatt dialog med Hyresbostéder kring ett antal fragor rérande fastigheten, bland annat balkonger,
markbeldggning, belysning och grindar till gardsytor.

Under aret genomfordes dven en medlemsaktivitet i form av ett subventionerat studiebesok, vilket uppskattades av
deltagarna.

Kommande arbete

Styrelsen planerar att under kommande ar fortsétta arbetet med:

. uppfoljning av brister som identifierats vid besiktningar

. forbattrad hantering och uppfoljning av felanmélningar

. fardigstéllande och faststéllande av foreningens GDPR-policy
. fortsatt utredning av atgirder for battre inomhusklimat

. arbete for en trygg, trivsam och vélskott boendemiljo
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 81 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 d4 man hdjdes avgifterna med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna
med 2% fr.o.m. 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 941 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning * 4592 4452 4184 3923 3 840
Resultat efter finansiella poster* —2 558 —1 386 —857 =766 —664
Soliditet %* 76 75 75 74 74
Likviditet % 4 11 16 19 19
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 89 2 87 87 8
é;:?;igslrgt't‘;/ kvm uppldten med 941 923 847 806 791
Driftkostnader kr/kvm 477 465 399 398 349
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 477 462 399 376 349
Energikostnad kr/kvm* 209 201 177 169 159
Sparande kr/kvm* 173 195 313 356 358
Rénta kr/kvm 328 311 220 146 114
Skuldsittning kr/kvm* 11 464 11782 12214 12 647 12 948
El(:;‘tl:dsjrt;‘t‘fg kr/kvm upplaten med 11 464 11782 12214 12 647 12948
Réntekédnslighet %* 12,2 12,8 14,4 15,7 16,4

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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R Riksbyggen
Rum i heln Livet

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 164 150 000 1724210 -4 962971 —1386 151
Disposition enl. arsstimmobeslut —1386 151 1386151
Reservering underhallsfond 522 000 —522 000

Arets resultat -2 557921
Vid arets slut 164 150 000 2246210 -6 871 122 -2 557921

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 349 122
Arets resultat —2557921
Arets fondreservering enligt stadgarna =522 000
Summa -9 429 043

Styrelsen foreslar foljande behandling av
den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9429043

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning om forlust: Foreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital. Féreningen f6ljer avgiftsnivan och sitt
langsiktiga sparande for att sikerstélla framtida finansiering.
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IS Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4592332 4451 865
Ovriga rorelseintikter Not 3 5767 4204
Summa 4 598 099 4 456 069
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1525178 —1479 052
Ovriga externa kostnader Not 5 =793 324 =725 082
Personalkostnader Not 6 —106 881 —101 040
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —-3312 843 —2223 077
Summa rorelsekostnader -5 738 226 -4 528 251
Roérelseresultat =1140 127 =72 182
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4 848 4 484
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 8 839 37112
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1431 481 —1355564
Summa finansiella poster -1417 795 -1 313 968
Resultat efter finansiella poster -2 557 921 -1 386 151
Resultat fore skatt =2 557 921 -1 386 151
Arets resultat -2 557 921 -1 386 151
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IS Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 206 854 466 210167 309
Summa materiella anléiggningstillgangar 206 854 466 210 167 309
Summa anléiggningstillgdngar 206 854 466 210 167 309

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 2
Ovriga fordringar 148 817 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 93 467 82 535
Summa Kortfristiga fordringar 242 286 82 537

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 786 734 1457 832
Summa kassa och bank 786 734 1457 832
Summa omsittningstillgangar 1029 020 1 540 369
Summa tillgangar 207 883 486 211 707 678
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IS Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 150 000 164 150 000
Fond for yttre underhall 2246210 1724210
Summa bundet eget kapital 166 396 210 165 874 210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 871122 -4 962 971
Arets resultat —2 557 921 —1386 151
Summa fritt eget kapital =9 429 043 -6 349 122
Summa eget kapital 156 967 167 159 525 088
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 976 250 38357 500
Summa langfristiga skulder 23 976 250 38 357 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 008 750 13 012 500
Leverantorsskulder 310 537 99 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 620 782 712 693
Summa kortfristiga skulder 26 940 069 13 825 090
Summa eget kapital och skulder 207 883 486 211 707 678
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IS Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 140 127 =72 182
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3312843 2223077
Utdelningar 4 848 4484
2177 564 2155378
Erhéllen rénta 49 37112
Erlagd rinta —1412 884 —1310452
lsaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand‘e verksamheten fore 764 729 882 038
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —150 959 —48 074
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 100 132 -7174
Kassaflode frin den lopande verksamheten 713 902 826 790
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —1 385 000 —1 885 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 385 000 —1 885 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —671 098 -1 058210
Likvida medel vid arets borjan 1457 832 2516 041
Likvida medel vid érets slut 786 734 1457 832
Kassa och Bank BR 786 734 1457 832
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Detta ér forsta rakenskapséret K3 tillimpas, jimforelsearet har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att 4 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stamledning virme Linjar 50
Stamledning vatten Linjar 50
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 50
Tak Linjar 45
El Linjar 50
Balkong Linjér 50
Ventilation Linjar 20
Hiss Linjar 40
Entrepartier Linjar 30
Inre ytskikt Linjar 15

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4104 144 4023 696
Hyror, garage 463 680 395775
Ovriga ersittningar 18 729 28 395
Fakturerade kostnader 5782 4 005
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 —6
Summa nettoomsittning 4 592 332 4 451 865
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 5767 4204
Summa ovriga rorelseintakter 5767 4204
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 -13 750
Reparationer —30 130 —22 362
Forsakringspremier —53910 =50 164
Systematiskt brandskyddsarbete -1 625 =17 045
Serviceavtal -3 603 0
Obligatoriska besiktningar =75192 —53 367
Bevakningskostnader =7 995 —11 493
Sno- och halkbekdmpning —4 705 0
Forbrukningsinventarier =794 —22 680
Vatten —158 368 —147 644
Fastighetsel —146 547 —84 222
Uppvéirmning —608 261 —645 959
Sophantering och atervinning -89 872 —100 561
Forvaltningsarvode drift —344 176 =309 807
Summa driftskostnader -1525 178 -1 479 052
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Rum fi ek Lirtt

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —105 620 —102 569
Lokalkostnader =556 415 =547 801
IT-kostnader -1632 0
Arvode, yrkesrevisorer —27 125 —27 625
Ovriga forsiljningskostnader —-1058 0
Ovriga férvaltningskostnader —80 768 —26 551
Kreditupplysningar -2 000 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 163 —16 830
Kontorsmateriel -1 166 =210
Tidskrifter och facklitteratur —636 —636
Bankkostnader -3 741 —2 861
Summa évriga externa kostnader =793 324 =725 082
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 599 =76 195
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 836 —4 572
Sociala kostnader —21 446 =20 273
Summa personalkostnader =106 881 =101 040
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —3 312843 —2223077
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 312 843 =2 223 077
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring Linsforsékringar 4 848 4 484
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 4 848 4484
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Runf51 heka Livet
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 8 789 37112
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 43 0
Ovriga rinteintikter 6 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 839 37112
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1431 150 —1 355564
Ovriga riintekostnader —331 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 431 481 -1 355 564
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 222 307 667 222 307 667
Mark 642 333 642 333
222 950 000 222 950 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 222 950 000 222 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 782 691 —10 559 614
-12 782 691 =10 559 614
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 312 843 —2223077
-3312 843 =2 223 077
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 095 534 -12 782 691
Restvarde enligt plan vid arets slut 206 854 466 210 167 309
Varav
Byggnader 206212 133 209 524 976
Mark 642 333 642 333
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Run 51 helm Lt

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 2
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rianteintdkter 8 789 0
Forutbetalda forsakringspremier 9084 8 489
Forutbetalda driftkostnader 2 348 1999
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 448 25 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 797 46 368
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 467 82 535
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 786 734 1457 832
Summa kassa och bank 786 734 1 457 832
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 49 985 000 51370 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —885 000 —885 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —25123 750 —12 127 500
Langfristig skuld vid arets slut 23 976 250 38 357 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-04-30 13 070 000 0 295 000 12 775 000
NORDEA 2,62% 2026-10-21 12 938 750 0 147 500 12 791 250
STADSHYPOTEK 3,94% 2027-04-30 12 938 750 0 147 500 12 791 250
STADSHYPOTEK 2,84% 2029-04-30 12 422 500 0 795 000 11 627 500
Summa 51 370 000 0 1385 000 49 985 000

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 885 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 23 976 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Nordea ldn om 12 643 750 kr och Handelsbanken ldn om 12 480 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 153 981 135 384
Upplupna driftskostnader 0 82 000
Upplupna elkostnader 10 381 7095
Upplupna virmekostnader 71725 77 308
Upplupna kostnader for renhallning 2871 51980
Upplupna revisionsarvoden 26 500 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3819
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 355324 330 107
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 620 782 712 693
Not 17 Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgédng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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IS Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-23

Arsredovisningen undertecknas vid datum for digital signatur

Anders Vestgérd Gentiana Odzakovic

Patrik Sjogren Christina Pettersson

Mats Wernersson

Var revisionsberittelse har ldmnats vid datum for digital signatur

Azets Revision & Radgivning
Amelia Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Yllet, org.nr 769634-7009.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Yllet for rakenskapsar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 9 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Yilet for AR 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Amelia Svensson
Auktoriserad revisor
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