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Vélkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Bjérklangen i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-
09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bjorkldngen 1-3 1961 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2030. Fastighetsagaren kan séga upp
tomtratten till upphérande tidigast 2060.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

IF Skadeférsdkring AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961-2005 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2000.

Féreningen har 206 bostadsratter om totalt 12 173 kvm och 3 lokaler om 263 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13
266 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Fredrik Wickbom Ordférande

Christina Labus Styrelseledamot
Dario Di Leo Styrelseledamot
Elin Maria Trogen Styrelseledamot
Joakim Bekhradi Styrelseledamot
Linda Sundstrom Tidén Styrelseledamot

Tor Johan Kristoffer Moberg Styrelseledamot
Emanuel Karlsson Suppleant

Linn Stromberg Lundgren Suppleant

Valberedning

David Rubarth
Fredrik Almgren

Kristian Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamadterna.

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision i Sverige AB
Urban Maller Internrevisor

Linnea Ostberg Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2025-02-25. Uppdatering av féreningens stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

[ E‘/| Hkcl7ZuSbg-ByjgQ-ug-g Sida 3 av 20




HSB Brf Bjoérkldngen i Stockholm ,&rsredovisning 2025
702000-1850

Utférda historiska underhadll

2016 e Vattenledning, avloppsstam, dagvattenstam - Vattenledningen till lGghuset byttes. | samma
schakt byttes dven liggande stammar fér avlopp och dagvatten. Motsvarande finns till
hdghusen och bér troligen dtgdrdas inom de narmsta aren.

2017

Ny puts pd hdghusen samt malning av fénster p& BV i héghus

2018 e Byte av branddérrarihdéghus - Samt malning av hissdérrar.

2020 e Byte ytterdérrar baksidan av ldghus samt tre ytterdérrar héghus
Uppfraschning av entréer - Ommadalning, montering av wallpads.
Asfaltera framfér [&ghuset
2021 e Installation av laddstationer - Utifrdn motion pd érsstémma 2020 har 16 laddstationer
installerats i féreningen.
2021-2023 e OVK - Under 2021 har den obligatoriska ventilationskontrollen genomférts i hela féreningen.

/&tgdrder kopplade till kontrollen planeras under kommande ér.

2022 e UC- Oversyn av husens uppvdrmningssystem
Hissar - Inspektion av hissarnas status
Portkodsdosor - Alla portar har enhetliga portkodsdosor
Oversyn av vattenledning 29:an och 33:an - Vattenledning till I&ghus byttes 2016.

Staket med grindar runt féreningens omrdde - En del i féreningens arbete med utemiljon.

2023

Byte av fjdrrvdrmeundercentral.
Byte av armaturer. Rérelseaktiverad belysning p& samtliga véningsplan.
Stamspolning i samtliga Idgenheter.

Nytt sophanteringssystem.
2024 e Besiktning och byte av kulvert
2025 e Nya hissari Sandfjdrdsgatan 29 och 33.

Planerade underhall

2025-2026 e Oversyn av puts samt malning av lI&ghusen.

2026 e Regeldndring fér dtervinningsstationer trader i kraft 2026/2027.

Montering av Rokgasfldkar inkl slutbesiktning av hissar.

2026-2027 e Planering for renovering av balkonger.
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Avtal med leverantérer

Bredband

Elleverantor

Fastighetsjour och parkeringsdvervakning

Fastighetsskotsel ej I6pande.
Fastighetsskotsel I6pande
Fjarrvdarme

Grovsopor

Hissbesiktning

Hisservice

KabelTV

Klottersannering

Snoérdjning av tak

Sommar och vinterunderhdll utomhus

Stockholms stadsndt
Luled Energi AB
Securitas
Veterankraft
SBC

Stockholm Exergi
Veolia Recycling
HSAB

St Eriks Hiss
Tele2

Aremo
NP-gruppen AB
Solbruden AB

,&rsredovisning 2025

Sophdmtning samt vatten och avlopp Stockholm Vatten
Stddning Ringstad

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi beddéms fortsatt som stabil. Under 2025 genomférdes en avgiftshéjning om 3 % for
bostdader, vilket syftade till att méta 6kade kostnader och sdkerstalla en 1&ngsiktigt hdllbar ekonomi.
Avgifterna fér garage justerades ocksd efter att ha legat oférandrade under en léngre tid.

For att finansiera investeringen i de nya hissarna i S29 och S33 upptog féreningen under daret tva nya ldn om
totalt 4 000 00O kr. Per den 31 december 2025 uppgick féreningens genomsnittsrdnta till 2,88 % och den
genomsnittliga kapitalbindningen till 3,3 &r, med férsta laneférfall den 30 mars 2027. Samtliga 1&n ar fortsatt

placerade hos Handelsbanken Alvsjs.

| budgetarbetet infér kommande &r har féreningen tagit héjd for att ytterligare 1&n kan behéva upptas fér att
finansiera kommande stérre underhdllsdtgdrder. Arbetet med underhdllsplanen &r ett prioriterat omréde och
revideras drligen foér att skapa férutségbarhet, god planering och en ldngsiktig ekonomisk balans i
forvaltningen av féreningens fastigheter.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med Solbruden avseende vinterunderhdll har forlangts d& det tidigare avtalet |6pte ut under dret.
Foérlangningen grundar sig pd att Solbruden under avtalsperioden levererat ett val utfért arbete och haft en
bra dialog med styrelsen. Detta har gdllt bade 16pande underhdllsdtgérder och de forbattringsarbeten som
genomférts sedan det ursprungliga avtalet tecknades 2024 f6r bdde sommar- och vinterunderhdll. Den
positiva erfarenheten av samarbetet har gjort att féreningen bedémer Solbruden som en fortsatt pdlitlig och

kvalitativ partner inom vinterunderhdill.

Ovriga uppgifter

En styrelseledamot har under rakenskapsdret avgdtt pd egen begdran.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 275 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 29 och

avgdende medlemmar under &ret var 27. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 277 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 19 6verlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 11327 437 10 969 556 10 388 007 9 663 208
Resultat efter fin. poster -229 768 1136 723 1477 184 1005 480
Soliditet (%) 57 61 61 59
Yttre fond 5716 909 5751792 5209 931 5209 931
Taxeringsvdrde 435371000 440190 000 440190 000 440190 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 826 802 758 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 88.7 888 881 i
ii:ﬁsdcs:l':ir/ kvm uppldten 1499 1253 1171 1254
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1376 1150 1075 1160
Sparande / kvm totalyta, kr 153 196 210 214
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 29 26 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 148 146 134 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 39 29 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 213 189 168
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,02 2,02 193 -
Rantekanslighet (%) 1,82 1,56 1,55 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] | Hkel7ZuSbg-ByjgQ-ug-g
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Upplysning vid férlust

Forlust redovisas for aret 2025 till féljd av utrangerade hissar, dvs kvarvarande avskrivning pé& de gamla
hissarna bokférs som en kostnad. Férlustresultatet ar med detta inte kassaflddespdverkande varpé
ytterligare dtgdrder inte bedéms nédvandiga for att sdkerstdlla en god ekonomisk stéllning i féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 562 245 - - 562 245
Uppldtelseavgifter 341 945 - - 341 945
Fond, yttre
underhall 5751792 -279 883 245 000 5716 909
Balanserat resultat 19 305 712 1416 606 -245 000 20 477 318
Arets resultat 1136 723 -1136 723 -229 768 -229 768
Eget kapital 27 098 417 (] -229 768 26 868 649

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 20 722 318
Arets resultat -229 768
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -245 000
Totalt 20 247 550

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 484 820
Balanseras i ny rdkning 20732370

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11327 437 10 969 556
Ovriga rérelseintakter 3 9 842 31271
Summa rérelseintdkter 11337 279 11000 827
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -8 199 642 -7 433139
Ovriga externa kostnader 9 -785 054 -646 997
Personalkostnader 10 -315 649 -339 245
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1213 352 -1186 096
Ovriga rérelsekostnader -555 200 0]
Summa rérelsekostnader -11 068 897 -9 605 477
RORELSERESULTAT 268 382 1395350
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 477 40 030
Rantekostnader och liknande resultatposter L -505 627 -298 657
Summa finansiella poster -498 150 -258 627
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -229 768 1136 723
ARETS RESULTAT -229 768 1136 723
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,21 42 072 857 38 044 043

Markanldggningar 13 1663 407 1735203

Maskiner och inventarier 14 34 000 45 664

Summa materiella anléggningstillgédngar 43770 264 39 824 910

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43770 764 39825410

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73187 108 017

Ovriga fordringar 17 3021633 3941167

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 620 013 637 008

Summa kortfristiga fordringar 3714 833 4 686193

Kassa och bank

Kassa och bank 28 7193

Summa kassa och bank 28 7193

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3714 860 4 693 385

SUMMA TILLGANGAR 47 485 624 44 518 795
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 904 190 904190
Fond for yttre underhdll 5716 909 5751792
Summa bundet eget kapital 6 621099 6 655 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 477 318 19 305 712
Arets resultat -229 768 1136 723
Summa fritt eget kapital 20 247 550 20 442 435
SUMMA EGET KAPITAL 26 868 649 27 098 417
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 17 251 358 14 251358
Summa langfristiga skulder 17 251358 14 251358
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 7000 000 17000 000
Leverantorsskulder 702 598 607 236
Skatteskulder 20 513 40 058
Ovriga kortfristiga skulder 55914 66 499
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 1586 592 1455228
Summa kortfristiga skulder 3365 617 3169 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 485 624 44 518 795
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 268 382 1395350
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust 555200 (0]
Arets avskrivningar 1213 352 1186 096
2036 934 2581446
Erhallen rénta 7 477 40 030
Erlagd ranta -498 547 -271786
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1545 864 2 349 690
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 074 -113 237
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 189 516 -367 218
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1784 454 1869 235
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5713 905 -2068 306
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5713 905 -2068 306
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 4 000 000 2500 000
Amortering av l&n -1000 000 -1506 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3000 000 993750
ARETS KASSAFLODE -929 451 794 679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3906100 3111421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2976 649 3906100
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Bjorkldngen i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Restpost 0,92 %
Yttertak 2,69 %
Fonster 2,04 %
Ventilation 414 - 5,00 %
Stomme och grund 0,92 %
Fasader 2,03 %
Stamledningar Vdarme 173 %

El 2,69 -10,00 %
Byggnad 2,00 -10,00 %
Styr & 6vervakning 4,00 %

Hissar 2,80 %
Sekunddarbyggnader 7,50 %
Markanlédggningar 4,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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HSB Brf Bjoérkldngen i Stockholm
702000-1850

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter bostader 10 051257 9 757 bt
Hyresintdkter lokaler 8 785 8100
Hyresintdkter lokaler, moms 359 286 345 576
Hyresintdkter garage 430 830 423185
Hyresintdkter p-plats 222 362 217 837
Hyresintdkter forrdd 39 585 33900
Deb. fastighetsskatt, moms 44 580 40116
Elintdkter laddstolpe (0] 384
Elintakter laddstolpe moms 20 639 8 656
Nycklar/I&s vidarefakturering 2100 800
P&minnelseavgift 1380 1500
Pantsdttningsavgift 38 764 40 926
Overlatelseavgift 47 126 40 924
Administrativ avgift 9 408 3822
Andrahandsuthyrning 51339 46 387
Ores- och kronutjdmning -4 -1
Summa 11327 437 10 969 556
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 9 842 7 622
Ovriga intékter (0] 23 649
Summa 9 842 31271
Sida 13 av 20

[ ] | Hkel7ZuSbg-ByjgQ-ug-g




HSB Brf Bjoérkldngen i Stockholm
702000-1850

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 245 609 77 728
Fastighetsskotsel utdver avtal 42732 85106
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 345 887 326 572
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 196 722 0]
Stddning enligt avtal 197 690 175 915
Besiktningar (0] 3867
Hissbesiktning 6 224 6 000
Brandskydd 13 451 0]
Gardkostnader ] 26 508
Gemensamma utrymmen 24172 0]
Snérdjning/sandning 253 644 240 137
Serviceavtal 80 724 49 932
Mattvatt/Hyrmattor 5567 5528
Férbrukningsmaterial 3756 29 883
Summa 1416178 1027 174
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 50 336 5101
Hyresldgenheter 24 000 0]
Tvattstuga 34217 55 655
Sophantering/atervinning (0] 23188
Dérrar och l&s/porttele 63 471 489
VVS 65 886 71680
Varmeanlaggning/undercentral 3623 61527
Ventilation 24190 14757
Elinstallationer 5847 1275
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 454 0]
Hissar 13 749 59161
Fonster (0] 13 098
Mark/gard/utemiljé 65 258 17 887
Vattenskada 17 801 4520
Skador/klotter/skadegérelse 31694 24 018
Summa 402 526 352356
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 484 820 ¢}
Varmeanldggning (0] 78 107
Mark/gard/utemiljé 0 201776
Summa 484 820 279 883
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HSB Brf Bjoérkldngen i Stockholm
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 413 449 384 659
Uppvdrmning 1966 211 1935558
Vatten 591561 511 291
Sophamtning/renhdllining 148 982 188 519
Grovsopor 10 949 0
Summa 3131152 3020 027
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 232 977 385 047
Sjalvrisk 15 000 0]
Tomtrdattsavgald 1929 600 1790 175
Kabel-TV 74 384 74 480
Bredband 104 150 106 317
Fastighetsskatt 408 854 397 680
Summa 2764965 2753699
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 19 791 14 006
Juridiska &tgdarder (0] 36 999
Inkassokostnader 1029 6 030
Revisionsarvoden extern revisor 37273 53625
Revisionsarvoden internrevisor 20 055 18 375
Styrelseomkostnader 22 260 24 807
Fritids och trivselkostnader 1826 3588
Foéreningskostnader 23156 35862
Foérvaltningsarvode enl avtal 414 241 256 074
Overl&telsekostnad 40 995 46 053
Pantsattningskostnad 37777 37746
Ovriga férvaltningsarvoden 74 373 (0]
Administration 57 232 20 308
Konsultkostnader 3386 61863
Féreningsavgifter 31660 31660
Summa 785 054 646 997
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,&rsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 170 564 257 907
Ovriga arvoden 68 801 0]
Arbetsgivaravgifter 76 284 81338
Summa 315 649 339 245
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 505 486 298 300
Dréjsmdlsréanta 102 324
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 39 33
Summa 505 627 298 657
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 68 838783 66 770 477
Arets inksp 5713 905 2 068 306
Utrangering hissar -1342 697 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 73209 991 68 838 783
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 794 740 -29 680 138
Arets avskrivning -1129 884 -1114 602
Aterférda avskrivningar hissar 792 129 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -31137 134 -30 794 740
Forlust utrangering -550 568 0]
Utgdende restvérde enligt plan 42 072 857 38 044 043
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 215 478 000 197 196 000
Taxeringsvdrde mark 219 893 000 242 994 000
Summa 435371000 440190 000
Forlust utrangering 550 568 0]
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1795 033 ¢}
Arets inkép 0 1795 033
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1795 033 1795033
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 830 ¢}
Arets avskrivning 71796 -59 830
Utgdende ackumulerad avskrivning -131 626 -59 830
Utgdende restvérde enligt plan 1663 407 1735203
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 70 375 70 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 375 70 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24711 -13 047
Arets avskrivning 11 664 11 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -36 375 -24 7M1
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 000 45 664
NOT 15, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 1795 033
Omfort till Byggnad (0] -1795 033
Summa pdagdende arbeten (o} (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats 500 500
Summa 500 500
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,&rsredovisning 2025

NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 492 42 260
Ovriga kortfristiga fordringar 5519 0]
Transaktionskonto 1919 549 2838337
Borgo rantekonto 1057 072 1060 570
Summa 3021633 3941167
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 67102 51432
Forutbet fast skotsel 33193 40731
Forutbet kabel-TV 18 602 18 596
Forutbet tomtrattsavgdld 482 400 482 400
Forutbet bredband 24 235 35402
Upplupna intdkter -5519 8 447
Summa 620 013 637 008
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2029-10-30 290 % 3001358 3251358
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,78 % 3750 000 4 000 000
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,71 % 4250 000 4500 000
Stadshypotek AB 2032-10-30 3,20 % 3250 000 3500 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 2,74 % 2 000 000 0]
Stadshypotek AB 2029-03-30 3,03 % 2 000 000 0]
Summa 18 251358 15 251358
Varav kortfristig del 1000 000 7000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 251 358 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 82 730 1323
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 22197 18 284
Uppl kostn el 38 526 38 418
Uppl kostnad Vdarme 258 913 252 991
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 27 000
Uppl kostn rantor 87 644 80 564
Uppl kostn vatten 98 874 87 325
Uppl kostnad Sophdmtning 24763 19 895
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 1571
Foérutbet hyror/avgifter Q42 945 927 857
Summa 1586 592 1455 228
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29 628 524 29 628 524

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Renoveringen av hissarna fortskrider enligt plan och berdknas fardigstallas under 2026. Kvarstdende arbeten

omfattar ytskiktsarbeten samt borttagning av de dldre hissdérrarna. Dessa kan forst tas bort efter att

installationen av brandgasfldaktarna har slutférts, d& de aldre dérrarna utgjort en del av den tidigare

brandcellen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-18.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christina Labus Dario Di Leo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elin Maria Trogen Fredrik Wickbom
Styrelseledamot Ordférande

Joakim Bekhradi Linda Sundstrom Tidén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tor Johan Kristoffer Moberg
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB Urban Moaller
Niclas Warenfeldt Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjorklangen i Stockholm, org.nr. 702000-1850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Bjorklangen i Stockholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bjérklangen i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Niclas Warenfeldt Urban Méller
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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