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Fragelista - Bilaga till kdpekontrakt

Siljare Nils Leopold Nilsson Andel 1/1
Mogatan 14, 734 36 Hallstahammar 076-721 95 56
erik1308 1@gmail.com

Objekt Fastigheten Boden HARADS 2:46, med adress Radhusvégen 11, 961 78
Harads.

Fragor att besvara Fragorna i denna fragelista besvaras av saljaren.

aom fastigheten

1 a. Nar férvirvades fastigheten?

1965~

1 b. N4r ar byggnaden uppférd?

1945

1 c. Finns erforderliga bygglov?

ﬂuwdéunﬁc:J (965 Vehes 1959

1 d. Finns slutbesked (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011) alternativt slutbevis (for
bygglovsdrenden paborjade fore den 1 maj 2011)?

1 e, Har energideklaration gjorts? Nar?

Slea ";c'/ﬂoﬂhéb‘d’&d ;  Sam éema/me‘,/ 5?411‘fﬂf’15’ 2606085

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall, nar?

1989 yecdes .,eryé/,ému

2 b. Har ni sjalv utfort eller latit utfora férbéttringar och/eller reparationer pa fastigheten, och 1 sa fall
nar?

77//?5;4‘/-)«/8{1:4? snd g undes FO talels.

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drdnering och fuktisolering
eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i killarvéningen, i byggnadens ytter- eller
innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?

Vid34 fyhfﬁmJ tfa;, [ lee K/am’a‘:’ st

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstédnka brister eller fel i det invdndiga eller det
utvdndiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

ﬁV(Oﬂrz’H';ﬁ temret  _har Spe lag f1 vid vd AHE e

— L ; : -— 3
£ ) /s ; & At 3 21 2 & vtrndan b I7y at (4C4.rg
< I pech Aecle /Efﬂdsé_ffl_f By fes
4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa Tall nar? /_ J
. J
Uovmminalt A s
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ANGELAGET

5 a. Om egen brunn finns, har sa vitt ni vet, vattenmingden nagon ging varit otillrdcklig fér normal
forbrukning? Nar?

Hoompmin alt o fhot

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar? Har vattnets kvalitet nagon gang varit
oﬂllfreds§téllande? N&r?

Ney

5 c. Antal personer i hushaéllet:

Hor Van't 2of de cprade SO0 avem

6. Har ni observerat eller haft anledning missténka att brister eller fel férekommer i vArmeisoleringen i
golv, vaggar, tak m m?

/Vﬂ','

7. Har ni observerat eller haft anledning misstidnka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provitryckning skett? Nar?

Vicea S phcbor (  fasadeq AU /ﬁ/’vﬂd’murﬁa

Hat le eldat /' stworiberre.; ode senashe 70 aren
8. Har foretrddare f6r myndighet (t ex byggnadsnédmnd eller skorstensfejarmaéstare) gjort papekanden
eller utfardat foreldagganden? Nar?

Ve

9a. Har kontroller utférts avseende radon? Nar?
r
Ne,
T
9b. Har kontroll utfarti avseende skorsten? Nar?

Miast 10 qr sedac

10. Har ni observerat eller haft anledning misstdnka négra andra fel i fastigheten som kdparen bér
upplysas om? Férsok tdnka er in i képarens situation.

Vissa elembtermostafor Furnglcar Ja'/;‘g 7~

Veven il macl: (en ?{Fﬁa{)ﬁn‘/ﬂfﬂ;’?l.r"

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
st

Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér
en garanti for felfrihet i omfrédgat hdnseende, utan endast innebar att
kdnnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret.
Observera ocks4 att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan aberopas av koparen.

Underskrift sidljare Séljaren intygar hdrmed att han noggrant sdkt besvara ovanstdende fragor
samt att han tagit del av bilagd information rorande ansvaret for
fastighetens skick.
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ANGELAGET

Underskrift kdpare

# l’:ﬂcﬁj’
e 260602

Ort och dat

/é«:&% /Zz% o¢ /)

Nils Leopold Nilsson

Képaren intygar harmed att han tagit del av de svar séljaren avgivit samt
bilagd information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Bilaga fill fr&gelista - Information om
kdparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick m m.

Utgangspunkt for
angvars-
férdelningen vid
dverldtelse av
fastighet

Kdparens
underséknings-
plikt

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stimma &verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
képaren med fog kunnat fdrutsétra vid képet. Darutover galler att den képs i
det skick den faktiskt befinner sig i p4 kontraktsdagen och att kdparen, for
att trygga sig, far gora en noggrann undersiikning av fastigheten. For sddana
fel eller skador, som képaren haft méjlighet att uppticka eller haft anledning
att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs saddana fel i fastigheten
som képaren inte bort uppticka och cavsett om séljaren sjalv kant till felen
eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten géiler i 10 ar.

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas
képarens undersékningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar
langtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner.
Finns det méjligheter maste képaren dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild uppmérksambhet
bdr agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pé vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan
misstidnkas, skérps kraven pi kdparens undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter sdljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om Saljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bér faranleda en mer ingaende
undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
underséka sidana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga
utfistelser eller garantier for, under forutsattning att dessa inte &r for
allmént hallna.

Képaren bér slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hdnsyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvindning. Han bér darfdr anpassa
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ANGELKGET

Anlitande av
besiktningsman

Siiljarens
upplyznings-
skyldighet

sin undersékning till detta. Rir képet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berédkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t.0.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall
Tenovering.

Jordabalken utgdr fran att képaren sjilv i normalfallet skall kunna uppfylia
sin grundlaggande understkningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita
nagon sakkunnig for detta. Trots det viljer de flesta kdpare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ér att rekommendera om
man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
koparen inledningsvis sjilv undersékt fastigheten och da upptackt symtom
pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
skall kiparen understka fastigheten i alla dess delar och funktioner, Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det dérfér viktigt att vara observant pé vilken
omfattning en bestéilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten siasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfér képaren bér dvervaga att komplettera sin
undersdkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning kdparen gér eller
later gora, ska ske for képet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av
parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att koparen ska f4 méjlighet att underséka fastigheten senare och dérefter
pa det sétt kontraktet da foreskriver, ska f& dberopa upptéckta fel och
begira avdrag péd kdpeskillingen eller begira att kopet i dess helhet ska
Atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r
numer vanligt firekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att képaren ska kunna aberopa
villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgrianser som anges i viltkoret.

Det férekommer att sdljaren infér férsaljningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en
séljaransvarsférsdkring (se nedan). 1 dessa fall &r det viktigt att képaren
noga gar igenom besiktningsprotokollet, girna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk képargenomging. Det 4r ocksd av stor vikt att
képaren da tdnker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for beddmningen
om ett faktiskt fel dr relevant eller inte, 4r om felet &r méjligt att upptdcka for
képaren. Endast om felet inte ér upptackbart 4r det relevant, Trots detta kan
man dnda séga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt {8rfarande kan saljaren
ga miste om rétten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin
undersdkningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dér siljaren ar
skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéackt men forbisett. Det ar frdmst fraga om situationer
dér omstandigheterna ir sddana att sédljaren méste férsta att képaren &r 1
villfarelse avseende ett férhdllande och dar han vidare inser att fdrhallandet
kan vara avgérande for képarens képbeshat. Séljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kint till
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Siljarens
utfistelser

Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-
foradkring

felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av koparens ritt till
skadestand pa grund av séljarens forsummelse.

Det &r sdledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel
eller symptom som han kinner till eller misstdnker {inns. Vad som
redovisats av siljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

Saljaren kan bli bunden av en utféistelse betraffande fastighetens skick.
Detta galler i huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfdstelse
betriffande fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansveret fr fastighetens skick, varfér
parterna kan avtala om annan ansvarsfirdelning 4n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fustighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Genom séljaransvarsforsdkring finns méjlighet fér séljaren att inom
forsakringens ram begrinsa sin ekonomiska risk f8r dolda fel i fastigheten
samtidigt som kdparens rétt till ersdttning for sadana fel, sakerstills via
forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder sdledes en trygghet fér
bade siljare och kopare.
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