
ANGELAGET D cyr

Pana.r lti 1 g
{hunrtich. t Lo1tr

Fa).; Åe,r- I '1t g / zea 1
aa

'zo ts
.r : ir 

$qg,l tu'*'
t-u fT /. /{ ,rf **f ua h 20ZA

FrÖgelisto - Bilogo till kopekontrokt

Sri[iare

ObJcIrt

Frågor att bcrvera
on fa.rttghcten

I a. Når förvärvades fastigheten?

Nils Leopold Nilsson
Mogatan L+,734 36 Hallstahammar
erik13O8l@gmail.com

Andel l/1
076-721 95 56

Fastigheten Boden HARADS 2:46, med adress Radhusvågen 11' 961 78

Harads.

Frågoma i denna frågelista besvaras av säljaren'

Iq6{
1 b. Når år byggnaden uppförd?

| 16s-.

I c. Finns bygglov?
U(hvs la(gu

I cl. Finns slutbesked fbygglovsåkenden påbörjade efter den 1 maj 2011) alternativt slutbevis {för

bygglovsärenden påbörjade före den 1 maj 2011)?

I e. Har energideklaration giorts? Nåir?

6rrnJ åenrhfn, ?4?rl

2 a. Har ny-, till- eller ombYggnad utförts på och i så fall, når?

2 b. Har ni sjålv utfört eller iåtit tttföra förbättringar och/eller reparationer på fastigheten, och i så fall

när?
4

rl
.fr.Jv(€{rrt nJ

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstå,nka brister eller fel i dränering och fuktisolering

eller fuktgenomslag, fuktskador, rötangrepp eller liknande i kållarvråningen, i byggnadens ytter- eller

innertak eller i andra delar av byggnaden? Niir?

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstånka brister eller fel i det invåndiga eller det

utvåndiga el-, vatten- eller avloppssystemet? När?

har al h liJ *rrt A'irh//e"'t(
4ea

år enskllt - har tillstånd beviijats av kommunen
QeÄ t4'.4.

och
/Y
1Sat'l(

c

4 b. Om avloppet

lr/-oturm rn
på fastigheten

"./.*

p9de-fcty'.
Iall narr

/[a d t,

1/5

n,1tks
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5 a. Om egen brunn finns, har så vitt ni vet, vattenmiingden någon gång varit otillråcklig för normal
Ibrbrukning? Nrir?

ly'rr) ,rt.fit rln o,/j u*,fu,^-

5 b, Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Når? Har vattnets kvalitet någon gång varit
otillfredsställande? Når?

/e,
5 c. Antal personer i hushållet:

fti't 1- t'Arr'l- Z* /r dz rar?e.tb 3o äve^
6. Har ni observerat eller haft anledning misstånka att brister eller fel förekommer i vårmeisoleringen i
golv, våggar, tak m m?

7. Hat ni observerat eller haft anledning rnisstålnka såttningsskador i byggnaden eller marksåttning,
sprickörekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Niir?

,.4"

*/q.r i,t/c.
8. Har företrådare

,rhort l€tr€,t ,/e^ Jcrtq {fu /O årcn
myndighet {t ex byggnadsnåmnd eller skorstensfejarmåstare) gjort påpekanden

eller utfärdat förelågganden? Når?

9a. Har kontroller utförts avseende radon? Når?
t

9b. Har kontroll utfört
rla t rrs* ln Z

avseende skorsten? Når?
r .te d* 01

10, Har ni observerat eller haft anledning misstänka några andra fel i fastigheten som köparen bör
upplysas om? Försök tånka er in i

J'.i moI å/"
I

I 1. Hur många nycldar linns det totalt titl fastigheten?
4 <f

Svarrnr tanbbötd

Undsrrkritt rä$rrc

Observera att det frirhållande att en fråga besvarats med ett nej, inte innebår
en garanti för felfrihet i omfrågat hånseende, utan endast innebår att
kånnedom eller misstanke om fel inte föreligger hos den som avgivit svaret.
Observera också att ett fei eller misstanke om fel som såljaren påtalat i
normalfallet inte kan åberopas av köparen.

Säljaren intygff härmed att han noggrant sökt bcsvara ovanstående frågor
samt att hån tagit del av bilagd information rörande ansvaret för
fastighetens skick.
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Bilogo till frÖgelisto - lnformotion om

köporens och söljorens onsvor for

fostighetens skick m m.

AlrGeLÄse r

Undcrukrlft köpare

UtgångepunLt för
AlltVllA-
tördeldngct vld
övcrlåtolcc av
fert{ghct

Köparenr
uaderrötningr-
plilrt

#o ro,f *råråå Z6 0601,

Nils Leopold Nilsson

Köparen intygar hårmed att han tagit del av de svar såljaren avgivit samt

bilagd information rörande ansvaret för fastighetens skick'

UtgångspunJcten enligt jordabalken år att fastigheten skall ståmma överens

*å uåa som avtalats mellan parterna och inte heller awika l'rån vad

köparen med fog kunnat förutsåtta vid köpet. Dårutöver gåller att den köps i

der skick den faktiskt befinner sigi på kontraktsdagen och att köparen, för

att trygga sig, får göra en noggrann undersökning av fastigheten. För sådana

fel eller skador, som köparen haft möjtighet att upptåcka eller haft anledning

att råkna med p.g.a. fastighetens ålder och skick, kan såljaren inte göras

ansvarig. Stiljaren ansvarar dock för dolda fel, dvs sådana fel i fastigheten

som köparen inte bort upptåcka och oavsett om säljaren sjäv kånt till felen

eller inte. Säljarens ansvar för dolda fel i fastigheten giiller i 1O år'

Utgångspunkten att köparen måste undersöka fastigheten brukar kallas

köparens undersökningspiikt. Kraven på köparens undersökning är
långtgående. Fastigheten ska1l undersökas i alla dess delar och funktioner.

Finns det möjligheter måste köparen åven inspektera vindsutr5rmmen,

krypgrunder och andra svårtillgångliga utrymmen. Siirskild uppmåirksamhet

bår ågnas åt fuktskador (speciellt i kållare och på vinden), rötskador, skador

på vatten- och avloppsanlåggningar, sprickbildningar i fasad och gmndmur
samt skorstensstock.

Upptäcker köparen vid sin undersökning fel eller symptom på lel i
fastigheten eller år fastigheten över huvudtaget i sådant skick att fel kan

misstånkas, skårps kraven på köparens undersökningsplikt.

Även de uppgifter såljaren lii,rnnar påverkar undersökningspliktens
omfattning. om siiljaren exempelvis upplyser köparen om ett misstiinkt fel

kan d.et utgöra en varningssignal, som bör {öranleda err mer ingående

undersökning från köparens sida, Ä andra sidan ska köparen inte behöva

undersöka sådana delar av fastigheten som sårljaren lämnat uttryckliga
utfåstelser eller garantier för, under förutsåttning att dessa inte iiLr för
allmånt hå'Ifu:a.

Köparen bör slutligen ha i åtanke att siiljaren inte svarar för fel och brister,
som köparen borde ha råknat med eller borde ha "fönäntat sig" med hånsyn
tilt fastighetens å-lder, pris, skick och anvåindning. Han bör dårför anpassa
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sin undersökning till detta. Rör köpet ett begagnat hus måste köparen ta i
beräkning att vissa delar och funktioner utsatts för slitage och på gmnd av
årider t.o.m, kan vara uttjånta och i behov åv utbyte eller i vart fall
renovering.

Jordabalken utgår från att köparen sjÄlv i norrnalfallet skall lnrnna uppfylla
sin grundlåggande undersökningsplikt och det eir alltså inget krav att anlita
någon saklmnnig för detta. Trots det våljer de flesta köpare att anlita s,k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta år att rekommendera om
man inte själv har sårskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gåller om
köparen inledningsvie sjålv undersökt fastigheten och då upptiickt symtom
på fel som det kan vara svårt att bedöma betydelsen av. Som angivits ovan
skall köparen undersöka fastigheten j alla dess delar och funktioner. Anlitar
köparen en sakkunnig år det dåirför viktigt att vara obsenrant på vilken
omfattning en bestålld besiktning har. Norrnalt ömfatter inte en sådan
besiktning vissa delar av fastigheten såsom elinstallationer, vatten och
avlopp, rökgångar mm varför köparen bör överväga att komplettera sin
undersökning.

Jordabalken har som utgångspunkt att den undersökning köparen gör eller
Iåter göra, ska ske för köpet, dvs. innan köpekontrakt underteclrras av
parterne. Det år dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att köparen ska få möjlighet att undersöka fastigheten senare och dårefter
på det sått kontraktet då föresktiver, ska få åberopa upptäckta fel och
begåra avdrag på köpeskillingen eller begåra att köpet i dess helhet ska
återgå. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och år
numer vanligt förekommande. Tas ett sådant rrillkor in är det viktigt att båda
parter såtter sig in i vad som kråvs ör att köparen ska lnrnna åberopa
villkoret och också noga beaktar de tidsgränser som anges i villkoret.

Det förekommer att säUåren inför försåljningen låter undersöka fastigheten
med hjålp av en besilrtningsman, ofta för att {iåna som underlag Iör cn
såljaransvarsförsäkring {se nedan}. I dessa fall ä'r det viktigt att köparen
noga går igenom besiktningsprotokollet, gäma med den besiktningsman som
utfört besiktningen, sk köpargenomgång. Det är också av stor vikt att
köparen då tänker på att undersökningsplilrten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersökningar.

Någon generell upplysnings slcyldi ghet motsvarande köparens
undersökningsptikt finns i egenflig mening inte. Avgörande ör bedömningen
om ett fsktiskt fel år relevant eller inte, år om felet år möjligt ett upptÄcka för
köparen" Endast om felet inte är upptäckbart är det relevant, Trots detta kan
man ri,ndå säga att säljaren har en upplysningsskyldiglret. Om säljarens
förtigande innefattar svikligt eler årnat ohederligt förfarande kan såIjaren
gå miste om råtten att åberopa att köparen inte uppfullt sin
undersökningsplikt- Det finns dock åven andra situationer dår säjaren år
skyldig att upplysa om förhållanden som han har vetskap om och som
köparen borde ha upptäckt men fbrbisett. Det är fråmst fråga om situationer
där omståndigheterna år sådana att säljaren måste förstå att köparen år i
villfarelse avseende ett förhållande och där han vidare inser att förhållandet
kan vara avgörande frr köparens köpbeslut. Såljaren får med andra ord inte
medvetet utnyttja köparens okunskap om ett visst förhållande.

Säljaren kan vidare sågas ha en upplysningsslgldighet i så motto att han
kan bli skadeståndsskyldig om han faktiskt kånt till eller borde ha känt till
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felet rnen inte upplyst köparen om detta. Detta följer av köpårens rått iill
skadestånd på gnrnd av såljarens försummelse.

Det är således i säljarens eget intresse att han upp$rser köparen om de fel
eller sSnnptom som han kånner till eller misstånker finns. Vad som
redovisats av såljaren år dessutom inte dolt och kan i normelfallet inte
åberopas av k6paren.

Säljaren kan bli bunden av en utfåstelse betrålfalde fastighetens skick.
Detta gäler i huvudsak då såljaren gjort en klar och specificerad utfåstelse
beträJfande fastighetens skick. Allmånt lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte sorn utfästelser.

Avtalsfrihet råder mellan perterna om ansveret för fastighetens skick, varför
partefna kan avtala om ennan ansvarsfördelning åiur vad som angivits ovan.
Ett exempel på detta år då säjaren friskriver sig från ansvaret fÖr

fastighetens skick, generellt eller beträffande viss funktion.

Genom siiljaransvarsförsåkring finns möjlighet för såljaren att inom
försålrringens ram begränsa sin ekonomiska risk för dolda fel i fastigheten
samtidigt som köparens rätt till ersåttning för sådana fel, eåkerställs via
försålringen, Såljaransvarsförsåkringen erbjuder således en trygghet för
både säljare och köpare.
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