Registrerades av Bolagsverket
2024-10-04 11:32
R540192/24

EKONOMISK PLAN

FOR
Bostadsrittsforeningen Bondesonsgatan 8.
Organisationsnummer 769642—5516

Upprittad den 2024-09-05

Innehallsforteckning:

1. Allminna férutsittningar

2. Besktivning av fastigheten

3. Fastigheten forsakringar

4, Kostnader for fastighetens forvirv

5. Finansiering

6 a. Foreningens l6pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.

6 b. Kéinslighetganalys rinta & inflation
6c. Kinslighetsanalys anslutningsgrad
6.d Nyckeltal

7 Ligenhets-& lokalf6rteckning

8. Sirskilda fothallanden

Bilagor A. Byggnadsteknisk undersékning. B. Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg



(3R

Btf Bondesonsgatan 8, org. nr 769642-5516 (foreningen), hos boverket registrerad 2024-08-20 har enligt
stadgarna till indamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplita bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan fér bostadstittsféteningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende
féreningens forviry av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden inklusive beriknade
renoveringskostnader f6r de nirmaste 10 4ren. Underlag i form av byggnadsteknisk unders6kning som
stricker sig 50 4r finns som bilaga. Berikning av bostadsrittsforeningens 4rliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden {6t planens upprittande kinda férhallanden.

Detta ir en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsritter. Foreningen kommer efter tilltridets
irets forsta kommande kalenderirsskifte att klassificeras som ett dkta privatbostadsféretag (s k "dkta Brf").
Forutsittning for detta 4r att anslutningsgraden av bostider upplitna med bostadsritt blir som redovisats i
denna plan eller hégre.

Uppltelse av ligenheter till befintliga hyresgister beriknas ske med bésjan i september 2024 med tilltride
januari 2025. Inflyttning har redan skett.
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Fastighetens bveteckning Stockholm Fyrskeppet 1

Kommun Stockholm

Adresser Bondesonsgatan 8 / Notdenflychtsvigen 13A & B
Forsamling Vistermalm

Lin Stockholms lin

Upplatelseform Fastigheten innehavs med 4ganderitt.

Tomtareal Land 646 kvm.

Byggnadsar 1932

Planer Stadsplan lagakraftdatum 2004-07-15. Akt 0180K-P2002-11922
Taxeringsvirde Totalt 65 494 tkr vara av markvirde 37 894 tkr och

byggnadsvirde 27 600 tkr. Av taxeringsvirdet avser
54 400 tkt bostidder och 11 094 tkr lokaler.

Byggnad Fastigheten ett trapphus med sex viningsplan inkl killare och vind. Fyra
vaningsplan med 17 bostadsligenheter. Totalytan for bostiderna dr 1 126 kv
Lokalytan om 359 kvm i killarplan uthyrt £6r forskoleverksamhet.

Vatten och avlopp Anslutet till det kommunala Va-nitet.

Uppvirmning Fastigheten har bergvirme. Ligenheterna har vattenburna radiatorer.
El Fastigheten 4r anslutet till samhillets ledningsnit.
Energibesiktning Energiklass D, giltig till 2033-12-19

OVK Godkind 2024-04-26



Servitut Inga setvitut eller andra skyldigheter som belastar fastigheten finns inskrivna

hos Lantmateriverket.

Fét byggnadsteknisk beskrivning i dvrigt och ligenhetsbeskrivning se bilagan A, Teknisk
statusbesiktning.

Féreningen kommer ha fastigheten forsikrad till fullvirde. Forsikringen kommer att innehélla en
ansvarsforsikring fOr styrelsens medlemmar.

Anskaffningskostnad fastigheten 82 590 000
Forvirvskostnader 1) 750 000
Lagfartskostnader 1238 850
Reparationsfond 2) 410 000
Kassa 50 000
Summa total och slutlig kind anskaffningskostnad 85 038 850 kr

1) Avser kostnad f6r upprittande av ekonomisk plan, teknisk statusbesiktning
anmilningsavgifter m.m.

2) Kostanden for reparationer de forsta 10 aret enligt statusbesiktningen. Siljaren
kommer att bekosta stambyte, fasadtenovering och uppgradering av el i de ligenheter
som 4r i behov av det.

Lan f6reningen 17 820 000 3)
Insatser 64 446 906 1)
Utestdende insatser : 2771 944 2)
Summa ldn, insatser &utestiende insatser 85 038 850 kr

1) Av fastighetens 17 ligenheter dr 12 inte uthyrda med f6rsta handskontrakt. Dessa kommer pa
tilltridesdagen att upplatas till siljaren for att under 4r 2025 siljas p4 marknaden. Siljaren
garanterar i kdpeavtalet att alla dessa senast 2025-12-31 kommer att innehavs av medlemmar som
ir fysiska personer. Av de fem ligenheter ddr det finns hyresgister med férstahandskontrakt avser
fyra att f sina ligenheter upplatna med bostadsritt.

2) Liagenhet 1204 beriknas kvarstd som hyresritt dess insats kommer att finansieras med ldn.

3) Foreningen har en lineoffert frin SEB daterad 2024-08-26 pa 20 591 944 kr. Foreningen
avset att dela upp linen pi tre olika lin med varierande 16ptid, se nedanstiende mattis.
Genomsnittlig rintesats inklusive rantereserv dr 4 %. Slutliga villkor och l6ptider faststalls
nir lanen lyfts.

Lan Belopp Bindning Rénta % Kostnad Amortering ar
Banklan 8711044 | StbOr Qgrdagar, 1 a11% 358 061 217799
Bankl&n 5940 000 2ar 3,03% 179 982 148 500
Bankldn 5940 000 Sar 3,00% 178 200 148 500
Réntereserv 0,52% 107 435

Summa 20591944 823 678 514798




Foreningens kostnader

Ar 2025 . 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044

Driftkostnader 515000 525 300 535 806 546 522 557 453 568 602 615473 750 258
Skatter 139755 142 550 145 401 148 309 151275 154 301 167 020 203 597
Réntor 823678 |. 803086 782494 761 902 741310 720718 638 350 432431
Yttre fond . 514799 535391 556 806 579078 602242 626 331 732719 1084 603
Avskrivningar 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364
Aterféring avskrivningar - 358 364 - 358 364 - 358 364 - 358 364 - 358 364 - 358 364 - 358 364 - 358 364
Summa 1993 231 2006 326 2020 507 2035812 2052279 2069 952 2153 562 2470888

Specificering driftskostnader ar 1 (2025)

Uppvérmning & el (bergvdarme) 200 000
Vatten 48 000
Avfall 32 000
Forsakring 35000
Ekonomisk foérvaltning 50 000
Styrelsearvode 40 000
Fastighetsskotsel & stadning 50 000
Ovrigt « 60 000
Summa 515 000

Ar 1 dr 2025. Driftskostnaderna baseras pa faktiska och beriknade kostnader. Driftkostnaderna, skatter
(fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift) antas 6ka med 2 % 4rlig inflation. Avsittning till yttre fond
Okas med 4 % drligen. Rintan antas vara 4 %. Beriknad arlig amortering som paverkar totala
rintekostnaderna 4r 514 799 kr de forsta 20 aren.

Féreningen ska enligt lag gora bokfotingsmissiga avskrivningar pa byggnaderna. Avskrivningar pa
byggnaderna paverkar foreningens bokféringsmissiga resultat men inte likviditeten. Féreningens
bokfétingsmissiga kostnad 6t avskrivning ticks ej av 4rsavgiftsuttag. Bokforda virdet f6r byggnaden
beriknas till 35 836 447 kr. Avskrivningspetioden 4t pa 100 ar och avskrivningarna sker med enligt
Bokféringsnimndens rekommendation benimnd K2 med en linjir avskrivning och lika stort procenttal
vatje 4,

Foreningens intikter

Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044

Arsavgifter 391914 372983 354 497 336 481 318 962 301968 239 840 138 072
Hyra lokal 1518 470 1548 839 1579 816 1611413 1643 641 1676 514 1814712 2212124
Hyra bostad 82 847 84 504 86 194 87918 89676 91470 99010 120 692
Summa 1993 231 2006 326 2 020 507 2035812 2052279 2069 952 2153 562 2470 888

Lokal- & bostadshyta beriknas 6ka med 2 % 4tlig inflation. Siljaren garanterar intikter enligt gillande
lokalhyreskontraktet i fem 4r fran tilltridesdagen.



Beriknat bokféringsmissigt resultat

Resultatbudget 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Finansiella kostnader ’

Avskrivhingar 358364 | 358364 | 358364 358364 | 358364 | 358364 | 358364 | 358364
Réntekostnader 823678 | 803086 | 782494 761902 | 741310 | 720718 | 638350 | 432431
S:afinansiella kostnader | 1182042 | 1161450 | 1140858 | 1120266 | 1099674 | 1079083 | 996715 | 790795
Driftskostnader

g‘;ﬁ;ﬁ;ﬂ:'e’;g &el 200000 204000 208 080 212242 216486 220816 239019 | 291362
Vatten 48 000 48 960 49939 50 938 51957 52 996 57 364 69 927
Avfall 32000 32640 33203 33959 34638 35 331 38 243 46618
Férsakring 35 000 35700 36414 37 142 37885 38 643 41828 50 988
Ekonomisk férvaltning 50 000 51000 52020 53 060 54122 55 204 59 755 72 841
Styrelsearvode 40 000 40 800 41616 42 448 43297 44163 47804 58 272
Fastighetsskétsel & stidning 50 000 51000 52 020 53 060 54122 55 204 59 755 72 841
Ovrigt 60 000 61200 62424 63672 64 946 66 245 71706 87 409
S:a driftskostnader 515000 | 525300 | 535806 | 546522 | 557453 | 568602 | 615473 | 750258
Ovriga kostnader ' i

Skatter 139755 142 550 145 401 148 309 151275 154 301 167020 | 203597
S:a totala kostnader 1836797 | 1829300 | 1822065 | 1815098 | 1808402 | 1801985 | 1779208 | 1744650
Intakter -
Arsavgifter 391914 | 372983 | 354497 | 336481 318962 | 301968 | 239840 138 072
Hyra lokal 1518470 | 1548839 | 1579816 | 1611413 | 1643641 | 1676514 | 1814712 | 2212124
Hyra bostad 82847 84 504 86 194 87918 89676 91470 99 010 120 692
S:a intakter 1993231 | 2006326 | 2020507 | 2035812 | 2052279 | 2069952 | 2153562 | 2470888
Avets resultat 156434 | 177026 198442 | 220714 | 243877 | 267967 | 374354 | 726239
Avsitining yttre fond 514799 | 535301 556806 | 579078 | 602242 | 626331 732719 | 1084603

Féreningen beriknas gora ett bokfSringsmissigt verskott varje ar de forsta 20. De 4rliga amorteringarna
om 514 799 kr och avsittning till yttre fond paverkar inte resultatet.

Beriknat kassafiéde

Likviditetsbudget 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Summa intékter 1993 231 2006 326 2020 507 2035812 2052279 2069 952 2 153 562 2470 888
Summa kostnader -1836 797 -1 829 300 -1 822 065 -1 815098 -1 808 402 -1 801 985 -1779 208 -1744 650
Aterfiiring avskrivningar 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364 358 364
Kassaflode lopande drift 514799 535391 556 806 579 078 602 242 626 331 732719 1084603
Amorteringar 514 799 514799 514 799 514799 514 799 514799 514799 514799
Summa kassaflode - 0 20 592 42 007 64279 87443 111 532 217 920 569 804
Forenings lan 20077145 | 19562346 | 19047547 | 18532748 | 18017949{ 17503150 | 15443954 | 10295964
Forenings lan/kvm 13 520 13173 12 827 12 480 12133 11787 10 400 6933

Féreningen beriknas ha ett positivt kassafléde under fran 4r 2026. Féreningens lan per kvm beriknas pa

total bo- & lokalarea.




[65.

Kinslighetsanalys ri

Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044

Dagens ranteniva 391914 372983 354 497 336 481 318 962 301 968 239 840 138 072
Dagens ranteniva + 1 % 391914 573765 522401 499 237 476 570 454 428 366 560 213312
Dagens réanteniva + 2 % 391914 746 807 690 305 661993 634 178 606 888 493 280 288 552
Dagens rénteniva -1 % 391914 - 171026 - 166877 - 160728 - 155579 - 150430 - 124 686 - 98936

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift paverkas av rintan om féreningens lan stiger frin
dagens nivd med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet frin kalkylrintan 4 %.

Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Dagens inflationsniva 391 914 372983 354 497 336 481 318 962 301968 239 840 138 072
Dagens inflationsniva + 1 % 391914 363518 335092 306 646 278188 249724 136020 | - 142768
Dagens inflationsniva + 2 % 391914 354 052 315499 276 227 236208 195412 61093 - 677523
Dagens inflationsnivé - 1 % 391914 382449 373712 365 737 358 565 352 203 342989 342619

Tabellen ovan visar hur féteningens totala irsavgift paverkas om inflationen kar frin dagens niva med 1
eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsniva antas till 2 %.
Rintan antas ligga kvar p4 dagens niva. D4 foreningen har stora hyresintikter som stiger med 6kad
inflation skulle féreningens ekonomi undet nuvarande fétutsittningar paverkas positivt av 6kad inflation.

Anslutningsgrad i % Lan Insatser Lani% Summa

100% 17 820 000 67 218 850 0,27 85 038 850
96% 20591 944 64 446 906 0,32 85 038 850
90% 24 541 885 60 496 965 0,41 85 038 850

Beriknad anslutningsgrad, med Igh 1204 ¢j uppliten som bostadsritt, 4r 96 %. Skulle anslutningsgraden
avvika fran det paverkas foteningens ldn. En ligre anslutningsgrad 4r ej trolig d4 féreningen med hog
sannolikhet inte kan finansiera det med ytterligare l4n 4n de som SEB har gett i sin offert. Om 4ven Igh
1204 ansluter och den upplits som bostadstitt kommer féreningens ekonomi att paverkas positivt av att
de far ligre rintekostnader och arsavgift frin Igh 1402 och negativt av utebliven hyra frin denna.



Anskaffningskostnad : 57 265 kt/kvm

Féreningens beldning 4r 1 13 857 ke/kvm
Genomsnittlig insats 59 453 kr/kvm
Driftkostnader 4r 1 347 kr/kvim
Genomsnittlig drsavgifter ar 1 362 ks /kvm
Kassaflode ar 1 0 kr/kvm
Amortering 3t 1 347 kt/kvm
Avsittning yttre fond 4r 1 347 kt/kvm
Avsktivning pa byggnad 241 kr/kvm

Alla nyckeltal, utom genomsnittlig insats, beriknas pa total lokal- och ligenhetsyta om 1 485 kvm.
Genomsnittlig insats beriknas pa ytan som antas upplitas med bostadsritt, 1 084 kvm. Foreningens
belining inkluderar utebliven insats fran Igh 1204 om 2 771 944 kr.

Lgh Andel Yta Typ Insats Insats/kvm Arsavaift Man avg
1001 | 0,05938 67 | 2,50k 3987709 59518 24 273 2023
1002 | 0,05648 63 | 2rok 3823186 60 685 23089 1924
1003 | 0,06589 76 | 310k 4 455 384 58 623 26 937 2245
1004 | 0.05938 67 | 2rok 3987709 59518 24273 2023
1101 | 0,05938 67 | 2rok 3987709 59 518 24 273 2023
1102 | 0,06517 75 | 310k 4376753 58 357 26 641 2220
1103 | 0,06517 75 | 3ok 4376753 58 357 26 641 2220
1104 | 0,05938 67 | 2rok 3987709 59518 24273 2023
1201 | 0.05938 67 | 2rok 3987709 59518 24 273 2023
1202 | 0.06517 75 | 3rok 4 376 753 58 357 26 641 2220
1203 | 0,03476 33 | 1rok 2334 269 70735 14 208 1184
1204 | 0.04127 42 | 1rok 2771944 65999
1205 | 0,05938 67 | 2ok 3987709 59518 24273 2023
1301 | 0,05938 67 |2rok 3987709 59518 24273 2023
1302 | 0.06517 75 | 210k 4376753 58 357 26 641 2220
1303 | 0,03476 33 | 1rok 2334 269 70735 14 208 1184
1304 | 0,08051 110 | 4rok 6078 824 55 262 37 001 3083
Lokal 359

S:a 1,0000 1485 64 446 906 391914

Andelstal ovan avser andelstal f6r fordelning av arsavgifter enligt foreningens stadgar. Ligenheterna yta
basetas p4 tidigate dgares information. Alla ligenheter utom Igh 1204 f6rvintas upplitas med bostadsritt.,
Hyran f6r lokalen 4r drshyra for ar 2024 inkl indexhéjning och debiterad fastighetsskatt enligt hyresavtalet.
Ligenheterna 1002 & 1003 hat en f6rhéjd insats om 30 000 kt var d4 dessa ges méjlighet att bygga
uteplatser pa foreningens bakgéard.

Intill dess att alla ligenheter upplatits med bostadsritt kommer det gillande andelstalet var
ligenhetens andelstal delat med summan av alla vid tidpunkten upplitna ligenheters andelstal.

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for bredband/telefoni, hushallsel och hemférsikring med
bostadsrittstilligg. Dessa kostnader betalas direkt av bostadsrittshavaren till leverantéren och varierar
mellan olika hushall. Som riktmirke for 4rlig kostnad kan anges: hushalls el ca 3 200 kr, forsikring

3 000 kr samt TV & bredband 7 000 kr.



[_8_g§g"§kilga forhal la;_n_d_gnl

a) Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits. For bostadsritt
i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, arsavgift i enlighet med
foreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till
lagenheternas andelstal. Upplatelse-, verlitelse-, andrahandsupplételse- och pantséttningsavgift
kan i enlighet med féreningens stadgar uftas efter beslut av styrelsen.

b)Négra andra avgifter in de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadslaget som bor kriiva
héjningar av arsavgifien for att fsreningens ekonomi inte skall dventyras.

¢) Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhorande
utrymmen i gott skick.

d)De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende berdknade kostnader och intikter m.m.
héinfor sig vid denna tidpunkt fér planens kinda forutséttningar. !

e) I dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid foreningens
uppl6sning eller likvidation.

2024-09-) 5 Brf Bondesonsgatan 8

Qe ///57 A/ ~

Staffan Johansson Thomas Norberg

Gerd NystrﬁmN
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Stockholm Fyrskeppet 1

Teknisk statusbesiktning som utgér bilaga
till Bostadsrattsforemngens Ekonomiska
- plan

Hlllar Truuberg l/@

2024-04-04

cuserswhillar.truubergprojekiledarhusetthillar truuberg - projekt - general\stockholm fyrskeppet 1 ekplanbes 50 Ardoc



Stockholm Fyrskeppet 1 - Besiktningsutlitande

1.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars 4terstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgéird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan dberopas.

Uppdragsgivare

Brf Fyrskeppet 1 genom Berg Fastighetsjuridik

Besiktningen

Besiktningen utfordes 22 mars 2024 och bestod i en okulér &versyn av nedan be-

skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsak
sidana atgérder beskrivits vars underhallsansvar stadgemdissigt faller pa Bostads-
réttsforeningen.

Négra métningar med instrument eller forstérande provtagningar i 6vrigt utférdes
inte i samband med besiktningen.

Platsbesok utftrdes i 2 ldgenheter, i hyreslokalen samt i byggnadens gemensam-
ma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det duggregn samt
ca+ 2 grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhéllits genom tillhandahéllet och framtaget
skriftligt material samt muntlig-information erballen i samband med platsbesoket.

Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvirden fran upphandling av lik-
artade atgiirder i jimforbara byggnader.

Vid besiktningen nérvarade:

- Staffan Johansson, boende

- Magnus Svensson, boende

- Adam, fastighetsskotare, Landia

- Jonas Ramstedt, fastighetséigare

- Jonas Wieslander, Mélarstad Fastighetsbyra

- Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik

- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

B

\hillar truuberg - projekt - gencraitstocl
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I statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart atgérder for vilka Bostads-
réttsforeningen som fastighetsigare stadgeenligt har underhallsansvar for. Atgir-
der som kan téinkas nskas utforas ur estetisk aspekt har inte beaktats.

Detaljerade kalkyler for kommande underhall har utforts for de forsta 10 éren ef-
ter forvirvet. Vad giller direfter kommande planerat fastighetsunderhall har be-
démningar gjorts avseende tidpunkter nér bygg- och installationsdelar forvéntas
behova atgérder angivits for tiden fram till 50 ar frén och med nu. Alla angivna
kalkylerade kostnader dr dock beriknade i dagens kostnadslédge.

cusersthillar.truuberg\projektiedathusetihillar tauuberg - projekt - generalistockholm fyrskeppet 1 ekplanbes 50 dr.doc




c:\sers\hillar,

Objektet
Fastighetsbeteckning;:
Adress:

Kommun:

Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Légenheter:

Lokaler;

Byggnadsbeskrivning:

Kiéllare:
Entréplan:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlidggning:
Stomme:

Ytterviggar:

Bjilklag;

BPON

Stockholm Fyrskeppet 1

Bondesonsgatan 8 / Nordenflychtsgatan 13
Stockholm

645 m?

Hyreshus med killare, bottenvaning, 3 vaningar
samt vind med bostéder och lokaler, typkod 321.

Del av byggnaden har endast ett vaningsplan.

En fristdende 1-planbyggnad som utgér lokalférr-
ad.

1932

Bostider 1126 m?
Lokaler 359 m?
Totalt 1485 m?

17 st, varierande storlekar

1 lokalhyresg#st

Driftsutrymmen, forrad, lokaler
Bostédder, entré

Bostéder

Forrad

I huvudsak berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong

Sannolikt murat tegel som birande stomme.
Betong 1 kéllarplanet.

Konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv

\hillar truuberg - projekt - general\stockholm fyrskeppet 1 ekplanbes 50 dr.doc



Yittertak:

Gardsbjélklag:

Fasader:

Piskbalkonger:

Fonster:
Fonsterddrrar:
Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
(baserat pa bestkta enheter)

Inv. véggar:
Inv. tak:
Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Takpannor.
Papptak pa forskolans forrad.

Konstruktionsbetong, fukt- och virmeisolering,
smidesrdcke.

Betongsockel, tilléiggsisolérad puts i vanings-
planen.

Trépanel pa forskolans forrad.
Betongplatta, smidesrécke.

3-g1as tri- / aluminiumfénster med kopplade
bagar. .

2-glas fonsterddrrar samt fonster med kopplade

‘bagar av tri till piskbalkongerna.

Betongmosaikgolv, mélade véggar och mélade
tak. Handledare. Postboxar i entré.

Entréparti av aluminium med glas. Kodlas.

Gérdsdorr av tré.
Lgh-dorrar av tréd

Malade / tapetserade
Malade tak
Varierande ytskikt pa golv (en hel del tréigolv).

Diskbink, el- eller gasspis, kolfilterflakt i vissa,
kyl- och frys, snickerier av blandad alder. Egen-
installerad DM i vissa. Variationer forekommer
mellan ldgenheterna.

Klinker pa golv, kaklade véggar (till varierande
h6jd) och mélade véggar darover, mélade tak.
Duschplats eller duschviiggar. WC-stol i vissa.

Tvittstill.
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Separata WC:ar: Klinkergolv, mélade véiggar och mélat tak. WC-

stol och tvittstill.

Gemensamma utrymmen:

Tvittstuga: 2TM. 1 TT, 1 TS. Maskinpark utbytt 2021.
Klinkergolv, kaklade och mélade viggar och
maélat tak.

Dusch / WC: Renoverat utrymme. Duschplats, we-stol.

Sophantering: Utvindiga behallare.

Installationsutrymmen: Ytskiktsbehandlade golv, malade viiggar och tak.

Forrad: Honsnétsviggar pa vinden, Mélade ytskikt.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till bergvérme. Toppvirme med elpanna.
Varierande &lder pa utrustning / installationer.

Véarmedistribution: Virmestammar och vattenradiatorer i stor omfatt-
ning frin byggnadsaret. Visentligt nyare inne i
hyreslokalen.

Radiatorventilerna bedéms i huvudsak vara frin
ca 1995 /2000.
Stamregleringsventiler i kéllare i huvudsak dldre.

Ventilation: Bostéder:
Sjélvdragsfranluft med utsugspunkter i badrum
och kok. Tilluft i form av spaltventiler i fonstren,
Forskola:
Mekanisk till- och franluft med virmeétervinn-
ing med eget aggregat. Aggregatet #r installerat
2015.

V A-installationer: Avloi:p i huvudsak av ma-rér eller gjutjirn. Det

forekommer sékerligen ocksa avlopp av plast t ex
i badrumsgolv, varmvatteninstallationer av kopp-
ar, kallvatteninstallationer av koppar eller av gal-

vaniserat stal.
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Bottenavlopp av blandad alder. Vissa avloppsluft-
ningar dr outbytta.

Vatteninstallationer av blandad alder. Killarstrék
i bostadskiillardelen frin byggnadséret. -

Elinstallationer: Servis och serviscentral utbytta, liksom fastig-
hetscentraler och flertalet huvudledningar. Ca 3
huvudledningar till 14genheter beddms vara
obytta och fran by ggnadséret.

Installationer i allménna utrymmen av blandad
alder.

Installationerna inne i en av de besdkta ldgenhet-
erna var utbytta och #ldre i den andra. Exakt for-
delning av bytta / obytta elinstallationer i légen-
heterna &r inte kéind.

Gas: o Finns till ndgra ligenheter. Gasinstallationerna &r
‘ fran byggnadséret.
Ovrigt:
Tomt / mark: Vissa planteringar, hirdgjorda ytor samt grés-
mattor mm.
Allmént: ' Byggnad ﬁrspmngligen uppford 1932.

Yttertaket &r utbytt, fonstren dr utbytta, bergvér-
me har installerats, va-installationer har bytts ut,
elinstallationer har bytts ut, hyreslokalen &r helt
ombyggd, tvattstugan réfiovérad och i ovrlgt har
varierande grad av underhall utforts inne i Jagen-
heterna.

Néra forestdende underhallsbehov finns avseende
fasaden, aterstdende #ldre fastighetselinstallation-
er i behov av utbyte och i 6vrigt finns behov av
att utfora en del l16pande underhall.

Enligt uppgift kommer nuvarande fastighetsidgare
utféra ett VA-stambyte inklusive renoveringar av
lagenheternas vatrum.

OVK -status: Ny OVK-besiktning kommer utforas, varvid nu-
varande fastighetségare garanterar att ett godként

protokoll finns.
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Kommande OVK-besiktningar kommer dérefter
behodva utforas med 6 ars intervall vad avser bo-
stidder och 3 ars intervall vad avser forskolan.

Energideklaration: Utfordes senast december 2023. Loptidens giltig-
het &ér 10 ar. Byggnaden &r i Energiklass D.

Radon: Radonmétningar har inte redovisats. Det bedéms
rimligt att det utférdes radonmétningar i forskol-
an nér hyreslokalen anpassades for det dindamalet.

Asbest: Asbest kan finnas i vissa virmerérsisoleringar i
killarplanet, men troligen ingen annanstans. Inga
provtagningar utfordes i samband med besikt-

ningen.
PCB: PCB bér inte kunna finnas i byggnaden.
Ovrig miljopaverkan: Det &r inte ként vilken verksamhet som tidigare

forekom i nuvarande forskolelokal, men det be-
déms rimligt att eventuell nédvindig miljosane-

ring genomfordes vid ombyggnaden.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliiggning / Girdsbjilklag A
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg / fast underlag.

Inga fuktgenomslag noterades i kéllarytterviggar och det noterades inte heller
nagon fukt- eller killardoft. Det noterades inte heller nagra séttningar under
kallargolvet, i grundlaggningen eller i omgivande utvéindig mark.

Det #ir inte kiint om ndgon omdrénering / utbyte av kéllarviggars fuktisolering ut-
forts under byggnadens livslingd och inte heller bedémningsbart nér eller ens om
atgérden behover utforas. Eftersom kalkylperioden &r 50 &r &r det #nda rimligt att
en omdranering / utbyte av fuktisolering pa gatusida och gavelsida kommer be-
hova genomféras och har grovt beddmt antagits intréiffa ca &r 2045..

Gérdsbjilklag 6ver del av forskolelokalen pé vilken tétskiktet lagts om, men vid
okénd tidpunkt. Ingen antydan till fuktgenomslag kunde noteras i underliggande
lokal. Aterstiende teknisk livslingd ér lika svarbedomd som for omdréneringen
ovan, men har ur kalkylsynpunkt antagits intraffa ca 2045.

Utviindig mark i Svrigt i normalt skick. Inget &tgérdsbehov utdver normalt perio-
diskt finplaneringsunderhall. '

5.1b Stomme ' ,
Ingen sprickbildning noterades i birande konstruktioner i bjalklag, trapphus-
viggar, ligenhetsviggar mm. Inget atgérdsbehov.

- I icke birande innervéggar noterades inte heller nagon sprickbildning av ndgon
b_etydelse. Inget tgirdsbehov.

5.1c Fasad
Sockel i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa léng tid.

Puts i vaningsplanen som enligt handlingar p& Stockholms stadsbyggnadskontor
renoverats och tilliggsisolerats 1995, men dér det forekommer pétagliga slapp i
avfirgningsskiktet. Nuvarande fastighetségare har gjort en utféstelse att genom-
fora en putsrenovering. Kommande fasadrenovering dérefter beddms statistiskt
inte behdva utforas inom Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Puts pa 14gdel mot garden i normalt skick. Inget bedomt étgéirdsbéhov pé visent-
ligt mer 4n 10 ar. Atgérden har ur kalkylaspekt ocksé antagits intraffa 2045.

Trépanelsfasad pa forskolans forrad i gott skick. Om ca 10 &r bedms &ndé en ut-

véndig ommélning behdva utforas som ett led i normalt periodiskt fastighetsun-
derhall. En &tgird som direfter upprepas med ungefiir 15 &rs intervall.
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5.1d Tak/takavvattning
Yttertak till storsta delen belagt med takpannor och smérre delar med plat.

Yitertaket dr utbytt. Ca 2015 enligt erhallna muntliga uppgifter och i gott skick.
I samband med takrenoveringen har &ven taksikerhetsdetaljerna uppgraderats.

Mot slutet av Underhéllsplanens kalkylperiod &r det rimligt att en takrenovering
kommer beh6va utforas och har antagits till 2070.

Asfaltpappstak pa forskolans férrad bedoms behsva bytas ut om ca 20 &r.

Takavvattning i normalt skick. Utover de delar som finns pd yttertaket s byts
vertikala delar ut i samband med kommande fasadatgirder.

5.1e Piskbalkonger
Balkonger med betongplattor smidesréicken. Balkongerna har sannolikt senast re-
noverats vid fasadrenoveringen, dvs ca 1995 och ir i tillfredsstillande skick.

Komplettering av ovanliggande téitskikt samt malning av smidesricken beddms
beh6va utféras om ca 20 ar.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Fonster:
3-glas tré- / aluminiumfonster pa kopplade bagar. Fonstren dr genomgéaende ut-
bytta och i gott skick. Utbytet har baserat p4 handlingar p& Stockholms stadsbygg-
nadskontor utforts 2015.

Om ca 20-25 ar dr det rimligt att ett utbyte av tétningslister kommer behéva
genomforas. Detta hanteras lémpligen av varje berdrd Bostadsrittshavare.

Fonster och fonsterdorrar till piskbalkongerna:

2-glas tréenheter i normalt skick. Om ca 10 &r beddms en utvéndig ommalning be-
héva utforas. Kommande ommalning dérefter ligger ytterligare minst 25 &r déref-
ter d& fonstren &r vdderskyddat belidgna.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. Diremot dr det rimligt att en ommal-
ning ur estetisk aspekt kommer behtva utforas om sdg 20 ar, men #r inte inrdk-
nad i sammanstéllningen d& den inte anses vara tekniskt nédvindig.

Entréparti av tré och glas i gott skick. Entrépartiet &r utbytt. Tidpunkt ej kiind,

men beddomningsvis for drygt 10 ar sedan. Inget atgirdsbehov pa lang tid, men vid
nagot tillfille kommer naturligtvis en utvéindig ytskiktsbehandling beh$va genom-

foras.
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5.1h

Tvattstuga
Ytskikt i gott skick. Inget atgardsbehov

Maskinpark som i-sin helhet bytts ut 2021 och i gott skick. Normal teknisk livs-
langd for fastighetsmaskiner (TM och TT) &r ungefir 15 &r. Léngre for torkskép.

Utbyte av maskinpark sker nér funktion upphér, men har antagits behova utforas
2038 for tvittmaskinerna och torktumlaren och dérefter &terigen 2055 och 2072.

Torkskapet har antagits behéva bytas uf 2050.

I verkligheten byts naturligtvis maskinerna ut nér funktion upphor eller repara-
tionskostnaderna blir for frekventa och hoga.

1 we / dusch vid tvittstugan i gott skick.

Kéllare / vindar:
Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt nodvandlgt atgérdsbehov.

Installatlonsutrymmen
Normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Behallarsystem med bedémt god funktion..

Forrad
Ligenhetsférrad med honsnétsviggar i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Ytskikt i allménna och gemensamma utrymmen kommer sikerligen 6nskas under-
hallas ur estetisk aspekt vid nagot tillfille i framtiden. Sadant ytskiktsunderhéll
har inte kalkylerats i Underhallsplanen.

Ligenheter
2 av ligenheter besoktes i samband med besiktningen.

Besokta ldgenheter var i likartat.skick med skillnaden att den ena hade utbytta el-
installationer och den andra inte. Det #r inte kéint hur manga légenheter som har
foraldrade elinstallationer, men det har antagits vara 3 st. Parallellt forutsdtts hu-
vudledningar till de berorda ligenheterna bytas ut.

Underhéallsansvaret for framtida utbyte / uppgradering av elinstallationer inne i
lagenheterna aligger efter ett forvirv stadgeenligt respektive Bostadsrittshavare.

Nuvarande fastighetségare har gjort en utfiistelse att alla va-stammar kommer byt-
as ut, vilket ju ocks innebir att alla vatrum kommer bli renoverade.

Kommande &tgiirdsbehov dérefter ligger statistiskt langt i framtiden.
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5.1i

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

Inredningar i kok samt vitvaror &r av blandad alder, liksom snickerierna. Under-
héllsansvar for utbyte aligger respektive Bostadsrittshavare.

Légenhetsd6rrarna dr genomgaende av &ldre typ. Inget dtgirdsansvar som aligger
Bostadsrittsforeningen.

Efter ett forvéirv 6vergar allt inre underhéllsansvar i liigenheterna till den enskilde
Bostadsrittshavaren.

Lokaler
I byggnaden finns en hyreslokal dar hyresgisten r en forskola.

Lokalen ér helrenoverad 2015 och i gott skick. Underhallsansvar for ytskikt, ut-
rustningar och inredningar ligger enligt hyresavtalet pa lokalhyresgésten. Lokal-
ens virmesystem beddms ocksé vara i sin helhet utbytt.

VVS-installationer

Virmeproduktion

Anslutet till bergvidrme. Utrustningen i virmeundercentralen &r av lite blandad
alder. Bergvirmepumpen beddms vara ca 10 ar gammal och elpannan ir frin
2020.

Normal teknisk livsléngd for bergvarmepumpar &r ca eller lite drygt 15 &r (varia-
tioner forekommer), dvs ett statistsiskt utbyte bedéms behdva utforas 1:a gingen
ca 2030 och dérefter ca 2047 och ca 2064.

Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer i stor omfattning frén byggnadséret, men ensta-
ka utbytta radiatorer (t ex i renoverade badrum) férekommer.

Viérmesystem har normalt visentligt mycket ldngre teknisk livsldngd dn andra in-
stallationer, men systemet har passerat 90 ar idag och ett utbyte kan énda bli aktu-
ellt om ca 20 ar. Exakt tidpunkt &r av naturliga skil mycket svarbedomd, men har
antagits till 2046.

Radiatorventiler i bestkta ligenheter var utbytta.

I kdllarplanet forekommer ocksa i huvudsak #ldre stamregleringsventiler pa
virmesystemet. Utbyten rekommenderas utforas inom néra framtid.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp och vatten:
Avlopp som betjdnar badrum och kék &r utbytta. Oklar tidpunkt, men ca 2000

baserat pa okuléra iakttagelser.

Avlopp inom forskolans lokaler &r senare utbytta och i gott skick.
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5.2d

5.2¢

Samlingsavlopp under kallargolvet &r av blandad &lder. Beddmningsvis utbytta
under forskolans lokal och i tvittstugegolvet, men frin byggnadséret i vissa &vriga
delar.

Vatteninstallationerna dr utbyﬁa i ungefir samma omfattning och beddmningsvis
samtidigt som avloppen. Kéllarstraken (utom inne i forskolan) &r dock generellt
av éldre typ. S

Nuvarande fastighetsigare har gjort en utfistelse att alla VA-installationer kom-
mer bytas ut och badrummen renoveras.

Aterstaende #ldre avlopp under kéllérplattén rekommenderas re-linas om bedsm-
ningsvis ca 10 &r.

Efter genomfort VA-stambyte kommer det inte finnas négot &tgérdsbehov pa lang
tid. |

Spillvattenavloppen rekommenderas dédremot spolas / rensas med ca 10 ars inter-
vall som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall. 1:a rensning sker 2035.

Ventilation
Ligenheter:
Sjalvdragsfranluft. Tilluft via spaltventiler i fonstren.

Loptiden for senaste OVK gick ut deéeﬁber 2023 och nuvarande fastighetségare
kommer l&ta genomfora nya OVK-besikiningar och tillse att eventuella brister
som uppdagas atgirdas sa att godkéind OVK kan erhllas.

OVK-besiktningar for ligenheterna utfors dérefter med 6 ars intervall.

Rensning av franluftskanalerna utfors limpligen parallellt med att VA-stambyfen
utfors. Atgirden upprepas sedan med ungefir 20 ars intervall.

Forskolelokalen:

Mekanisk till- och franluft med virmeatervinning med ett separat aggregat install-
erat 2015. Aggregatet 4r i gott skick och har rimligen minst ca 30 ars aterstdende
teknisk livsldngd. Det #r inte kéint om underhélls- och utbytesansvaret for aggre-
gatet aligger lokalhyresgésten eller fastigheten.

Nagot OVK-protokoll for ventilationssystemet har inte varit tillgéngligt. Framtida
OVK-besiktningar kommer beh6va utforas med 3 ars intervall.

Gasinstallationer
Gasinstallationer finns kvar i nigra ligenheter. Installationerna &r gamla, men bdr

ha visentlig aterstdende teknisk livslingd.
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5.3 El-installationer
Fastighetsinstallationerna sdsom servis, servis- och fastighetscentral, flertalet
huvudledningar till ldgenheterna mm #r utbytta. Huvudledningar till nagra av
ldgenheterna dr ddremot gamla och i behov av utbyte inom néra framtid.

Berorda ldgenheter (antaget 3 st) har ocksa gamla installationer med utbytes-
behov.

Det ir inte kéint nér huvuddelen av fastighetselinstallationerna byttes ut, men ett
rimligt antagande ér att detta gjordes samtidigt som bergvirmen installerades, vil-

ket skulle kunna vara ca 2000.

Underhalls- och utbytesansvaret for elinstallationer inne i ligenheterna kommer
efter ett forvdrv att ligga respektive Bostadsréttshavare.

De elinstallationer som finns inne i badrummen f6rutsétts bytas ut i samband med
kommande renoveringar.

I slutet av Underhéllsplanens 50-ariga 16ptid 4r en stor del av elinstallationerna ca
70 ar gamla och ett statistiskt utbyte borjar nirma sig. Utbytet har dock antagits

ske efter 50 ars-perioden.
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6. Kostnader for att tgiirda brister (kostnadslige februari 2024)
(angivna kostnader mkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervéirdes-

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2a

skatt.)

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Omdrinering av killarviggar, bedomt 2045
(ca 40 16pmeter)

Reparation av gardsbjilklag, bedomt 2045
(ca 120 m?).

Fasad

Ommalnmg trapanel pa forrad ca 2035
(upprepas ca 2048 och 2062)

Putsrenovering lagdel, bedémt 2045
(cal00m?

Tak / takavvattning

Renovering yttertak, bedomt 2070
(ink] taksikerhet; ca 340 m?)

Utbyte asfaltpapptak, ca 2045

Piskbalkonger
Underhall samt ridcken, bedémt 2045

Fonster / fonsterdorrar

Ommaélning fonster / fonsterdorrar, ca 2035
(12 bagar, avser till piskbalkonger, upprepas 2060)

Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2038

(upprepas ca 2055 respektive ca 2072) .

Utbyte torkskap, bedémt 2050

Ommalning av trapphus, sig 2045

(utgor estetiskt underhéll)

Ytskiktsbehandling vissa &vriga gemensamma ytor
(utgor estetiskt underhall)

Ligenheter

Utbyte elinstallationer, ca 2025
(antaget 3 ldgenheter, badrumsel ingér i VA-stambyte)

Installationer

Virmeproduktion

Utbyte bergvarmepump, ca 2030
(upprepas, ca 2047 och 2064)
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ca 600 kkr
ca 1400 kkr

ca 5 kkr / géng
ca 180.kkr

ca 800 kkr
ca 10 kkr

ca 50 kkr

ca 35 kkr/ géng

ca 160 kkr / géng

ca 40 kkr
ej kalkylerad

ej kalkylerad

ca 120 kkr

ca 120 kkr / géng
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6.2b Virmedistribution
Utbyte virmesystem, bedomt 2046 ca 2 100 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
VA-stambyte, ca 2024 / 2025

(bekostas av nuvarande fastighetsigare)

Spolning / rensning spillvattenavlopp, ca 2035 ca 40 kkr / géng
(upprepas med 10 &rs intervall)
Re-lining bottenavlopp, bedémt 2035 ca 200 kkr

6.2d Ventilation
Nista OVK, 2030 ca 50 kkr

(upprepas med 6 ars intervall)

Rensning av franluftskanaler, 2024 /2025

(ingdr i VA-stambyte)

Ny rensning franluftskanaler, ca 2045 ca 40 kkr / gang
{(upprepas 2065)

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer, ca 2025 ca 120 kkr

(avser huvudledningar till 3 l4genheter, inkl Igh-centraler)

c:\usersthitlar.truuberg\projektiedarhusetthillar truuberg - projekt - generalistockholm fyrskeppet 1 ekplanbes 50 dr.doc 1 6



NTATNROT N
13745 34 K5435 3

~n

Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1932.

Under byggnadens livstid har bl a fasaderna renoverats, fonster bytts ut, yttertaket bytts
ut, VA-installationer bytts ut inklusive renoveringar av vitrum, gardsbjdlklagets tatskikt
renoverats, hyreslokalen byggts om, elinstallationer bytts ut, bergvérme installerats,
blandat underhall utforts i ligenheter samt i dvrigt lopande fastighetsunderhall utforts.

Kommande nira forestdende underhallsbehov finns avseende fasaden, dterstédende dldre
clinstallationer, samt i &vrigt Iopande underhall. Utdver detta har nuvarande fastighets-
agare gjort en utfiistelse att genomfora ett komplett VA-stambyte inklusive renovering-
ar av vatrummen. D4 forutsitts ocksa t ex kallarstrak for vatten bytas ut. Aven renove-
ringen av fasaden kommer bekostas av nuvarande fastighetsidgare och dr dérfér inte in-
rdknad nedan. ‘

Niir fasad och va-installationer #r utbytta 4r byggnaden i ett generellt gott skick med
mycket begrinsat tekniskt atgérdsbehov de nérmaste dren..

Bedﬁmf totalt underhéllsBehoV:

Inom 3 ar: ca 240 000:-

Mellan 4-10, ar: : : ca 170 000:-~
Totalt: . ‘ ca.410 000:-

Radonmitningar har inte utférts. Nya métningar behdver genomforas.

Uttver vad som anges ovan #r det rimligt-att &rligen avsétta i storleksordningen

40 000:- fr smirre oforutsedda reparationskostnader. Angiven summa inkluderar da
vissa framtida 16pande myndighetskostnader sdsom Energideklarationer och radonméit-
ningar samt t ex Iopande finplaneringsunderhall. I beloppet har ocksé de OVK-besikt-
ningar som genomfors i hyreslokalen med 3 ars intervall inréknats.

Kostnader avseende pldh;fat ﬁéﬁodiskt underhall for aren 2034-2073 finns redovisade
' pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrdk-
nats / kalkylerats. '

Underhallsplanen har en total 16ptid p& 50 &r. Bedomda tidpunkter fr framtida nddvén-
digt tekniskt underhall pa s l&ng sikt har av naturliga skl inbyggda os#kerheter. Med
hogst 10 &rs intervall rekommenderas l6pande uppdateringar av atgirder upptagna i pla-
nen utforas. '

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet dr beriknade i det kostnads-
lage som #r kant vid upprittandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling &r helt beroende av vid tidpunkten for utférandet aktuell tillgang
och efterfragan pa entreprenadtjénster och dérigenom inte meningsfull att forstka beds-

ma i d& absoluta belopp.

cusersillartruuberg\projekiledarhusetihitlar truuberg - projekt - generalistockholm fyrskeppet | ekplanbes 50 r.doc 1 7
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

Undertecknade har fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat férestaende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Bondesonsgatan 8, org.nr. 769642-5516, och far harmed
avge foéljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i
tiligangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda. De ekonomiska berékningar som
&r gjorda &r vederhéftiga och planen framstér som hallbar.

Som underlag fér beddmning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.
Med anledning av att en teknisk statusbesiktning av byggnaden har utférts har n&got platsbesdk av
oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna éver tid ska técka driftkostnader och
fondavsattningar. Berdknade avskrivningar kan géra att det uppstar bokféringsméssiga underskott.
Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med beaktande av att avséattning gors for yttre
underhall och att de boende svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.
Foreningens anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Lagenheterna ar placerade s att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna. Vi
beddmer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse f6r bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata l&genheter med bostadsrétt forran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2024-09-11 Stockholm 2024-09-11

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsékring.



Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan fér Brf Bondesonsgatan 8,
org. nr. 769642-5516

Registreringsbevis Brf Bondesonsgatan 8, 2024-08-20

Stadgar Brf Bondesonsgatan 8, 2024-08-20

Fastighetsdatautdrag, 2024-09-06

Erbjudande om langfristig finansiering med ranteindikation, SEB, 2024-08-26
Protokoll teknisk statusbesiktning inklusive 50-arig underhallsplan, 2024-04-04
Utkast till fastighetséverlatelseavtal, ej signerat, 2024-09-06

Energideklaration, 2023-12-19

Intyg OVK, 2024-04-28

Radonmatning, 2008-12-03

Hyresgastlista, odaterad

Lokalhyreskontrakt, 2013-02-22 /%
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‘ Datum Processnummer  Diarienummer

Boverket ) ©2024-08-29 3534 50302024

Anders Berg
anders@bergfastighetsjuridik.se

Beslut i arende om godkénnande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut , ‘

Boverket beslutar att godkinna Kent Ahrling, Ahrling Fastighetsekonomi AB,
och Hans Lindstrém, Halind Fastighetskonsult, som intygsgivare for Brf
Bondesonsgatan 8, organisationsnummer 769642-5516.

Bakgrund

Brf Bondesonsgatan 8 har ansdkt om godkénnande av intygsgivarna Kent
Ahrling och Hans Lindstrom som intygsgivare for foreningen. Avgift f6r
provning av ansékan har inkommit till Boverket. ': -

Bestammelser \
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller '

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet (EES) ...
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 2 §.

Det iir inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsakring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsékringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne #r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsikringsforetag.

Forsékringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade si linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda nér frsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmiler till
forsékringsgivaren sé linge forsikringen giller,

2. forsdkringen ér forenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mot den forsikrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte téicks av nigon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en méanad efter det att Boverket
har underrittats om upphéorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Kent Ahrling och Hans Lindstrdm har behérighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit négon omstdndighet som gor att
forutséttningarna for att godkéinna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Bondesonsgatan 8 om godkédnnande av
intygsgivare ska dirfor bifallas.



I detta drende har - joamoh beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

joamoh

Emelie Linderang
handldggare
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