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FASTIGHETSMAKLARE

Filipstadsbacken 56, Van 6/6 | Farsta - Farsta strand, Farsta

Valkommen till denna charmiga och smart planerade bostad om 30,5 kvm - hogt upp
i huset med en fantastisk utsikt dver bade stad, natur och glittrande vatten. Har bor
du i ett eftertraktat Iage med narhet till bade kommunikationer, badplatser och
gronomraden. Med endast nagra minuters promenad nar du tunnelbana, pendeltag
och bussar som tar dig till city pa cirka 11 minuter.

Bostaden erbjuder ett praktiskt arbetskok med bra foérvaring. Vardagsrummet ar ljust
och luftigt med stort fonsterparti i sdderlage som skapar ett harligt ljusinslapp och
bjuder pa ett harligt skadespel aret om. Har finns gott om plats fér bade soffgrupp,
matplats och sovdel, som enkelt kan avskarmas med draperi fér en mer privat
kansla.

Den valkomnande hallen har gott om férvaringsmaéjligheter i garderober samt plats
for avhangning av ytterklader. Lagenheten har genomgaende mattlackad ekparkett
fran 2019 samt malade vaggar i harmoniska toner. Flera tidstypiska originaldetaljer
finns bevarade och bidrar till bostadens charm. Badrummet ar kaklat och utrustat
med badkar samt wc. Sakerhetsdorr ar installerad och fran vardagsrummet nas en
rymlig kladkammare som ger mycket god férvaring och minimerar behovet ytterligare
forvaringsmaobler.

Till bostaden hor dessutom ett stort vindsforrad endast en trappa upp samt ett
praktiskt matkallarférrad i kallaren.

Har bor du i en stabil och valskoétt férening med lag belaningsgrad och god ekonomi.
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| huset finns en stor gemensam tvattstuga och utanfoér erbjuds gott om
parkeringsmojligheter med gratis parkering i upp till sju dygn.

Det har ar ett hem som kombinerar charm, funktion och utsikt pa basta satt - en
bostad som verkligen behdver upplevas pa plats.

Kika garna pa den alternativa planlésning som finns ute. En grannlagenhet har gjort

denna typ av renovering for att fa ett lite storre kok.
Fordelar med bostaden

Hogt och fritt lage med fantastisk utsikt

Separat kdk med bra forvaringsmajligheter

Mycket valplanerade 30,5 kvm

Vackra originaldetaljer och genomgaende fina materialval

Rymlig kladkammare samt tva tillhérande férrad

Narhet till Magelungen, Drevviken och fina promenadstrak

Goda kommunikationer med tunnelbana, pendeltag och bussar
Nara Farsta Centrum med brett serviceutbud, restauranger och gym

Antal rum 1 rum och kokvra
Boarea ca 30.5 Kvm
Byggar 1957 _
Pris 1 495 000 kr /utropspris Emil Nedler
Manadsavgift 2 888 kr 072-339 14 15
emil@bosthim.se
Bostaden
ADRESS Filipstadsbacken 56, Van 6/6 AGANDEFORM Bostadsratt
12343 Farsta
KOMMUN Stockholm HISS Hiss finns
OMRADE Farsta - Farsta strand FORRAD Vindsférrad
FORSAMLING Farsta LGH. NR 1164
ANTAL RUM 1 rum och kokvra LGH. NR LMV 1602
ANTAL BADRUM 1 ANDELSTAL AGANDE 0.353%
BOAREA ca30.5 Kvm baserat pa Uppgift ANDELSTAL AVGIFT 0.35%
fran den ekonomiska forvaltaren .
NETTOSKULDS. 116 147 kr ALLMANT SKICK Normalt
Foreningen och fastigheten
BRF Brf Adelso 2 BYGGAR 1957
ORG. NR 702001-3996 UPPVARMNING Fjarrvarme
AKTA FORENING Ja VENT. OCH KYLA Sjalvdrag
FORENINGEN AGER Nej FONSTER 3-glas

FASTIGHETEN
HEMSIDA

EN36354
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Energideklaration

STATUS Utférd

REGISTRERAD 2019-04-04 A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Ekonomi
PRIS 1495 000 kr /utropspris Fordelning av driftkostnader (kr/man)
AVG. TILL BRF. 2 888 kr/man

EL 150 kr
INGAR | AVGIFTEN Varme, vatten, tv & bredband " .

FORSAKRING 125 kr
PANTSATTNING Pantsatt

DRIFTSKOSTN. KOMMENTAR Driftkostnaderna ar uppskattade.
PANTS. KONTR. 2026-05-25

DRIFTKOSTN. TOTALT 275 kr/man

PERS. | HUSHALL 1

Valkommen till denna charmiga och smart planerade bostad om 30,5 kvm - hégt upp i huset med en fantastisk utsikt dver bade stad,
natur och glittrande vatten. Har bor du i ett eftertraktat 1age med narhet till bade kommunikationer, badplatser och grénomraden. Med
endast nagra minuters promenad nar du tunnelbana, pendeltag och bussar som tar dig till city pa cirka 11 minuter.

Bostaden erbjuder ett praktiskt arbetskok med bra férvaring. Vardagsrummet &r ljust och luftigt med stort fonsterparti i séderlage som
skapar ett harligt ljusinslapp och bjuder pa ett harligt skadespel aret om. Har finns gott om plats fér bade soffgrupp, matplats och sovdel,
som enkelt kan avskdrmas med draperi for en mer privat kansla.

Den valkomnande hallen har gott om férvaringsméjligheter i garderober samt plats fér avhangning av ytterklader. Lagenheten har
genomgaende mattlackad ekparkett fran 2019 samt malade vaggar i harmoniska toner. Flera tidstypiska originaldetaljer finns bevarade
och bidrar till bostadens charm. Badrummet ar kaklat och utrustat med badkar samt wc. Sakerhetsdorr &r installerad och fran
vardagsrummet nas en rymlig klddkammare som ger mycket god férvaring och minimerar behovet ytterligare férvaringsmébler.

Till bostaden hor dessutom ett stort vindsforrad endast en trappa upp samt ett praktiskt matkallarférrad i kallaren.

Har bor du i en stabil och valskétt forening med lag belaningsgrad och god ekonomi. | huset finns en stor gemensam tvattstuga och
utanfor erbjuds gott om parkeringsméjligheter med gratis parkering i upp till sju dygn.

Det har ar ett hem som kombinerar charm, funktion och utsikt pa basta satt - en bostad som verkligen behdver upplevas pa plats.
Kika garna pa den alternativa planlésning som finns ute. En grannlagenhet har gjort denna typ av renovering for att fa ett lite stérre kok.
Fordelar med bostaden

» Hogt och fritt lage med fantastisk utsikt

* Separat kdk med bra férvaringsméjligheter

* Mycket valplanerade 30,5 kvm

» Vackra originaldetaljer och genomgaende fina materialval

* Rymlig kladkammare samt tva tillhérande férrad

» Narhet till Magelungen, Drevviken och fina promenadstrak

* Goda kommunikationer med tunnelbana, pendeltdg och bussar

» Nara Farsta Centrum med brett serviceutbud, restauranger och gym

Allmant
Foreningen forvarvade 1957 fastigheten Adelso 2 i Farsta i Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus
med tre respektive fem portar, sex respektive atta vaningar med totalt 165 bostadsratter och 4 lokaler.

Byggnadsar
1957
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Uppvarmning
Fjarrvarme

Marken
Foreningens mark innehas med tomtréatt och avtalet stracker sig till 2035 (enl. féreningens hemsida, 2026-04-08)

Ekonomi

Férening med stabil ekonomi. En belaning pa endast 3 440 kr/kvm. | avgiften ingar kostnader for gemensamma lan, férvaltning,
féreningens underhall av fastigheterna, skatter, vérme, vatten och avlopp, gemensam el, sophamtning, stéadning av trapphus,
tradgardsskotsel, snordjning samt bredband.

Under borjan av 2026 hojdes avgifterna med 5%.

Den indirekta nettoskuldsattningen uppgar till 116 147 kr fér denna bostad.

TV- och internetanslutning

Ansluten till kabelnat. Leverantér ar Halebop och Telia.

Internet FiberLan 1000/1000 Mbit/s ingér i avgiften om den nya routen och ny TV-box (juli-aug-2025) tillhérande varje bostadsratt
anvands.

Gemensamhetsutrymmen
Forrad. Till bostaden hor tva forrad. Ett vindsforrad och ett matkallarforrad.

Tvattstuga. | fastigheten finns tva tvattstugor, en tvattstuga med 3 tvattrum och 6 tvattmaskiner.
Den narmsta finns i porten (60)

En férenings-/6vernattningslokal ligger i port 60. Det finns 5 gemensamma kallarutrymmen for cyklar och/eller barnvagnar.

Parkering
Gratis parkering pa 7-dygnsparkeringarna i omradet.

Utemiljé
Foéreningen har en trevlig baksida mot lummig natur och en grillplats.

Utférda renoveringar

2025 - Byte av hiss i port 58 & 60

2024 - Byte av hiss i port 56

2024 - Renovering av foreningslokal

2023 - Digital anpassning av lassystem samt tvattstugor

2023 - Byte av kall och varmvattenstammar

2022 - Rengoring av fasader

2022 - Lagning av fasad, skyddsrum anpassad till nya regler, matavfalls sortering

2021 - Porttelefoner installerades

2021 - Stamspolning

2021 - Rengdrning av fasader

2020-2023 - Byte av kall- samt varmvattenstammar i foreningens alla fastigheter (till och fran lagenheter).
2019 - Byte av entréddrrar/installation av elektronisk nyckel (parallellt med det vanliga laset)
2018 - OVK

2018 - Upprustning av tvattstugor

2016 - Relining av avloppsstammar samt balkongrenovering

2014 - Dagvattenstammarna har renoverats/infordrats

2008-2009 - Byte fonster och balkongdérrar

2008 - Installation Telia fiberkabel

2000-2001 - Omlaggning av husens yttertak

Pagaende
Under aren 2024-2028 installeras nya hissar i fastigheterna, en port per halvar.

Se garna arsredovisningen eller féreningens hemsida fér mer detaljerad info.

Agande
Foreningen tillater inte juridisk person som kdpare.

Ovrigt

Besok garna féreningens hemsida for mer info. http://adelso2.bostadsratterna.se
Stockholm ar en kommun i framkant och har kan man Iasa mer om omradets planer:
https://vaxer.stockholm/projekt/larsboda/flerbostadshus-vid-filipstadsbacken/
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Farsta - Filipstadsbacken

Farsta Strand — Nara sjo, natur och stad

Farsta Strand bjuder pa ett sj6- och naturndra boende utan att ha langt till stan. Har finns vackra promenadstrak Iangs med vattnet och
tillgang till grona oaser. Under sommarhalvaret kan man ta ett dopp vid badbryggorna eller vid nagon av sandstranderna som ligger
langs sjoarna Drevviken och Magelungen. | Farsta Strand vid t-banan finns en Coop-butik. | Farsta centrum, ett stenkast bort, finns ett
av Stockholms storsta képcentrum med ICA, Hemkdp, Coop, Lidl, systembolag och bibliotek, samt ca 150 butiker, restauranger och all
tankbar service.

Natur och Rekreation - Sport och friluftsliv aret om

Fran bostaden har man promenadavstand till bade Drevviken och Magelungen med stora strovomraden, joggingvagar, sandstrander,
badbryggor, tennisbana och utegym. Nar isen bar plogas en ca 20 km lang skridskoslinga pa Dreviken vilken stracker sig hela vagen till
Tyres6. Fér den sportintresserade finns Farsta idrottsplats med friidrottsarena, simhall och ishall samt Agesta golfklubb och Agesta
ridskola.

Kommunikationer
Farsta Strand ar kanske s6dra Stockholms basta kommunikationsknutpunkt med pendeltag, t-bana och flertalet busslinjer. Du tar dig till
centrala Stockholm pa ca 15 minuter.

Skolor och barnomsorg

| Farsta Strand och dess naromraden finns flertalet forskolor och skolor. Nagra exempel pa forskolor &r Férskolan Kavat
(Filipstadsbacken 18), Forskolan Krabat (Nordmarksvagen 2), Forskolan Skogslyan (Nordmarksvagen 122), Férskolan Sagoskogen
(Ullerudsbacken 39) och Férskolan Skogsbacken (Brunskogsbacken 6).

Skolor i omradet &r Magelungsskolan (F-6, Ullerudsbacken 39), Farsta grundskola med Adolf Fredriks musikklasser (F-9, Farstavagen
118), Hasthagsskolan (F-9, Torsbygatan 31) och Kvickenstorpsskolan (F-9, Kvickensvagen 9).

Parkering i omradet
Kostnadsfri datumparkering tillsvidare.

Boendekostnadskalkyl
Vanligen kontakta ansvarig fastighetsméaklare fér en skriftlig boendekostnadskalkyl

Undertecknad saljare intygar harmed att informationen i denna objektbeskrivning ar korrekt.

Stockholm  2026-06-06 Stockholm  2026-06-06
Ort och datum Ort och datum
Eva Ehrnstrém Peter Ehrnstrém

Stockholm  2026-06-06
Ort och datum

Anton Ehrnstrom

Undertecknad kdpare intygar harmed att jag/vi tagit del av denna objektbeskrivning.
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Alternativ planlésning
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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