VAD INNEBAR SERVITUT, NYTTJANDERATT

M.M

Ibland &r facksprak férvirrande och samtidigt ar det sa viktigt att veta vad det innebdr. Sa har beskriver Lantméteriet

begreppen pé sin hemsida.

Nyttjanderatt

En nyttjanderatt ger ratt for en person att anvanda nagon
annans fastighet under en viss tid. Nyttjanderatt som
upplatits genom skriftlig handling gar att skriva in i
Fastighetsregistret pa den belastade fastigheten.
Nyttjande kan upplatas antingen genom muntliga eller
skriftliga avtal. En inskriven nyttjanderatt galler i regel
aven efter agarbyte. En muntlig nyttjanderatt riskerar
daremot att forfalla vid agarbyte.

Servitut

Servitut ger ratt for en "harskande fastighet"
(formansfastighet) att nyttja en "tjdnande fastighet"
(belastad fastighet) pa ett visst satt, till exempel ratt att
dra fram en ledning pa nagon annans fastighet. Det finns
tva typer av servitut namligen avtalsservitut som bildas
genom privata avtal och officialservitut som bildas av
myndighet, i regel Lantmateriet.

Avtalsservitut

Avtalsservitut ar en fastighetsanknuten rattighet som
bildas genom att ett avtal skrivs mellan tva
fastighetsagare. Servitutet kan t.ex. ge ratt for en
fastighet att lagga ner ett bredband pa en annan
fastighet. For att detta ska bli giltigt mot andra an berérda
fastigheter skrivs avtalet vanligtvis in i Fastighets-
registrets Inskrivningsdel (som ar utan kartredovisning).
En férutsattning for att bilda ett avtalsservitut ar att
parterna ar 6verens. Avtalsservitut ar oftast inte
tidsbegransade.

Officialservitut

Officialservitut ar ocksa en rattighet som galler mellan
fastigheter men som bildas av myndighet, i regel
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Lantmateriet. Dessa servitut bildas vanligtvis med
overenskommelse som grund men kan ocksa efter
prévning i vissa fall inrattas trots att alla inte ar
Overens. Det kravs bl.a. att rattigheten ar av vasentlig
betydelse for formansfastigheten. Officialservitut
redovisas i Fastighetsregistret, i bade karta och
register. Officialservitut ar inte tidsbegransade.

Ledningsratt

Ledningsratt ar en officialrattighet. Ledningsratten ar
en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till
forman for en juridisk person eller fastighet.
Ledningsratt &r precis som namnet antyder en ratt att
anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsratten tillkommer genom en
lantmateriférrattning enligt ledningsrattslagen.
Ledningsratten grundar sig ofta pa frivilliga
overenskommelser mellan ledningshavaren och
fastighetsagaren men kan aven efter provning i vissa
fall upplatas trots att alla inte ar 6verens.
Ledningsratten galler tills den andras eller upphavs av
myndighet. Ledningsréatt kan bildas i en enda process
for hela ledningsstrackan. Ledningsforrattningen
forutsatter inga markavtal utan markatkomsten kan ske
inom ramen for lantmateriférrattningen.

Nar ledningsratt upplats till férman for en juridisk
person, t.ex. ett bredbandsbolag eller en ekonomisk
férening kan ledningsratten Overlatas till en annan
juridisk person. Nar ledningsratten istallet galler till
forman for en fastighet kan ledningsratten inte
Overlatas separat utan foljer agarskapet till aktuell
fastighet.

Ledningsratten redovisas i Fastighetsregistrets karta
och register.




Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning bildas vid en lantmateri-
férrattning och ar annu ett satt att ordna ratt till utrymme i
mark for ledningar. Den ratt till utrymmet for
anlaggningen som skapas ar en officialrattighet.
Anlaggningen kan omfatta ledningar och utrymmen for ett
gemensamt agt bredband. Agandet knyts till de
delagande fastigheterna och inte till fastighetséagarna.
Gemensamhetsanlaggningen galler oberoende av
forandringar i fastighetsagandet. Fastighetsagarna
samverkar och har regler for att bygga och skota
anlaggningen, vilket framjar grannsamjan eftersom alla
vet vad som galler.

Utrymmet for gemensamhetsanlaggningen redovisas i
Fastighetsregistrets karta och register.

Det finns tva satt att forvalta en gemensamhets-
anlaggning, namligen:

Delagarforvaltning

Delagarforvaltning, vilket ar den forvaltningsform som
galler om inte en samfallighetsférening bildats.
Forvaltningsformen fungerar framst vid enklare
anlaggningar med ett fatal delagare.

Foreningsforvaltning

Foreningsforvaltning, vilket innebar att en
samfallighetsférening bildas genom att stadgar antas och
en styrelse utses vid en konstituerande féreningsstamma.
Lagen om forvaltning av samfalligheter ar s& utformad att
forvaltningen ska kunna fungera smidigt trots att alla inte
alltid ar 6éverens. Nagot som underlattar fér dem som
arbetar aktivt i féreningen. Samfallighetsféreningen ar en
juridisk person och medlemmarna utgérs av agarna till
deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen.
Samfallighetsforeningen registreras hos Lantmateriet
som for ett sarskilt register dver alla
samfallighetsféreningar.
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Jamforelse mellan avtals- och

officialrattigheter

Vid en jamforelse mellan avtals- och officialrattigheter
har avtalsrattigheterna en svagare stallning. En
avtalsrattighet kan helt upphora att galla om belastad
fastighet séljs pa exekutiv auktion. Den kan ocksa
upphoéra om den mark dar ledningen ligger dverfors till
en annan fastighet i en sa kallad fastighetsreglering.
Officialrattigheter bestar aven om fastigheten saljs
exekutivt eller om marken 6verfors till en annan
fastighet.

Fragor eller funderingar?

Ansvarig maklare kan alltid hjalpa dig vid fragor.
Valkommen med dina funderingar.




