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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
GARDISTEN 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Gardisten 3

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nér en bostadsritt dverlatits eller Svergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansttkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skéligen boér godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvéirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas,
Medlemskap fér inte véigras pd grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i freningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M
48 _
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund fr andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplételseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppg till higst 4 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Auvgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drojsmélsrénta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla 14genheten i gott skick. Detta giller ven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingr i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar silunda f6r underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- till ytterd6rr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all mélning forutom maélning av ytterddrrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeléiggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeléiggningen pé ett
fackmannaméissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
- elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

- eldstédder, med tillhdrande rokgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- s#kringsskap och dérifran utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvéindig mélning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dérutover bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustmng
sasom bland annat

vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsriéttshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om légenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och sndskottning. Om lédgenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick, eller utfor en atgérd i
strid med 9 §, sd att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador
pé annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.
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7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort, '

FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN
8§

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en &tgiird i ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller 4ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan vésentlig foréindring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga
virden krévs alltid tillstdnd for en &tgéird som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en &tgérd endast om den &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstnd fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ér
missndjd med styrelsens beslut kan han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK
10§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anviinder l4genheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de s#rskilda regler som freningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att detta ocks iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra fér inte f6ras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i l4genheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsrétten skall tvangsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa
lamplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltréde till ldgenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning. .

ANDRAHANDSUTHYRNING
12 §

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriéttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till uppléatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem
lagenheten skall uppléatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Andrahanduthyrningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for helarsuthyrning
uppgér 10 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten f6r anstkan om
andrahandsuthyrning.

Avgiften skall betalas av bostadsriittshavaren pa det sitt styrelsen bestimmer, Om inte
avgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt réntelagen p4 den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
erséttning for inkassokostnader m m.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 § ,

Bostadsrittshavaren fér inte anvéinda ldgenheten f6r nigot annat &ndamal #n det avsedda.
14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser f6rverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvénds for annat #ndamal 4n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet
ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de stirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

- bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors
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- ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for sddan naringsverksambhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del
eller anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

- om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en étgérd som anges i 9 § forsta eller
andra stycket

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
15§

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmodabostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att séiga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer §verens om nigot annat,
Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre éuppleanfer.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for htgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas 4ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

208§

Styrelsen ér beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av
samtliga ledamd&ter. Som styrelsens beslut géller den mening fr vilken mer #n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhdéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nédrvarande.















