AVTAL OM OMBYGGNAD

Mellan Brf Geten 28, 769607-9727 (’Foreningen”) och NN, 000000-0000 (Bostads-
rittshavaren”) har avtal om ombyggnad av ldgenhet nr 112 i Féreningens fastighet pa
Tulegatan 45, 113 53 Stockholm (”Légenheten”) tréffats pa nedan angivna villkor.

1. Bakgrund

Genom upplatelse har Bostadsréttshavaren denna dag forvérvat lagenheten nr 112, 4 rum
och kdk om 116 kvm med bostadsritt. Sdsom ett villkor for upplatelsen har Bostadsrétts-
havaren samtidigt tecknat detta avtal som avser ombyggnadsatgérder i syfte att fardig-
stdlla Lagenheten till bostad enligt vad som foljer av detta avtal ("Ombyggnaden”).
Bygglov har beviljats av Stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad den 6 mars 2026 (dnr
2025-05821) for dndrad anvindning fran kontorslokaler till bostdder samt yttre dnd-
ringar.

2. Omfattning

Bostadsréttshavaren dtar sig att utféra ombyggnaden 1 6verensstimmelse med:

a) Avtal om ombyggnad
b) Bifogade ritningar, byggnadsbeskrivningar och bygglovshandlingar, Bilaga 1-x

2.1  Utdver att Bostadsrittshavaren ska iordningstélla Ligenheten till bostad i enlighet
med beviljat bygglov, aligger det Bostadsrittshavaren att utféra och bekosta
samtliga dtgérder, inklusive att inhdmta och bekosta i forekommande fall erfor-
derliga tillstdnd och godkénnanden, som krévs pé andra delar av Foreningens
fastighet &n Ligenheten. Atgirder utanfor Ligenheten, pa andra delar av fastig-
heten far vidtas efter Foreningens skriftliga godkédnnande.

2.2 Alla atgérder i samband med ombyggnaden ska halla god kvalitet och utforas
fackmadssigt och far inte inverka menligt pa Foreningens fastighet. Det aligger
saledes Bostadsrattshavaren att projektera och utfora ombyggnaden pé ett fack-
méssigt sétt. Innan arbetena paborjas har Bostadsrittshavaren en skyldighet att
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undersoka och skapa sig en god kinnedom avseende fastigheten inklusive in-
stallationers konstruktion och beskaffenhet.

Bostadsrittsinnehavaren ska i projektet ha en kvalitetsansvarig som sdkerstaller
att bestéllarens kvalitetskrav foljs.

Senaste utgdvorna av AMA-publikationerna med tillhérande rdd och anvisningar
ska utgora en miniminorm for materialegenskaper och utforande. Saledes far den
lagsta kvaliteten i AMA-publikationerna inte i ndgot fall underskridas.

Foreningen godkénner inte annan planlosning dn vad som framgér av bilagd rit-
ning. Foreningen godkénner séledes inte flytt av kok och badrum.

Eftersom Bostadsréttshavaren kommer att utféra ombyggnaden &dr det Bostads-
rattshavaren som innehar byggherreansvaret enligt plan- och bygglagen
(2010:900) samt byggherrens arbetsmiljoansvar enligt arbetsmiljolagen
(1977:1160).

Kostnaden for kontrollansvarig och dennes uppdragskostnader betalas av Bo-
stadsrattshavaren.

Andringar av det befintliga bygglovet fir inte ske och Bostadsrittshavaren forbin-
der sig att genomfora ombyggnaden frin lokal till bostad enligt det godkénda
bygglovet och den bifogade planritningen jdmte dvriga handlingar och byggbe-
skrivningar.

I forhéllande till Foreningen svarar Bostadsréttshavaren for eventuella tillaggsav-
gifter, boter eller andra kostnader till f6ljd av Bostadsrittshavarens forsummelse
att uppfylla kraven i detta avtal som kan aldggas Foreningen i egenskap av fas-
tighetsédgare.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att intermistiskt slutbesked/slutbesked erhélles.

Ombud

Bostadsrattshavaren ska i alla frdgor som rér ombyggnaden stimma av med Fore-
ningens ombud som har rétt att kontrollera genomforandet av ombyggnationen.

Foreningens ombud ér: Styrelsen i Brf Geten 28.

Foreningens ombud eller av denne utsedd stillforetradare dger ritt att folja arbe-
tet pa arbetsplatsen pa ett sddant sitt att det inte hindrar arbetet.
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Bostadsrittshavaren ska 16pande informera Foreningen om genomfdrandet av
byggnadsarbetena.

Bostadsrittshavarens personal i arbetsledande funktion ska kunna kommunicera
pa svenska. Ovrig personal ska minst kunna kommunicera pa engelska.

Tidplan, start och firdigstillandetider

Byggstart ska ske snarast efter tilltrddet dock senast 30 dagar efter tilltradet.
Byggstart far dock ske forst sedan Bostadsrittshavaren till Féreningen dverlam-
nat handlingar enligt punkten 7.4 nedan.

Arbetena ska vara fardigstdllda inom 7 ménader fran det att Bostadsréttshavaren
tilltrader Lagenheten. Bostadsrittshavaren ska ange start- och sluttid pa om-
byggnaden.

Eventuella &dndringar av ovan angivna tider kriver skriftligt godkénnande av For-
eningen.

Startméte ska héllas innan ombyggnadsarbetena paborjas vid vilket Bostadsritts-
havaren och Foreningens ombud ska nérvara. Vid métet ska Bostadsrattshavaren
bland annat presentera av denne anlitade entreprendrer, redovisa en arbetsplane-
ring varvid dven Ovriga eventuella fragor och detaljer ska hanteras.
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Bostadsrittshavaren ska kalla till motet och dven tillse att protokoll tillstélls For-
eningens ombud inom en vecka.

Bostadsrattshavaren tar sig att delta i byggmoten vilka ska avhallas varannan
vecka sdvida inte annat dverenskommes. Foreningen kallar till dessa mdten. For-
eningen for protokoll pa dessa moten.

Ombyggnadsarbetet ska vara fardigstillt och tillgéngligt for slutbesiktning senast
7 ménader frén tilltradet.

Inflyttning i ldgenheten far ske forst efter att intermistiskt slutbesked/slutbesked
meddelats. Bostadsrittshavaren far siledes inte anvinda ldgenheten som bostad
forrédn slutbesked har meddelats.

Genomforande

Foreningens ombud ska fore det att ombyggnaden péaborjas godkénna de entre-
prendrer Bostadsrittshavaren anlitar.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for att entreprendrer innehar F-skattebevis samt
fullgdr sina skyldigheter betrdffande skatter och allménna avgifter.

Foreningen har ritt att krdva att entreprendr som inte uppfyller stillda krav byts
ut.

For det fall ombyggnaden ska utforas av entreprendrer ska dessa upphandlas med
byggbranschens standardavtal. I avtalet ska anges att Foreningen har ritt att in-
trida som bestéllarpart for det fall Bostadsrattshavaren inte har mojlighet att full-
folja avtalet.

Ansvarstiden &r tio ar frdn godkédnd entreprenad och inleds med en garantitid om
fem ar. Ansvar- och garantidtagande ska stéllas mot bade Bostadsrattshavaren
och Foreningen.

Vid utférande av ombyggnaden ansvarar Bostadsréttshavaren for att hdnsyn tas
till 6vriga bostadsrittshavare och hyresgéster i Foreningen och att minimera stor-
ningarna for dessa.

Foreningen ska efter Bostadsrittshavarens begédran tillse att Bostadsréttshavaren
eller av denne anlitad entreprendr far tilltrdde till annan l&genhet och Gvriga ut-
rymmen i Foéreningens byggnad i den utstrdckning som behdvs for att utfora om-
byggnaden.

Begéran om tilltrdde ska ske i sa god tid att Féreningen kan begéra tilltrade enligt
bestimmelserna i bostadsréttslagen och 12 kap. jordabalken.

Ombyggnadsarbetena ska utforas pa vardagar pd dagtid mellan kl. 07.00-18.00.
Bullrande arbeten sasom bilning etc. far tidigast paborjas kl. 08.00 och fér inte
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ske efter 17.00. Vid behov av andra arbetstider ska samrdd med Foreningens om-
bud ske i god tid innan s att Foreningen hinner avisera bostadsrittshavare och

hyresgéster.

Bostadsrattshavaren ska tillse att daglig grovstddning utfors av arbetsplatsen och
Foreningens gemensamma utrymmen samt vid arbetsdagens slut placera material
och verktyg sa att bostadsrattshavare och hyresgéster hindras i sa liten utstrack-
ning som mgjligt. Byggavfall far inte placeras i fastighetens gemensamma ut-

rymmen.

Bostadsrittshavaren svarar for samtliga efterlagningsarbeten pd byggnaderna och
annan egendom som foranletts av Bostadsréttshavarens arbeten enligt detta avtal.

Om byggnadsarbetena fororsakar en fordndring i ett av Foreningens befintliga
tekniska system, och fordndringen paverkar systemets funktion, ska Bostadsrétts-
havaren vidta erforderliga atgérder for att aterstélla och sékerstélla funktionen.
Detta avser atgirder som gér utover befintligt beviljat byggnadslov.

Vitrum

Vatrum ska utforas med keramiska vaggplattor och golvbeldggningar. Arbeten
med keramiska bekldadnader och beldggningar ska utforas enligt Byggkeramikra-
dets Branschregler for vatrum, BBV. Tétskiktssystem ska vara provade och god-
kénda enligt BBV. Arbetet ska utforas av behorig plattsittare, anstélld i ett beho-
rigt foretag. Generellt géller att utrymmen med krav pd vattentita eller vattenav-
visande skikt utfors enligt BBV, Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum
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BBV 26:1, eller senare regler som ersatt dessa. Plattorna ska uppfylla férord-
ningarna enligt SS-EN-14411.

Malning i vatrum ska utforas enligt Méleribranschens vatrumskontroll (MVK)

Den personal hos entreprendren som kan komma att arbeta med ytskikt i vatrum
ska ha erforderlig utbildning enligt Méleribranschens véatrumskontroll MVK.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att brandvarnare finns installerade i Lagenheten
under byggtiden och dérefter.

VS-installationer skall utforas i enlighet med Branschregler Sdkervatten installat-
ion 2026:1.

Handlingar, uppgifter och garantitid

Bostadsrittshavaren ska senast vid slutbesiktning till Féreningens ombud dver-
lamna relationshandlingar i form av en omgéng papperskopior i pdrm samt tva
(2) omgéngar digitalt (USB-minne).

Bostadsrattshavaren ska senast en (1) vecka innan slutbesiktning av entreprenad
och utan kostnad tillhandahélla Féreningen kopior pa nedanstdende handlingar:

- Projekteringshandlingar
- Relationshandlingar och relationsritningar

Den entreprendr som Bostadsrittshavaren anlitar ska ha ansvarsforsikring for
entreprenadverksamhet samt allriskforsakring for skador péd entreprenaden som
ska vara gillande under ombyggnadstiden och under minst tva ar efter ombygg-
nadsarbetenas slutbesked. Foreningen ska anges som medforsékrad.

Bevis om att ovan angivna forsakringar har tecknats av anlitad entreprendr ska
overldmnas till Foreningen innan arbetena pébdrjas.

Vid skada aligger det Bostadsrittshavaren och dennes entreprendr att utnyttja av-
talad forsdkring.

Syn

Innan arbetena paborjas ska syn forréttas avseende angriansande lagenheter och
gemensamma utrymmen sdsom trapphus, fasader och girdar m.m. som kan
komma att beréras av ombyggnadsarbetena. Synen ska syfta till att faststdlla det
befintliga skicket samt risker for eventuella skador i samband med ombyggnads-
arbetet. Synen genomfors av Bostadsréttsinnehavaren och Entreprendren. Proto-
koll fran synen ska upprittas av Bostadsréttsinnehavaren. I protokollet ska
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eventuella skador, trasiga enheter som ska bytas, befintlig utrusning som ska by-
tas, befintlig utrustning och inredning som ska dtermonteras etc. noteras.

Slutbesiktning

Foreningen ska utse en lamplig person att utfora besiktning och Bostadsrittshava-
ren ska kalla till slutbesiktning avseende de utforda byggnadsarbetena. Besikt-
ningen bekostas av Bostadsrittshavaren, och avser de delarna som foreningen
enligt stadgarna tar over ansvaret for. Foreningen ska ges mojlighet att nérvara

vid slutbesiktningen.

Utlatandet fran slutbesiktningen ska tillstéllas Foreningen och Bostadsrittshava-

ren.

Fel och besiktningsanmirkningar ska avhjélpas av Bostadsrittshavaren utan
dr6jsmaél och ska vara atgérdade inom tva manader efter genomford besiktning,
alternativt for fel som inte upptickts vid besiktning, inom tvd ménader efter att
Foreningen patalat felet for Bostadsrattshavaren. Om ett vésentligt fel uppticks,
har féreningen upp till 18 manader pa sig att patala detta.

I samband med slutbesiktning ska angransande ligenheter och gemensamma ut-
rymmen sdsom trapphus, fasader och girdar m.m. vara foremaél for syn. Synen
ska genomforas av Foreningens ombud och Bostadsrittshavaren. Eventuella ska-
dor som uppstatt som en foljd av ombyggnadsarbetena ska dtgérdas snarast av
Bostadsrittshavaren pa dennes bekostnad.

Aganderiitt

Aganderitten till inredning och fliktkapa/ ventilationsdon som enligt stadgarna ir
foreningens ansvar, som tillfors fastigheten i form av fast egendom och fastig-
hetstillbehdr enligt jordabalken overgar till Foreningen varefter de tillfors
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fastigheten. Garantibevis avseende maskinell utrustning ska dverldmnas till Fore-
ningens ombud vid slutbesiktning.

Nir arbetena enligt detta avtal dr slutbesiktigade och helt fardigstillda, fordelas

underhéllsansvaret for Ligenheten samt byggnaden i 6vrigt i enlighet med Fore-
ningens stadgar och bostadsrittslagen.

Overlitelse

Bostadsrattshavaren har inte ritt att Overldta detta avtal till annan utan Forening-
ens medgivande.

Avtalsbrott

Om Bostadsrittshavaren inte fullgor forpliktelse enligt detta avtal har Féreningen
ratt att pa4 Bostadsrittshavarens bekostnad fullgora forpliktelsen.

Bostadsrattshavaren dr medveten om att det dr av synnerlig vikt for Foreningen
att ombyggnaden genomf6rs inom de tider och pé det sétt som anges i detta av-
tal.

For det fall arbetena inte har slutforts och erhdllit en godkédnd slutbesiktning inom
den tid som anges i detta avtal ska forseningsvite utgd med 50 000 kr per pabor-
jad kalendervecka.

Ovrigt

Detta avtal villkoras av att Bostadsréttshavaren tilltrdder Lagenheten enligt upp-
latelseavtalet senast [ange datum]. Om tilltrdde inte sker inom nimnda tid ska
detta avtal inte vidare gélla och parternas samtliga prestationer ska aterga utan att
ndgon part har krav pd den andre.

Parterna dr verens om att detta avtal inte till ndgon del utgdr ett entreprenads-
rittsligt avtal mellan parterna.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att utse BAS-P och BAS-U.

Bostadsrittshavaren utses dven till uppdragstagare enligt AML kap. 3 §7c och
Overtar ddrmed byggherrens arbetsmiljoansvar.
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Bostadsrittshavaren dvertar samtliga skyldigheter avseende elektronisk personal-
liggare enligt 39 kap § 11b och § 12 samt 7 kap § 2a och § 4 i Skatteforfarande-
lagen. Bostadsrattshavaren anméler byggstart och byggavslut till Skatteverket.

Bostadsrittshavaren skall tillse att foreningens stadgar och ordningsregler foljs.

Bostadsrittshavarens entreprendr far kostnadsfritt nyttja en utsedd lokal inom
foreningens som personalutrymme. Lopande stidning bekostas av entreprenoren.

ID06, Allménna bestimmelser for anslutning av Anviandarforetag till ID06-sy-
stemet ("ID06s Allmidnna bestimmelser”). Villkor for arbetsplatser ddr ID06-sy-
stemet anvénds, géller for entreprenaden.

Alla personer som uppehéller sig pa arbetsplatsen ska béra vél synlig ID06-
bricka med personens och arbetsgivarens namn.

Foreningen eller av denna utsedd representant dger rétt att utfora kontroll pé ar-
betsplatsen och avvisa personal som saknar namnbricka.

Tvist

Tvist mellan parterna ska avgoras av allmén domstol.

Stockholm den

Brf Geten 28

Bostadsrattshavaren




