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STADGAR

Fir Bostadsriintsforeningen Geten 28 - T69607T-9727

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§

Fareningens firma dr Bostadsrattsforeningen Geten 28
769607-9727

Styrelsens siite dr i Stockholm

28

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider fér permanent boende till nyttjande at medlemmarna utan
begriinsning i tiden. En upplatelse med bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus.

En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till nyttjandet ayv huset eller del av huset.

En upplitelse leder till att en medlem far en riitt till bostad eller lokal, kallad bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

MEDLEMSKAP

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningen.

Friga om att anta en medlem i féreningen avgirs av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap
10 § bostadsriittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestiimmelserna i dessa stadgar och
i bostadsrittslagen.

Ansdkan om intride i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan drijsmal, normalt
inom en minad frin ansokningsdagen, avgora frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras nigon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Bostadsrittstoreningen har riitt att som underlag f6r provningen ta kreditupplysning pa
sdkanden.
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En dverlatelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt overlatits eller dvergatt till inte antas som
medlem i fGreningen.

48

Medlem fir inte uteslutas eller uttréiida ur féreningen si liinge han eller hon innehar
bostadsritt.

INSATS, AVGIFTER OCH ANDRING AV STADGAR

5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplitelseaveift for bostadsriitten faststills av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsriittslagen.

For varje bostadsriitt ska erliggas arsavgift for foreningens verksamhet samt fér de i 3 §
angivna avsiittningarna, ﬁ;rsavgiﬁen ska fordelas forhallande till bostadsriitternas andelstal.

Om det inbordes forhillandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstimma.

Beslut om édndring av stadgarna dven dir beslutet avser dndring av grund for arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 BRL diir det bland annat star:

"Ett beslut om dndring av en bostadsrétisforenings stadear dr giltigt om samtliga
rastherdttigade { foreningen dr ense om det. Beslutet dr édven giltigt, om det har fattats pa tva
pa varandra fiiljande foreningsstdmmor och minst tva tredjedelar av de ristande pa den
senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser éndring av de grunder enligt vilka
arsavgifter skall berdiknas, fordras dock att minst tre fjdrdedelar av de ristande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet, Om beslutet innebdir att en medlems rdtt till fireningens
behdllna tillgangar vid dess upplisning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den
senare stdmman gdtt med pa beshuter.”

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersiittning far viirme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erliiggas efter firbrukning. Ingiende ersiittning fir
informationsoverforing kan erliggas per ligenhet.

2 . . i . . &
Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

6§

Overlatelseavagift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsikringsbalken som giiller vid tidpunkten for ansékan om



Brf Geten 28

medlemskap. Overlitelseavgiften betalas av siljaren. Pantsiittningsavgift fir maximalt uppgé
till 1 procent av samma prisbasbelopp som ovan och som giiller vid tidpunkten for
underriittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplatelse, som fir tas ut arligen, fir for en ligenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplits under en del av

ett ar, beriikknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ar
upplaten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt

denna paragraf och 5 § frin forfallodagen till dess full betalning sker samt fiven ersiitining for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7%

Ett avtal som innebiir att en ligenhet upplits med bostadsriitt ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av parterna.

I upplitelseavtalet ska féljande anges:
1. parternas namn,
2. den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser, och

3. de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och, i forekommande fall,
upplatelseavgift.

Om bostadsriittshavaren inte ska fa tilltride till ligenheten niir upplatelseavtalet ingas, ska det
och anges fran vilket datum som tilltriide medges.

8§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under
av siiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den liigenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska giilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.
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9§

Niir en bostadsriitt har éverlatits fran en bostadsriittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utéva bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsriitten utan att vara medlem 1 féreningen, om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten. Tre ér
efter forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intriide i féreningen har férvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska personens riikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far uttva bostadsriitten trots att didsboet inte ir
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet fir fGreningen dock uppmana diédsboet att inom
sex mianader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nigon som inte fir viigras intriide i féreningen
har forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far
bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

100§

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte viigras intriide i féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsriittshavare. Medlemskap fir heller inte viigras nagon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

En forutsittning for att en fysisk person som forvirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap &r att férvirvaren ska bosiitta sig permanent ligenheten. En juridisk
person far inte beviljas medlemskap i1 féreningen.

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsriittshavarens make fir maken viigras intriide i
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller nér en bostadsriitt till
en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsriittshavaren,

I fraga om forviiry av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas,

En dverlatelse ir ogiltig, om den som en bostadsriitt Gvergatt till viigras medlemskap i
bostadsriittsféreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen och har férviirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem,
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ska foreningen losa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i fall da en juridisk person enligt
O & ovan fir uttva bostadsriitten utan att vara medlem.

118§

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem. far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intriide i féreningen,

forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fir férviirvarens rilkning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen.
Avsiigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse tvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriiffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskiftet som anges i
avsigelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 §

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i1 gott skick. Detta giiller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingir i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsriittshavaren utfér eller later utfora i liigenheten ska ske pi ett
fackmiissigt siitt.

Bostadsriittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat f&r filjande i ldgenheten:

a) yiskikt pia rummens viiggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs for att
anbringa vtskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for titskikt,

b} icke birande innervigg,

¢) glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande spréjs, persienn,
beslag, gingjirn, handtag, spanjolett, lasanordning. vidringsfilter och titningslist samt all
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milning, dven mellan fonsterbigar. Motsvarande giller for balkong- eller altandrr samt
diirtill hérande triskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven fir all malning med undantag fiir
milning av ytterdbrrens utsida;

e) innerdorr och siikerhetsgrind,
f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tviittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jiimte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och évriga installationer fir vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjinar fler éin en ligenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pi vattenledning samt tillhorande
avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive klimring till den del det dr atkomligt frin
ligenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne
i ligenheten och inte tjinar fler in en ligenhet.

k) elektrisk radiator; elektrisk handdukstork, elektrisk golvviirme, - i friga om vattenfylld
radiator, vattenfylld handdukstork, vattenfylld solviirme, svarar bostadsriittshavaren
endast fér underhall sisom malning av ytskikt pi sadan vattenfylld utrustning och
viirmeledning,

1) sikringsskap och dirifran utgdende elledningar i ligenheten, strombrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

g

n) kokstlikt och kapa, om flikten och kapan inte ingar 1 husets ventilationssystem.
Bostadsriittshavaren svarar alltid for flikts och kipas armatur och strémbrytare samt
rengoring och byte av filter av kapa och ventilationsdon fiven nir detta ingir i husets
ventilationssystem. Tryckande elektrisk flikt far inte anslutas till fastighetens
ventilationssystem.

o) brandvarnare,
p) egna installationer sivida inget annat framggr av dessa stadgar.
Hor till ligenheten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement och for gemensamma

utrymmen som kan disponeras av bostadsriittsinnehavaren skall denne iaktta sundhet och gott
skick vid anviindning av sadana utrymmen.
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2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsriittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand
anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick, eller utfor en atgiird i
strid med 15 §, s att nagon annans séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa nagon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper
bristen sa snart som majligt, far foreningen avhjiilpa bristen pi bostadsrittshavarens
bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardslishet eller férsummelse, eller
b) vardslisshet eller férsummelse av
» ndgon som hér till hans eller hennes hushill eller som besoker honom eller henne som
gilst,
» ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
« nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan in bostadsriittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giiller de tva ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmiila fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Fireningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sisom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, ventilation om foreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en ligenhet

b) wvattenfylld radiator, forutom mélning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢} ifraga om ledning far el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringsskap

d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr

e) vattenburen handdukstork och vattenburen golvvirme.
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f) rokgang (dock inte rokgang 1 kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon som ingar i husets ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sidan underhallsatgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berir bostadsriittshavarens

ligenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse dtgiirder som f{Gretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

14 §
Bostadsrittshavaren bér teckna hemforsilkring och bostadsrittstilliggsforsikring.
15§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning {or ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

Lh

o e . T . [Ty
nagon annan viisentlig forandring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljbmiissiga eller konstnirliga
viirden kriivs alltid tillstand for en atgiird som innebiir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en dtgiird endast om den fr till pataglig skada eller oliigenhet
for foreningen. Ett tillstand fir férenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missnojd med
styrelsens beslut kan han eller hon begiira att hyresniimnden provar fragan.

Ansokan om tillstand ska goras skriftligen till styrelsen 1 god tid fore arbetet pabdrjas. Ansokan
ska innehalla fackmiissig beskrivning av den atgiird som avses och de formella tillstand och intyg
som Kriivs.
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16 §

Niir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stbrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven
i ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utantor huset.

Han eller hon ska riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen 1 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 punkt 4 b.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det ér fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialniimnden i den kommun diir
liigenheten iir beldigen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om féreningen séger upp bostadsriittshavaren med anledning av att
storningarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i liigenheten.

17 §

Foretriidare t6r bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behivs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 13 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsriittslagen eller
niir bostadsriitten ska tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen, ir bostadsriittshavaren
skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet éin nddviindigt.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nir féreningen har rétt till det, fir
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sirskild handrickning. 1 friga om sadan
handriickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningstoreliggande och
handriickning.

18 §

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstand kriivs dven niir olika delar av
ligenheten samtidigt upplits 1 andra hand till en eller flera separata hyrestagare pa sadant vis
att de sammantaget forfogar sjilvstindigt dver hela ligenheten.
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Tillstandet ska tidsbegriinsas och kan forenas med villkor. Tillstand ges per upplatelsetillfille
och person. Minsta upplitelsetid till enskild hyresgiist ir en vecka. Det ér inte tillatet med
hotelliknande verksamhet med en serie av korta uthyrningar. Tillstand kan tidsbegriinsas till
ett halvar, varefter ny anstkan kriivs,

Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplitelsen. 1
ansokan ska anges skiilet till upplatelsen och under vilken tid den planeras paga samt till vem
andrahandsupplatelsen ska ske.

For upplatelsen tar foreningen efter beslut av styrelsen ut en arlig avgift uppgaende till 10 %
av prisbasbeloppet, tordelat jamnt Gver arets manader.

19§

En bostadsriittsligenhet dr avsedd fér att anviindas som permanent boende for
bostadsriittshavaren.

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal in det avsedda.

Fireningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i féreningen.

20 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra
men for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Om personen disponerar ligenheten sjilvstindigt maste tillstand fér andrahandsuthyrning
sokas.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad
och foreningen siledes beriittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till avflytining,

1. om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den lingre tid som kan vara bestiimd 1 stadgarna frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet.

1 a. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen niir det giiller en bostadsligenhet

eller mer én tva vardagar efter forfallodagen niir det giiller en lokal,

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anviinds 1 strid med 19 eller 20 §.
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4. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand genom
virdsloshet ér vallande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten vanvardas pa nigot annat siitt eller om bostadsriittshavaren asidosiitter
sina skyldigheter enligt 16 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till Eigenheten enligt 17 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt denna lag, och det miste anses vara av synnerlig vikt {6r féreningen att
skyldigheten fullgérs,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig
del eller anviinds for tillfilliga sexuella térbindelser mot ersiittning. eller

9. om bostadsrittshavaren utan behivligt tillstind utfor en atgéiird som anges i 15 § forsta
eller andra stycket.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sirskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren
till last har sin grund i att en nirstaende eller tidigare niirstdende har utsatt bostadsriittshavaren
eller nagon i bostadsriittshavarens hushall {&r brott.

Bostadsrittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses i p. 2, 3,
5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsigelse sé snart som mojligt vidtar riittelse.

Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp pa grund av ett sadant firhallande som avses i
p. 2, om det ér fraga om en bostadsligenhet, eller ett sadant forhillande som avses i p. 9, om
han eller hon sa snart som méjligt ansdker om tillstind hos hyresnidmnden och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som ségs i p. 5 dven om
nagon tillsigelse om riittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréiffat
under tid dé ldgenheten varit uppliten i andra hand pa siitt som anges i 18 §.

Om féreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen riitt till erséttning
for skada.
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RAKENSKAPSAR

22 §

Foreningens rilkenskapsir omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE

23 §

Styrelsen bestir av minst tre och higst sju ledamdter och ingen eller hisgst tre suppleanter, vilka
samtidigt viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for hisgst tva ar.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nédr antalet nédrvarande ledamdoter vid sammantridet overstiger hilften
av samtliga styrelseledamiter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer in
hiillften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av styrelsens
ordforande eller den styrelsemedlem som utsetts att foretriida ordforande vid styrelsemite da
ordforande inte kan nirvara. Om minsta antalet ledaméter for beslutsforhet dir nérvarande,
fordras enighet om besluten.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas make, maka, registrerad
partner eller sambo till medlem.

25§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvi i forening.

26§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga foriindringar av féreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och belina siadan
egendom eller tomtritt. Vad som géller for dndring av ligenhet regleras i § 15.
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27§
Det iligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning over forvaltningen av féreningens angeliigenheter genom att avliimna
arsredovisning som ska innehalla beriittelse om  verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogirelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsirets utgang (balansrikning),
uppriitta budget for det kommande riikenskapsiret,

minst sex veckor fore den fireningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
beriittelse ska framliggas, till revisorerna limna &arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgidnglig, samt protokollféra alla sammantriden. Protokollen ska

foras i nummerordning, justeras av ordforanden och vtterligare en ledamot som styrelsen
bestimmer samt forvaras pa betryggande siitt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

28 §

Styrelsen ska téra forteckning 6ver bostadsriittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de liigenheter som dir upplatna med bostadsritt
(ligenhetsforteckning).

REVISORER

29 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller higst tva suppleanter viiljs av ordinarie
foreningsstimma till niista ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Av revisorerna ska en vara auktoriserad eller godkind.

Det dligger revisorn att:

verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberiittelse.



Brf Geten 28
FORENINGSSTAMMA

30§

Ordinarie foreningsstiimma ska hallas en gang om aret fore juni manads utging.

Extra stiimma ska hallas néir styrelsen finner skiil till det. Extra stimma ska dven hallas niir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen

med angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Kallelse ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fisre, bade fisr ordinarie
foreningsstimma som extra stimma.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstéllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor
i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind postadress.
Kallelse till stimma ska tydligt ange de érenden som ska forekomma pa stimman. Om

foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeiindring ska éndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas,

318

Medlem som onskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

328

pi ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Stimmans éppnande,

2. Val av stimmoordforande.

3. Godkiinnande av dagordningen.

4, Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5. WVal av tva justerare och rostriiknare.
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beriittelse.
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10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

.._.
(e

. Fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledamiterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamiter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter,

16. Tillsittande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt enligt 31 §.

18. Stimmans avslutande.

Pi extra foreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

338§

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos foreningen
for medlemmarna.

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer éin en bostadsritt 1
foreningen har medlemmen dnda endast en rost. Rostberittigad ir endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen

Om medlem inte kan niirvara vid foreningsstimma far denne utéva sin rostriitt genom ombud
som antingen ska vara annan medlem i féreningen eller make/maka eller sambo med medlem.
Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud fir inte foretrida
mer in en medlem.

Medlem fiir ta med sig ett bitriide till foreningsstiimman om bitriidet dr en medlems make eller
maka, sambo som medlem sammanbor med 1 medlemmens bostadsritt eller en annan medlem
i bostadsriittsforeningen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstiimman. Ett sidant beslut ér giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberiittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.
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Med hiinvisning till féregaende stycke kan foreningsstimma besluta att medlem kan ha ett
ombud eller bitride enligt andra och tredje stycket 34 §. som inte dr medlem och heller inte r
make, maka eller sambo. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rastberittigade som ir narvarande vid foreningsstimman.

Omréstning vid foreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte nirvarande ristberiittigad
pikallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
giiller den mening som bitriids av ordféranden vid stimman.

De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadgar - dir sirskild ristévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap BRL.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

35§
Styrelsen ska uppriitta underhallsplan for genomftérande av underhallet f6r foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla

erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsiittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

VINST

36§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§

Om foreningen upplises ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

383§

[a

Utiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och évrig tillimplig lagstiftning.



