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Styrelsen for Brf Storken 12 (716421-8856) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for boende at medlemmarna med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-02-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Jungfrugatan 41
A-B / Jungfrugatan 43 A-B / Sibyllegatan 50 A-B / Sibyllegatan 52 A-B.
Storken 12 byggdes ar 1893.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
77 Lagenheter, bostadsratt 4 812

1 Lagenheter, hyresratt 30

12 Lokaler, hyresratt 789

Av de 12 lokalerna ar 5 forrad. Darutdver finns styrelsens sammantradesrum och en géstlagenhet som
kan hyras av medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-18. Pa stamman deltog 27 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2025-10-22. 7 medlemmar deltog. Pa extrastamman avhandlades forslag pa
uppdaterad planritning for renoveringen av fore detta bastun. Stamman beslutade att godkanna
styrelsens nya forslag, innebarande att ta bort den andra toaletten och darmed gora den uthyrningsbara
ytan storre.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Meding Karin Ordforande
Starbring Ellinor Vice ordforande
Adling Tufvesson Erik Kassor

Lindgren Ralph Sekreterare
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Lindros Johanna Ledamot
Heidergren Joakim Ledamot
Herngqyvist Isabel Suppleant
Hakansson Otilia Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Frez Juica Gonzalo (intern revisor) och Grinde Mattias (auktoriserad revisor).

Valberedningen har utgjorts av Filip Wikenstam (LGH 622) och Peter Hencz (LGH 111).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025-2026 planeras infor OVK

2024 Ny Hiss Sibyllegatan 50B

2023 Installation av nytt inpasseringssystem

2023 Stamspolning

2022-2025 Sotning samt brandskyddskontroll

2022 2 st. nya torktumlare samt forbattring av ventilationen i
tvattstugan

2020 Fonsterrenovering Sibyllegatan

2020 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A

2019 Ny hiss Sibyllegatan 50A

2017 Ny Undercentral

2016-2024 OVK-kontroll samt uppfoljning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard

2026 Byte varmekabel

2026 Byte automatik varmekabel

2026 Kanalrensning och injustering av ventilationskanaler
2026 Fonsterrenovering Jungfrugatan

2026 Takmalning

2026 Sotning

2027 Stamspolning

2027 Byte termostatventiler och injustering varmesystem
2027 Byte belysning ovriga utrymmen

2027 Byte belysning vind

2028 Byte kodlas

2028 Brandskyddskontroll
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2040 Ev. stambyte

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 7 procent.
Fran 2026-01-01 hojs avgiften med 10%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 117 st. Under aret har 7 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 112 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning NABO

Trappstadning SMART

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inlett arbetet att konvertera bastun, som statt ur bruk under manga ar, till lokal for uthyrning. Bygget
av vinférvaring med 10 boxar &r aven snart fardigt. Tvister med en hyresgast med utestaende hyra for
lokal har avslutats och tva tidigare medlemmar som bedrev olovlig andrahandsuthyrning har aven
frantratt foreningen. Skatteverket har beviljat omprovning av mervardesskatten for aren 2019 - 2025.
De stora portarna i 50B och 52A har malats och taksakerheten har starkts.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3972 4 047 3915 3702
Resultat efter fin.poster (tkr) 468 -147 -169 -285
Soliditet (%) 98,1 98,2 98,1 98,5
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 523 489 457 457
Energikostnad kr/kvm 245 263 286 290
Sparande per kvm 248 122 172 139
Arsavgifternas andel i procent 52 58 55 52
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52 752 124 29 392 541 11 394 706 -22 217 704 -147 245 71174 422
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 380 410 -380 410
Balanseras i ny
rakning -147 245 147 245
Upplatelse av
Arets resultat 468 473 468 474
Belopp vid
arets utgang 52752124 29392 541 11 775 116 -22 745 359 468 473 71 642 896

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

93 919 781 -22 276 885
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -22 745 359
Arets resultat 468 474
Totalt -22 276 885
Avsattning till yttre fond 500 000
Uttag ur yttre fond -133 620
Balanseras i ny rakning -22 643 265
Summa -22 276 885

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 3971 624 4047 174
Ovriga rorelseintakter 921 838 0
4 893 462 4047 174
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 368 045 -3 194 595
Ovriga externa kostnader 4 -74 875 -61 281
Personalkostnader 5 -193 819 -181 951
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -802 231 -791 240
Rorelseresultat 454 492 -181 893
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 316 34708
Rantekostnader och liknande resultatposter -335 -60
Resultat efter finansiella poster 468 473 -147 245
Resultat fore skatt 468 473 -147 245

Arets resultat 468 473 -147 245
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 69 207 890 69 986 431

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 32 509 47 929

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 8270

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 175 000 0
69 415 399 70 042 630

Summa anlaggningstillgangar 69 415 399 70 042 630

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 060 182 379

Ovriga fordringar 8 3132 509 1784 760

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 228 547 242 115

3364116 2 209 254

Kassa och bank 9 265 214 227 610

Summa omsattningstillgangar 3629 330 2 436 864

SUMMA TILLGANGAR 73 044 729 72 479 494
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 752 124 52 752 124

Upplatelseavgifter 29 392 541 29 392 541

Fond for yttre underhall 11775 116 11 394 706
93 919 781 93 539 371

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -22 745 359 -22 217 704

Arets resultat 468 473 -147 245
-22 276 886 -22 364 949

Summa eget kapital 71 642 895 71174 422

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 279 276 431 210

Skatteskulder 20 598 5266

Ovriga kortfristiga skulder 69 804 64 073

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1032 156 804 523

1401 834 1 305 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 044 729 72 479 494
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 454 492 -181 893
Avskrivningar 802 231 791 240
Erlagd ranta och ranteintakter 13 981 34708
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1270 704 644 055
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 179 319 -143 959
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -327 551 53283
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -151 934 -66 336
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 256 614 -24 401
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1227 152 462 642
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 0 -1 091 875
Utokning av pagaende arbete -175 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -175 000 -1 091 875
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1052 152 -629 233
Likvida medel vid arets borjan 1931 462 2 560 695
Likvida medel vid arets slut 2983 614 1931462
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:

-Stomme tak 100 ar
-Stammar, varme 50 ar
-EL 40 ar

-Fonster 20 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar
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-Ventilation 25 ar
-Fasad inkl balkong 50 ar
Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakningen

Not 2

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 533 308 2 367 381
Hyror 1270 131 1 584 572
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 31762 24 809
Ovriga hyresintikter 133 457 67 112
Paminnelser 2 966 3 300
Summa 3971624 4047 174
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 91 760 86 403
Stadning 136 359 98 722
Tillsyn, besiktning, kontroller 98 601 86 802
Tradgardsskotsel 5962 4083
Snorojning 11 040 15 545
Reparationer 200 451 393 637
El 215 371 238 647
Uppvarmning 974 379 1018 333
Vatten 199 396 223 932
Sophamtning 231 636 221750
Forsakringspremie 169 938 137 966
Sjalvrisk 57 300 0
Fastighetsavgift bostader 134 472 127 140
Fastighetsskatt lokaler 178 000 170 000
Ovriga fastighetskostnader 72 045 21 878
Kabel-tv/Bredband/IT 103 180 95 483
Forvaltningsarvode ekonomi 105 816 106 002
Ekonomisk forvaltning utover avtal 68 436 7 348
Panter och odverlatelser 37 028 36 355
Forvaltningsarvode teknik 20197 19 079
Teknisk forvaltning utover avtal 11 559 0
Juridiska atgarder 96 555 27 303
Ovriga externa tjanster 14 944 15 892

3234 425 3152 300

Underhall
Gemensamma utrymmen 17 493 0
VA/Sanitet 0 12 855
Varme 0 29 440
Tak 116 127 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 368 045 3194 595



Brf Storken 12
716421-8856

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon /Datakommunikation 32 660 31 326
Konsultarvode 17 600 5790
Besiktnings- och utredningskostnader 4375 4293
Revisionarvode 20 240 19 872
Summa 74 875 61 281
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden: 152 400 138 450
Sociala kostnader 41 419 43 501
193 819 181 951
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Noter till Balansrakningen

Not 6 Byggnader

14(16)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 37789 718 37789 718
-Ombyggnad 3101725 3101725
-Byggnadsinv 45 668 45 668
-Mark 40 498 151 40 498 151
81 435 262 81 435 262
-Vid arets borjan -11 448 832 -10 681 287
-Arets avskrivning enligt plan -778 540 -767 544
-12 227 372 -11 448 831
Redovisat varde vid arets slut 69 207 890 69 986 431
Taxeringsvarde
Byggnader 127 600 000 108 200 000
Mark 182 200 000 208 800 000
309 800000 317 000 000
Bostader 292 000 000 300 000 000
Lokaler 17 800 000 17 000 000
309 800 000 317 000 000
Not 7 Inventarier och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bérjan 292 725 292 725
292 725 292 725
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -236 526 -212 831
-Arets avskrivning -23 690 -23 695
-260 216 -236 526
Redovisat varde vid arets slut 32 509 56 199
Not 8 Ovriga Fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 313 852 72 990
Klientmedelskontot Fastighetsagarna 2 718 400 1703 852
Momsfordran 100 257 7 918
3132509 1784760
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Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

SEB enkla spar 98 124 100 870
Sparkonto SEB 167 090 126 740
265 214 227 610

Ovriga noter

Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Not 11 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser




Brf Storken 12 16(16)
716421-8856

Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-29 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Ellinor Starbring Johanna Lindros
Erik Adling Joakim Heidergren
Karin Meding Ralph Lindgren

Var revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag
som framgar av respektive revisors elektroniska underskrift.

Mattias Grinde Frez Juica Gonzalo
Auktoriserad revisor Intern revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



