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Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Snickarboa i Boden fir hirmed avge &rsredovisning for
rilkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma genomfdrdes 2024-05-23
Verksamhetens art och inriktning

Foreningen HSB Brf. Snickarboa i Boden startade sin verksamhet i november 1999, Fastigheten
koptes i sin helhet av Brf. Perbacken i Boden konkursbo. Féreningens fastigheter #r beléigna i kv.
Svartbjérsbyn 5:30 i Bodens Kommun med adresser Plogvigen 16, 18 och Kardgréind 1, 3.
Husen firdigstélldes ar 1992 f5r en sammanlagd produktionskostnad av 17 531 000 kr och
innehaller 23 bostéider om 1 438,5 kvm.

P4 foreningens fastighet finns 25 bilmotorvirmarplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta kvm
1 rum och kk 3 142,5
2 rum och k&k 12 708,0
3 rum och kék 8 588.0
Bostider 23 1438,5

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade i IF. Fastighetsskétsel har ombesorjts av TREAB och
lokalvarden av Vilstidat.

Avgifter och minadsavgifter
Arsavgifterna hjdes den 1/1-2024 med 3% pga. 6kade driftkostnader och hég inflation.
Under 2024 har tre Sverlételser skett.

Féreningen har ett administrativt avtal med KonsultTeamet i Boden AB och APEX Revision har |,
utfrt féreningens revision.
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Styrelsens sammansittning ar 2024

Olof Fredriksson Ledamot/Ordférande/Bovird
Kaydaa Kadgem Mohammad Ledamot/Sekreterare

Kerstin Lundmark Ledamot

Dan Kling Ledamot

Ulf Selberg Ledamot

Emma Lindelsf Suppleant

Maria Selberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for: Olof Fredriksson, Ulf Selberg,
Emma Lindel&f.

Styrelsen har hallit 5 styrelsemdten under 2024,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit styrelsen, tvd ledamdter i férening

Revisorer

Revisor har varit Hdkan Uddstrém APEX Revision

Valberedning

Valberedning under &r 2024 har varit styrelsen.

Foéreningen har ingen underhéllsplan, men arbetar 16pande med underhéllet av fastigheten.

Underhall 2018; Féreningar har under 2018 gjort en mycket stor investering i fastigheten genom
att hela ventilationsanlédggningen &r utbytt fliktar i alla ligenheter. Denna investering har
foreningen bekostat sjélv med befintliga likvida medel, sdledes har inga nya 1an tagits eller héjts

upp.

Foreningen har éven bytt ut alla armaturer i trapphus, utomhus och §vriga gemensamma
utrymmen till mer energibesparande LED-lampor. Byte av samtliga lds till entréd&rrarna
(kodlés). '

Ny redskapsbod har ocksa satts upp ute pa foreningens gemensamma gérd,

Underhall 2019: Arbetet med underhallsplanen fortgar &nnu. Under 2019 har samtliga
lagenheter fatt nya sikerhetsddrrar. Samtliga trapphus har malasts och nya golv har satts in i
trappor och i de 6vre vaningsplanen,

Underhall 2020: Gronytor har dterstillts och satts in pd nytt. Nya ledlampor och nytt digitalt
bokningssystem i tvéttstugan har installerats.

Underhall for 2021; Samtliga balkonger och entréer har malats om och bytt ytskikt.

Underhill 2022: Bastu och duschrum har renoverats. Samtliga elmétare dr utbytta.. Beslutades n
under 2022 att samtliga balkond8rrar skall bytas under januari 2023,
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Underhall 2023: Asfaltering av gemensamma ytor pé innergdrd, Virmeregleringssystem
installerat. Nya balkongdérrar har installerats i samtliga ligenheter. Laddningsstation for elbilar
har installerats s& boende i byn kan ladda sina bilar och som genererar intikter fr foreningen.

Underhall 2024: Mélning av gavlar p4 fastigheten.

Planer for 2025: Malning av fasad mot innergard pa Kardgrénd och Plogvigen, offert har tagits
in pd 140 000 kr. Mélning 4r planerad att utfra pa forradshus ocksa, men detta sker av
medlemmarna sjilv.

Ovrigt

Stadshypotek: 1 428 000 mkr, 5,19 % rénta bundet tom 2025-02-03, ny prel. réinta 3,13% enligt
uppgift frin Handelsbanken.

Stadshypotek: 2 665 840 mkr, rénta 1,48 % bundet tom 2024-12-01 och ny rénta &r satt till
2,95% till 2025-12-01,

Total lanebild pa féreningen: 4 093 840 mkr

Firmatecknare har varit styrelsen, tvi ledaméter i frening

Foreningen har sitt siite i Boden.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen Snickarboa ér en #kta bostadsrittsforening,

Féreningen dger sin tomt.

Foreningen har ingen underhdllsplan, men styrelsen arbetar aktivt med underhall som ror fastigheten
16pande hela tiden under 4ret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1320 1313 1251 1250
Resultat efter finansiella poster -135 -345 -122 60
Soliditet (%) 14,4 16,2 21,6 23,3
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintiikter 82,5 79,9 81,6 83,6
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 757 730 710 727
Energikostnad per kv (kr/kvm) 280 251 233 249
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsriitt (kr/kvm) 2 846 2 907 2 968 3 009
Riintekinslighet (%) 3.8 4,0 4,2 4,1

Sparande per kvm (kr/kvm) 75 -35 119 233
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 14 435 0 1206 623 -344 784
Disposition av
foregdende
ars resultat: -344 784 344 784
Arets resultat -135235
Belopp vid irets utging 14 435 0 861 839 -135235

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 861 838

arets forlust -135 235
726 603

disponeras si aftt

i ny rikning dverfores 726 603
726 603

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt
876 274
0

-135 235
741 039
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Resultatrikning

Rdrelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter, hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

1319907
-46 833
1273074

-766 128

-674

-222 963

& -81 564

-243 803
-1315132
-42 058

21365
-114 542
-93 177
-135235

-135 235

-135235
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2023-01-01
-2023-12-31

1313015
0
1313 015

-068 565
-37 180
-189 690
-80 108

-294 940
-1 570 483
-257 468

13 909
-101 225
-87 316
-344 784

-344 784

-344 784
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4135 520
38977
4174 497

4174 497

9363
2 803
34185
46 351

908 301
908 301
954 652

5129149
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2023-12-31

4370 549
47751
4 418 300

4 418 300

56 834
39

77 968
134 841

858 391
858 391
993 232

5411532 1
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1

2024-12-31

14 435
14 435

861 838
-135 235
726 603
741 038

4 093 840
4 093 840

43 254
2325
12329
236 363
294 271

5129 149
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2023-12-31

14 435
14 435

1206 623
-344 784
861 839
876 274

4181 704
4 181 704

112 535
7352
30061
203 586
353 554

5411532 A
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Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflgde frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-135 235
257519
-21 507

100 777

47 471
43 783
-69 301
15 044
137774

-87 864
-87 864

49 910

858 391
908 301
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2023-01-01
-2023-12-31

-344 784
233 208
-2 553

-114 129

-46 998
-44 919
84410
15 894
-105 742

-81 659
-81 659

-117 296
-117 296
-304 697

1163 088
858 391 }
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2%
10%
5-10%

2024

2024-12-31
8105154
0
8105154
-3 734 605
-235 029
-3 969 634

4135520

2024-12-31

258 801
258 801

-211 050
-8 774
-219 824

38 977
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2023

2023-12-31
8 062 791
42 363

8 105 154
-3 448 439
-286 166
-3 734 605

4 370 549

2023-12-31

258 801
258 801

202276
-8 774
2211 050

47 751



Bostadsréttsforeningen Snickarboa i Boden 10(11)
Org.nr 716415-7922

Not 5 Stilllda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 839 000 15 839 000
15839 000 15 839 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 4 181 704 kronor redovisas under foljande poster i balansriikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4005 976 4093 840
4 005 976 4 093 840

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 864 87 864
87 864 87 864

Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen har tagit beslut att hoja eldebiteringen till 2 kr / KwH pga 6kade elavgifter samt att styrelsen
riknar pd att hoja manadsavgifterna frin juni 2025 pga tkade driftkostnader med mellan 3-5%. }/\
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Boden 2025-02-0%

iy £ty

Olof Fredriksson Kaydaa Kadgem Mohammad
Ordférande

Kerstin Lundmark Dan Kling

UIf Selberg

U

Min rvvvisionsbe fAttelse har limnats 2025-02- O r

Hakan Uddstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Snickarboa i Boden
Org.nr 716415-7922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Snickarboa i Boden for
rdkenskapsdret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och v
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inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattmingar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen flista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gbra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Snickarboa i Boden for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta Iz
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s4 att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation, Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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