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Valkommen till arsredovisningen for Brf Jungfrufjarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-25 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-07-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Dalaro 6:50 2019 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag: Séderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2021.

Foreningen har 9 bostadsratter om totalt 958 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1018 kvm.

Styrelsens sammansattning

Bertil Wall Ordférande
Malin Ohlin Styrelseledamot
UIf Gosta Nilsson ~ Styrelseledamot

Joel Hellermark Suppleant

Valberedning

Ann-Sofie Ejdelund

Christoffer Hjalmarsson

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Monica Lundevall Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2020-2021 @ Fastigheten genomgick en totalrenovering och omvandlades fran smahus till 9 st. lagenheter.

2024 o |enlighet med underhallsplanen har drets underhall endast omfattat oljning av brygga.

2025 o |enlighet med underhallsplanen har drets underhall endast omfattat oljning av brygga.
Ut6ver detta har utvandig fonstermalning och viss tillsnyggning av putsad fasad genomforts.

Service av bergvarmepump.

Planerade underhall

2027 ® Lagenlig OVK

2030 e Planerat underhall sker forst 2030 (huvudsakligen fonstermalning) eftersom garanti enligt entreprenadavtal finns fram till
2026.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO

El Vattenfall

Entreprenadavtal med garanti CRED AB

Fastighetslan Lansforsakringar Bank

Forsakring Folksam via Séderberg & Partners
Laddstolpar Waybler
Mobiltelefoni/porttelefon Axema

Snordjning Avtalspart BRF Lyngsasa 13 Dalar6 Trad och tradgard
Stédning Avtalspart Brf Lyngsasa 13 Dalaros Eviga

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Haninge Dalard GA:16, med en andel pa 15%.

Samfalligheten forvaltar gemensamma ytor och vdagar med belysning, soprum, brygga, bastu, gym och géstlagenhet.
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten som kallas Akerlundska villan pa Dalarg, &r ett majestatiskt residens fran 1921 som tidigare dgdes av den kinda och
formoégna entreprendren Erik Akerlund. Fastigheten ligger precis vid vattnet och med utsikt dver Jungfrufjarden. Detta har linge
varit ett omtalat objekt. Hit kom societeten for att njuta av skargarden och ett liv i flard. Med passion for historia har fastigheten
omvandlats till nio stycken moderna och exklusiva bostader, alla med unika planldsningar, egen karaktédr och ursprungsdetaljer.
Akerlundska villan ar byggd 1921. Féreningen forvirvade fastigheten 2020 och byggnaden genomgick en genomgripande renovering
2020-2021. Nagot vasentligt underhall foreligger darmed inte under de ndrmaste aren. Enligt féreningens stadgar sker reservering
till underhallsfond endast om berdknat behov for reservering dverskrider avskrivning av foreningens byggnad. De frivilliga
kapitaltillskott genomforts vid ett par tillfdllen har uteslutande anvants for amortering av féreningens lan. Detta redovisas i
underhallsplanen som ett sparande som motsvarar planerat underhall fram till ar 2055. Fastigheten férvarvades genom att
foreningen forvarvade det aktiebolag som dgde fastigheten. Fastigheten 6verfordes darefter till féreningen genom ett transportkop.
Foreningen salde aktiebolaget i mars 2022 och aktiebolaget har darefter likviderats. Eftersom féreningen forvarvade fastigheten till
ett pris som understeg tillgangs marknadsvarde, finns en latent skatteskuld i foreningen. Denna skatteskuld tas inte upp i
balansrakningen eftersom féreningen inte férvantas 6verlata fastigheten. Féreningens stadgar har under aret uppdateras for att vara
ensade med bostadsrattslagens uppdateringar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hyreskomponenten fér Drift- och Underhall har under &ret hojts med 20%. Ovriga hyreskomponenter Kapitalkostnader samt
gemensamma elkostnader debiteras enligt verklig kostnad fordelad enligt andelstal och ar darmed inte foremal for generella
hyresjusteringar. Under aret har ett antal medlemmar genomfért frivilliga kapitaltillskott till ett varde av 1 433 829 kr. Dessa
kapitaltillskott har fullt ut nyttjats till amortering av féreningens lan. Entreprendren Cred AB har under aret forsatts i konkurs. Da
féreningen har garantifordringar pa dem har ett ansprak pa 290 536 kr lagts till konkursforvaltaren. Anspraket férdelas mellan 157
036 kr avseende genomforda utlagg av medlemmar samt 133 500 kr avseende beddmda kostnader for ej genomforda
garantiatgarder.

Forandringar i avtal

Eftersom avtal med NABO avseende teknisk forvaltning (rondering) sades upp 2024-12-31 genomférs dérefter ronderingen av
medlemmarna sjalva utifran en upprattad checklista.

Ovriga uppgifter

D3 vissa problem med mdss uppstod under vintern 2024-2025 har arbete utforts i samrad med Anticimex, for att tata av kéllare
bade fran utsidan men dven upp mot lagenheter. Arbetet bedoms ha gett avsett effekt och nagra problem har darefter inte
identifierats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 15 medlemmar i féoreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 478 619 673 909 684 530 678 828
Resultat efter fin. poster -1437 399 -1 405 863 -1419938 -1464 939
Soliditet (%) 98 96 95 95
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 22 835000 21304 000 21 304 000 17 034 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 472 471 530 434
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,4 66,7 68,9 61,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2 050 3578 4872 4922
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1929 3367 4872 4922
Sparande / kvm totalyta, kr 31 61 42 -14
Elkostnad / kvm totalyta, kr 119 161 170 255
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 52 41 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 178 212 210 306
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,53 3.94 4,13 3,51
Rantekanslighet (%) 4,35 7,6 10,4 11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 132 314 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat harstammar fran fastighetens avskrivning. Under aret har amorteringar av 1an gjorts med en summa som

dverstiger det negativa resultatet. Arets kassaflode &r i god balans. Inga speciella atgarder kréavs darfor for att sakerstilla framtida

ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 78 775 000 - - 78 775 000
Upplatelseavgifter 9 000 000 - - 9 000 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Direkt kapitaltillskott 1197411 - 1433829 2631240
Balanserat resultat -4 641224 -1 405 863 - -6 047 087
Arets resultat -1 405 863 1405 863 -1437 399 -1437 399
Eget kapital 82925 324 0 -3570 82921754
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 047 087
Arets resultat -1437399
Totalt -7 484 486
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -7 484 486
-7 484 486

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 478 620 673 909
Ovriga rorelseintdkter 3 16 094 1837
Summa rorelseintakter 494 714 675 747
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -338 135 -381 497
Ovriga externa kostnader 8 -58 013 -48 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1469 028 -1467 828
Summa roérelsekostnader -1 865 176 -1 898 206
RORELSERESULTAT -1370 462 -1222 460
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1229 3220
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -68 166 -186 624
Summa finansiella poster -66 937 -183 404
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1437 399 -1405 863
ARETS RESULTAT -1437 399 -1 405 863
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 84 491 168 85931 480

Markanlaggningar 11 81987 86 955

Maskiner och inventarier 12 86 669 110417

Summa materiella anldggningstillgangar 84 659 824 86 128 852

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 659 824 86 128 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 159 13 486

Ovriga fordringar 13 538 532

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 63 959 38173

Summa kortfristiga fordringar 77 656 52191

Kassa och bank

Kassa och bank 191 630 222 150

Summa kassa och bank 191 630 222 150

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 269 286 274 341

SUMMA TILLGANGAR 84929 110 86 403 193
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 406 240 88972411

Summa bundet eget kapital 90 406 240 88972411

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 047 087 -4 641 224

Arets resultat -1437 399 -1 405 863

Summa ansamlad férlust -7 484 486 -6 047 087

SUMMA EGET KAPITAL 82921 754 82925 324

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 1964 077 3427 331

Leverantdrsskulder -2263 17 119

Ovriga kortfristiga skulder 5541 -800

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 40 001 34219

Summa kortfristiga skulder 2 007 356 3477 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84929 110 86 403 193
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1370 462 -1222 460
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1469 028 1467 828

98 566 245 369
Erhdllen ranta 1229 3220
Erlagd ranta -68 166 -186 624
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 31629 61 965
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 465 33262
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 259 -389
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1094 94 838
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -115 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -115 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1433 829 1197411
Upptagna lan 1875 0
Amortering av lan -1465 129 -1 239 669
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -29 425 -42 258
ARETS KASSAFLODE -30519 -62 420
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 222 150 284 569
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 191 630 222 150
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jungfrufjarden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00-2,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %

El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Byggnad 6,60 %
Restpost 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2,50 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/°-\rsavgifter, bostader 316 380 450 775
Arsavgifter, lokaler 3258 0
El 142 041 197 822
Ovriga intdkter 16 941 25313
Summa 478 620 673 909
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -1
Ovriga rorelseintdkter 16 094 1838
Summa 16 094 1837
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 29431
Besiktning och service 0 13275
Tradgardsarbete 5341 10117
Summa 5341 52 823
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 883 13873
Kallarutrymmen 39324 0
Dérrar och las/porttele 0 280
Varme 5249 0
Summa 45 456 14 153
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 121 354 163514
Vatten 59744 52704
Summa 181 098 216 218
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 21718 20 446
Bredband 1259 1320
Samfallighet 83263 76 538
Summa 106 240 98 304
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 300 2196
Ovriga férvaltningskostnader 17 406 8678
Juridiska kostnader 2539 1583
Ekonomisk forvaltning 37768 36 424
Summa 58 013 48 881
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 0 65
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 68 166 186 559
Summa 68 166 186 624
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 92 002 333 91 887 333
Arets inkép 0 115 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 002 333 92 002 333
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 070 853 -4 631741
Arets avskrivning -1440 312 -1439 112
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 511 165 -6 070 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 491 168 85931 480
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 595 448 13 595 448
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 200 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 2 635000 3504 000
Summa 22 835 000 21 304 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 99 375 99 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 99 375 99 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 420 -7 452
Arets avskrivning -4968 -4968
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 388 -12 420
Utgaende restvirde enligt plan 81987 86 955
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 163 196 163 196
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 163 196 163 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -52 779 -29 031
Arets avskrivning -23748 -23748
Utgaende ackumulerad avskrivning -76 527 -52 779
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 669 110417
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 538 532
Summa 538 532
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 116 21 805
Forsakringspremier 7 361 7 006
Forvaltning 9482 9362
Summa 63 959 38173
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NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2026-03-01 2,64 % 1964 077 2190 000
Lansforsakringar Hypotek 2025-02-28 3,94 % 1237331
Summa 1964 077 3427331
Varav kortfristig del 1964 077 3427331

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 851 577 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4769 0
El 14 995 17 354
Forutbetalda avgifter/hyror 20237 16 865
Summa 40 001 34219
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Haninge
Bertil Wall Malin Ohlin
Ordférande Styrelseledamot

UIf Gosta Nilsson

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Monica Lundevall
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jungfrufjarden
Org.nr. 769635-3221

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Jungfrufjarden for ar 2025-01-01—2025-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat

och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat

arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som

underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot

foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Foljande felaktigheter har identifierats i samband med revisionen.

Felaktighet 1 beror den ekonomiska administratéren NABO: s redovisning av indirekt- och direkt
kapitaltillskott i fastighetsregistret. Denna redovisning har ej korrekt hanterat de medlemmars

direkta kapitaltillskott som under aret inbetalats for amortering av lan samt ej heller tagit hansyn till

de forandringar i andelstal som darmed skett under aret. Detta har patalats for den ekonomiska

administratoren NABO. Detta har i sak rattats vid revisionens slutférande satillvida att varje medlems
totalsumma av indirekta och direkta kapitaltillskott ar korrekt. Viktigt ar dock att papeka att NABO pa

grund av bristande systemstdd delvis bokfor vissa indirekta kapitaltillskott som direkta
kapitaltillskott. Darfor bor bostadsrattsféreningens styrelse bevaka att detta framgent hanteras
korrekt av NABO.

Felaktighet 2 handlar om att tillaggsaviseringar till medlemmar av gemensamma elkostnader felaktigt
fatt ett ytterligare momspalagg av den ekonomiska administratéren NABO. NABO har informerats for
att darefter hantera detta korrekt. Felaviseringarna rattas av styrelsen genom att kreditering gors pa

medlemmarnas hyresavier.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag i arsredovisningen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Dalard den 18/2 2026

Monica Lundevall Revisor

rJFVQqznWx-H1lwmcG3ZI
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