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Styrelsen for Brf Skondalsterrassen far hidrmed ldmna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

réakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrikning

- Balansrakning

- Kassaflédesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skéndalsterrassen far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indama3l att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade i januari 2013 bolaget Pottmyran Fastighets AB, ett dotterdotterbolag till Sméa AB. Pottmyran

Fastighets AB:s enda tillgang var fastigheten Stockholm Pottmyran 1. Efter forvérvet av bolaget kdptes fastigheten loss av
féreningen till bokfért virde, dérefter sdldes bolaget Pottmyran Fastighets AB. Foreningen innehar saledes marken med

dganderatt.

Féreningen redovisar fastigheten till verkligt vérde. Fastigheten kommer dérmed att ha ett redovisat anskaffningsvérde
som &verstiger det skattemissiga vérdet vilket innebar att féreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som
utléses om féreningen skulle sélja fastigheten. Da féreningen inte har en sadan avsikt vérderas skatteskulden till 0 kronor.

Féreningens fastigheter bestar av fem stycken bostadsbyggnader i fyra vaningsplan med 11 lagenheter i varje byggnad.

Légenhetsférdelning
5 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och koék
15 st 4 rum och kék
5 st 5 rum och kék
Den totala boytan ar cirka 4 700 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rakenskapsarets utgang 154 000 000 kr (150 000 000 kr), varav markvéardet &r
34 000 000 kr och byggnadsvardet ar 120 000 000 kr.

En tiodrig byggfelsforsakring ar tecknad hos Gar-Bo Forsékring AB.
Fastigheten har varit fullvérdesforsgkrad hos Folksam.
Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotsel, trddgérdsskotsel, lokalvard och
snéréjning har ombesoérits av Folke Akerlunds Fastighetsservice AB.

For TV, telefon och bredband finns avtal tecknat med Telia. Elavtal ar tecknat med Fortum Distribution och Ellevio.

Servitut och ledningsratt
Fastigheten belastas inte av servitut.

Fortum Distribution AB har ledningsratt for starkstrémsledningar. . QQ g %
&
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Fareningsfragor
Samtliga lagenheter var upplatna med bostadsratt vid arets utgang.

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.
Féreningen &r ett s& kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsréttférening.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-14 haft féljande sammansattning:
Stefan Hallonkvist Ordférande

Helena Bergsten Ledamot

Anna Landgren Ledamot

Frida Tacklind Ledamot

Mirsad Krijestorac Ledamot

Elisabet Jarstrand Suppleant

Bengt Elenstedt Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Revisor
Borev Revision AB

Valberednin
Tomas Lund
Johan Sandstedt

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-28.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade den 31 december 89 (89) medlemmar férdelade pa 55 lagenheter. Siffrormna inom parantes presenterar

féregaende ar.

1 (5) medlemmar har lamnat féreningen under aret och 1 (7) medlemmar har tillkommit.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2025. g)
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4614 4392 3739 3541 3473
Resultat efter finansiella poster, tkr -1411 -1629 -1 537 -1088 -919
Soliditet, % 83 83 83 83 83
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 927 880 745 643 623
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 93 94 90

Skuldsattning/kvm, kr 6711 6744 6 730 6 905 6992
Skulds&ttning/kvm uppldten med bostadsratt, kr 6711 6744 6730 6 905 6992
Sparande/kvm, kr 203 19 37

Rantekanslighet, % 7,24 7,66 9,04 10,74 11,22
Energikostnad/kvm, kr 244 223 216 197 198
Eget kapital, tkr 158 227 159638 161268 162805 163892
Taxeringsvarde, tkr 154 000 150 000 150 000 150 000 111 000
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 20,48 21,13 21,09 21,64 29,60
Genomsnittlig skuldrédnta, % 3,19 3,07 2,37 1,45 1,18
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 152 137 137

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 19 44 39

Antal 6verlatelser, bostader 2 4 1 4 3

Forsiljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 52 703 54 941 53 265 55058 59 193
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika ar,

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jgmférbara med drets da 2023
dr berdkningsgrunder baseras pd Bokféringsndmndens nya allmédnna rdd (BFNAR 2023:1) dér debiterad hushdllsel anses

vara drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppl&tna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebdrande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med Sterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt

underhail.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden for uppvarmning och vatten ingér i drsavgift och hushallselen debiteras enligt efter faktisk forbrukning.

UPPLYSNING VID FORLUST

Férlusten innebar att féreningens majligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer att ske, vid
nuvarande rinteniv, via hdjda &rsavgifter och/eiler upptagande av nya lan.

Zey
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 138 650 000 30 400 000 3861321 -11 643 743 -1629320

Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -1629 320 1629320
Férandring av yttre fond 626 452 -626 452

Arets resultat -1411154
Belopp vid arets utgang 138 650 000 30 400 000 4487 773 -13 899 515 -1411 154

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -13 899 515
Arets resultat -1411 154
Summa -153710 669

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 644 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll -118 087
Balanseras i ny rakning -15 836 582
Summa -15 310 669

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

R gy
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter och hyror 1 4614312 4392 180
Ovriga intikter 2 47 688 -
Ores- och kronutjamning 72 -139
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 4662 072 4392 041
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -284 853 -959 899
Planerat underhall 4 -118 087 -87 948
Driftkostnader 5 -2 044 966 -1997 630
Ovriga externa kostnader 6 -167 690 -200 955
Styrelsearvoden och personalkostnader 7 -200 388 -178 824
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 248 334 -1 630000
Summa Rorelsekostnader -5064 318 -5 055 256
Rérelseresultat -402 246 -663 215
Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 551 4724
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 009 459 -970 829
Summa finansiella poster -1008 908 -966 105
Resultat efter finansiella poster -1411 154 -1629 320
Resultat fire skatt -1411 154 -1 629 320
Arets resultat -1411 154 -1629 320

A7
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Fsrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Surmma kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 9

10

2025-12-31

188 844 166
188 844 166

188 844 166

6
117 221
117 227

1723074
1723074

1840 301

190 684 467

& S
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2024-12-31

191 092 500
791 092 500

191 092 500

6
122 715
122 721

1024 120
1024 120

1146 841

192 239 341
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristig del av fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ik

11

12

2025-12-31

138 650 000
30400 000
4487773
173537773

-13 899 515
-1411 154
-75 310 669

158 227 104

22 391 000

22 391 000

9 152 000
358 819
555 544

10 066 363

190 684 467
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2024-12-31

138 650 000
30 400 000
3861 321
172911 321

-11 643 743
-1629 320
~13273 063

159 638 258

16 802 000

16 802 000

14 893 000
359 564
546 519

15 799 083

192 239 341
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm.

- Avskrivningar

Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore férindringar
av rorelsekapital

Foriandringar i rérelsekapital

- Okning{-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-402 246

2248334

551

-1009 459

837 180

5494

81282

850 956

-152 000

-152 000

698 956

1024 120

-2
1723 074
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2024-01-01
2024-12-31

-663 215
1630 000
4724
-970 829
680

33 414
85490
119584
300 000
-237 300
62 700
182 284
841 836

1024 120

1%
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta &r forsta aret som arsredovisningen upprattas enligt K3-regelverket. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning gors linjart Gver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Nedanstadende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadernas komponenter 20-120 ar

Not 1 Arsavgifter och hyror 2025 2024

Arsavgifter bostader 4069 934 3 886 465

Hyresintakter, parkeringsplatser 233 300 229 631

El 287729 248 784

Overnattnings-/gastidgenhet 23350 27 300

Oresavrundning -1 ~
4614312 4392 180

Arsavgifterna hojdes med 5 % 1 januari 2025.

| arsavgifterna ingdr bland annat kostnaden fér virme, kall- och varmvatten, TV, telefoni och bredband samt hushéllsel
vilken debiteras efter faktisk férbrukning.

Not 2 Ovriga intakter 2025 2024
Filter 47 688 -
47 688 -
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Not 3 Reparationer 2025 2024
Ovriga reparationer 19 114 7442
Reparationer bostad/hyreslokal 10 530 123 705
Gemensamma utrymmen - 14 828
Tvattstuga 11750 25612
Vatten och avlopp 16 346 8 457
Varme - 3458
Ventilation 33304 46 877
El 5568 5957
Kabel-TV/Bredband/Porttelefoner 50 098 20956
Hissar 90 557 652 576
Portar 2 500 -
Tak 15 587 -
Dérrar och las 29 298 19 588
Planteringar, trad och buskar 200 10 025
Lekytor - 11238
Garage- och p-platser - 9 181
Oresavrundning - -1

284 853 959 899
Not 4 Planerat underhall 2025 2024
Vatten och aviopp = 56 573
Ventilation 38813 -
Hissar 79 274 -
OVK-besiktning = 31375

118 087 87 948

Kostnaden for det planerade underhallet foreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.

Enligt foreningens stadgar ska avsattning ske arligen till fond for yttre underhall med 45 kr/m2 bostadsarea vilket
motsvarar 211 500 kr.

Utdver det rekommenderas foreningen sitta av ytterligare 432 500 kr per ar enligt féreningens underhélisplan da den
arliga rekommenderade avsattningen uppgar till 644 000 kr.

)
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Not 5 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskdtsel 53 340 52 500
Tradgardsskotsel, grundavtal 131 250 131 250
Tradgardsskotsel, extradebiteringar - 18125
Staddagar 1332 2114
Snérojning och sandning 47 324 70 688
Stadning 109 728 108 000
Hyra av entrémattor 29952 33075
Hiss, besiktning 11388 11025
Hiss, serviceavtal 40020 39 147
Hiss, larmavtal 12 142 11 091
Parttelefoner, serviceavtal 4700 7200
Ovriga serviceavtal 61082 70 017
QOvriga besiktningar/kontroller - 1556
Fastighetsel 451388 397 945
Fjdrrvédrme 526 411 502 035
Vatten och aviopp 169 774 148 287
Avfailshantering 88 223 83 148
Rengoring av soprum/sopkarl 7875 7313
Container/tippavgifter 5698 6170
Fastighetsforsékring 81042 77 575
Bredband 212 297 219 368
Oresavrundning - 1

2 044 966 1997 630

Ovriga serviceavtal avser Brandsékra Norden, KTC Control, Infometric och Aptus.

Not 6 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Forbrukningsinventarier 11837 7228
Forbrukningsmaterial 3821 3498
Resekostnader 204 -
Kreditupplysningar 250 1000
Kontorsmaterial 2988 -
Tele och post 984 432
Bredband (féreningens) 1416 1416
Hemsida/webbhotell 8 881 8 881
Revisionsarvode 23 063 28 600
Féreningsstdamma/medlemsmodten 2 580 17 540
Ekonomisk férvaltning 97 876 92 500
Ovriga administrationskostnader 2289 3455
Uppréttande av energideklaration - 16 250
Bankkostnader 4961 5302
Ovriga externa tjanster - 8313
Féreningsavgifter 6230 6 230 !
Rest-/forseningsavgifter 310 310 &
167 690 200 955

W)
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Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Bilersattningar
Sociala avgifter

Styrelsearvodet uppgar till 2,5 prisbasbelopp.

(58 800 kr * 2,5 = 147 000 kr).

Styrelsen har tagit ut arvoden fér 159 125 kr under 2025,

Till nasta &r har styrelsen beslutat att hoja styrelsearvodet till 3 prisbasbelopp.

Féreningen har inte haft nagra anstalida under ret.

Not 8 Byggnader

Ingédende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Avskrivningarna skiljer sig fran tidigare &r p& grund av dvergangen till K3-regelverket.

Not 9 Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

2025
159 125

32
41231
200 388

2025-12-31

163 000 000
163 000 000

-16 707 500

-2 248 334
-18 955 834

144 044 166

2025-12-31

44 800 000
44 800 000

44 800 000

14(16)

2024

142 625
2 000

34 199
178 824

2024-12-31

163 000 000
163 000 000

-15 077 500

-1630 000
-16 707 500

146 292 500

2024-12-31

44 800 000
44 800 000

44 800 000

IR
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Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Brandsakra Norden
Folksam/Bolanders
Schindler Hiss

Telia

ABJ Bofbrvaltning
KTC Control
Bostadsrétterna
Oresavrundning

Not 11 Fastighetslan

Nordea, Lan 3975 85 87249, ranta 2,581%, omsatts 2027-05-18
Nordea, Lan 3975 82 87257, rinta 3,20%, omsatts 2027-05-19
Nordea, Lan 3975 83 48825, ranta 3,95%, omséatts 2026-05-20
Nordea, Lan 3975 85 34696, ranta 3,11%, omsétts 2029-05-16
Nordea, Lan 3975 85 46414, ranta 3,16%, omsatts 2030-06-19
Avgar kortfristig del, forfaller inom ett ar

Avgar kortfristig del, amorteringar

2025-12-31

930

33 806
27 094
22 251
25313
2216
5610

1

117 221

2025-12-31

3901 000
3901 000
9 000 000
7901 000
6 840 000
-9 000 000
-152 000
22 391 000

15(16)

2024-12-31

1875
33713
26 081
36 577
24 469

122 715

2024-12-31

3901 000
3901 000
9 000 000
7 977 000
6916 000
-14 893 000

16 802 000

Med anledning av att foreningen innehar 1an om 9 000 000 kr som léper ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut och
darfor skall ersattas av nya 1an foreligger en skyldighet att redovisa dessa l&n som kortfristiga dven om det inte

foreligger ndgra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av nya lan.

Darutover ska foreningen under 2026 amortera 152 000 kr p& 1an enligt gallande lanevillkor, vilket ocksa klassificeras

som kortfristigt.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupet revisionarvode

Not 13 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2025-12-31
107 066
418 478

30 000
555 544

2025-12-31

38 800 000

38 800 000

2024-12-31
106 341
414 178

26 000
546 519

2024-12-31

38 800 000

38 800 000

</
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Not 14 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 3 % 1 januari 2026.

Féreningen har budgeterat att utfora planerat underhail for 313 000 kr under 2026. Det avser hissar (73 000 kr), fasader
(175 000 kr) och évrigt (65 000 kr).

Den dag &rsredovisningens slutliga innehal! bestamdes 2026-03-25

UNDERSKRIFTER

v

Frida Tacklind

Anna Landgren Helena Bergsten

)Q(LUML,Q% D
Mirsad Krijestorac
:j | UL &
Min revisionsberittelse har [amnats 7/4/ - 2624
Y 4 et —
Peter Lindqvist

Revisor
BOREV Revision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skdndalsterrassen, org.nr 769621-7228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skondalsterrassen for rikenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ til] att g6ra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror v ocgentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
#ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgirder som r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplyshingama, sch om arsredovisningen dwerger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattmingar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skéndalsterrassen for rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e  fOretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 7 april 2026
T A

770 ,

Peter Lindqvist
Revisor
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret haft foljande vasentliga hdndelser, upphandling av tjanster
samt underhallsarbeten:

e Arsavgifterna hdjdes med 5 procent den 1 januari 2025.

e Under aret har systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomférts i samarbete med
Brandsikra. Styrelsen genomfér sjalva lopande rondering for att hlla ned kostnader
for externa leverantorer.

e Under 2025 fortsatte arbetet med férberedelser kring inférandet av fastighetsnara
insamling (FNI). Implementeringen &r planerad att ske under hosten 2026.

e Under aret har ett antal kostsamma atgéarder genomforts i hissar MRV3, MRV7 och
MRV11 for att garantera drift och sakerhet enligt gallande lagkrav. Vid atgérder har
styrelsen tagit fram alternativa och kostnadseffektiva l6sningar géllande
reparationer som sparat féreningen 50-100 tkr.

e | april 2025 tecknades ett nytt serviceavtal for vara tvattstugor med ny leverantor —
Hushallsservice Séderort AB.

e |april 2025 tecknades ett nytt 3-arigt elavtal med Fortum.

e Undervaren omférhandlades avtalet gillande entrémattor i vara fastigheter. | april
tecknades ett nytt 3-arigt abonnemangsavtal med Ellis.

e Den 1 maj 2025 héjdes dygnshyran for géstlagenheten till 450 kronor/dygn.

e Samtliga lagenheter har under hosten tilldelats en ny brandvarnare per lagenhet for
att sakerstéilla att féreningen foljer géllande myndighetskrav. Ansvar for uppsattning
aligger lagenhetsinnehavare.

e | oktoberimplementerades ett nytt kollektivt 3-ars avtal gallande bredband, tv och
telefoni. Samtliga fastigheters switchar uppdaterades och ny utrustning i form av
router och tv-box delades ut till samtliga lagenheter. Det nya avtalet innebér utokat
bredband och till en ldgre manadskostnad med 100 kronor per manad fér samtliga
lagenheter.

e Fastigheterna har uppdaterats med nya och tydligare fasadsiffror enligt motion fran
arsmotet 2025 och som ska underlatta for besokare, bud etc. att hitta ratt.

e Byte till en ny, mer kostnadseffektiv l6sning gallande hosting av foreningens
passagéesystem AP US.





