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Styrelsen for Brf Korporalen 9, med séte i Stockholm far hér med uppritta arsredovisning for
rikenskapsdret 2025. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2024.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 25 augusti 2015. I foreningens fastighet har sedan tilltradet den 1 juni 2010 tillkommit 15 nya
bostadsldgenheter genom ombyggnad av tidigare kontorslokaler. Med anledning av detta har en ny
ekonomisk plan upprittats.

Foreningens fastighet

Foreningen registrerades den 20 augusti 1984.

Foreningen forvirvade fastigheten Korporalen 9 i Stockholm den 1 juni 2010. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt. Fastigheten dr beldgen med adresserna, Strandvégen 29-33, Grev Magnigatan 2-4,
Riddargatan 60-64 och Torstenssonsgatan 1-3. P4 innergarden finns dessutom "Stallet" med ett
konferensrum och ett utrymme for hantverkare. Fastigheten bestir av 83 bostadsritter och 4 hyresritter,
totalt 87 bostadslidgenheter samt 1 lokal. Den totala boarean uppgér till 16 777 kvadratmeter, varav 978
kvadratmeter avser hyresratter. Boarean anges enligt kontrollmatning utférd 2013, forutom for ett fatal
bostadsrétter som sedan dess utdkat sina ytor ndgot genom upplételser av kdkstrapphus och/eller del av
en rdvind. Dessa tilldggsytor har kontrollmétts och berdrda ldgenheters area har justerats uppét. Vidare
finns det 30 garageplatser varav 4 mc-platser. Alla bilplatser har mojlighet att fa tillgang till en
laddstolpe. Markareal for tomten uppgér till 5 239 kvadratmeter.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r forsidkrad hos Brandkontoret. .

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 724 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1% av taxeringsvardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 892 600 000 kr. Nybyggnadsar dr 1888-1892, virdear ar 1955 och ombyggnadsar ar
2011.

Byggnader Mark Totalt
Bostider: 278 000 000 608 000 000 886 000 000
Lokaler: 6 600 000 6 600 000

Totalt: 284 600 000 608 000 000 892 600 000
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning och 6vriga foreningsfragor

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Nabo AB.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna i Stockholm och Bostadsritterna. Féreningen tar ut
overltelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift erliggs av
forvarvaren. Pantsittningsavgift erlaggs av pantséttaren. Foreningen tar dven ut lagstadgad avgift i
samband med andrahandsuthyrning. I samband med storre renoveringar tar foreningen ut en deposition
som éterbetalas nér renoveringen dr klar och besiktigad av féreningens besiktningsman.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter avseende drift
och underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker arligen i enlighet med stadgarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2025-05-15 haft f6ljande sammansattning:
Ledamdter: Kent Hagglund, Ordférande

Jann Wiebols

Caroline Sundstrom
Catarina Kronstrom
Christer Sterndahlen

Suppleant: Joakim Hoffman

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande méte.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kent Higglund och Jann Wiebols i forening.

Revisor

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB

Valberedning
Cecilia Wiebols
Magnus Malm
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret samt planerade projekt
Generell kommentar:

Ar 2025 har varit exceptionellt pd manga siitt. Atgirdandet av kostsamma vattenskador, en stor juridisk
tvist samt storre planerad atgird av VA-stammar samt OVK gjorde att kostnaderna detta ar var extremt
héga. Forhoppningsvis kommer kostnaderna for 2026 att ligga pa mer normala nivaer.

Lan: Totalt uppgér foreningens lén till 60 Mkr. Féreningen har under aret dkat sina lan med 5 Mkr for att
fa en béttre likviditet och pga. ovanligt hoga kostnader for underhall under aret. Féreningen hade per
arsskiftet tva 1an till rorlig rénta pa totalt 20 Mkr till en snittrénta pa 2,25%. De rorliga 1anen har ett
paslag om 0,45% pa bankens upplaningsrénta.

Daérutover finns 5 14n med fast ridnta pa sammanlagt 40 Mkr. Lanen med fast rinta hade per arsskiftet
2025/2026 en aterstdende 16ptid i spannet 3 ménader till 2,5 &r, med en snittrénta pa 3,06%. Tva av de
fasta lanen kommer att omsittas under 2026 och rintekostnaden for dessa forvintas sjunka.

Avgiftshojning: Avgifterna hojdes med 5% per 1/1 2025, och med 10% per 1/1 2026. Nya tariffsystem
for béade el och fjarrvarme okar de 16pande kostnaderna och dessutom har andra taxebundna avgifter
ssom vatten och renhallning 6kat betydligt mer &n inflationen. Féreningen har en god ekonomi och
relativt 1aga avgifter, men framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

Intéikter fran hyresgister: Under hosten 2025 genomforde foreningen en slutforhandling med
Hyresgéstforeningen for att bli undantagna fran forhandlingsordningen for de fyra ldgenheter som hyrs
av ambassader. Detta lyckades och fran och med 2026 kan hyrorna séttas i direkt forhandling med
ambassaderna, vilket pa sikt leder till mer marknadsméssiga hyror och hogre intékter for féreningen. Per
1/1 2026 hojdes hyrorna med 6,9%, vilket dr hogre dn de generella hyreshdjningarna i Stockholm,

Ligenhetsrenoveringar: Aven under 2025 har ett antal renoveringar startas, varav nigra varit
omfattande. Tyvérr har inte alla foljt foreningens byggregler, vilket skapat oldgenhet for grannarna,
skador pa fastigheten och mycket extrajobb for styrelsen.

I ett fall har renoveringen inneburit risk for fastighetens sékerhet, forsok att “annektera” féreningens ytor
utan att betala, orsak till tvd omfattande vattenskador och vigran att betala kostnader enligt foreningens
byggregler, (sasom kostnader for foreningens besiktningsman och foreningens sjélvrisk for
vattenskador). Foreningen har darfor tvingats anlita externa advokater, vilket orsakat foreningen
betydande extra kostnader (se not 5). Foreningen kommer dock att fa ersédttning for delar av
advokatkostnaderna via foreningens fastighetsforsakring nér drendet ar helt avslutat, vilket berdknas ske
under 2026.

Pagiende och avslutade projekt

Vattenstammar vindsvaningarna Strandvigen 33: Under en ldngre har det varit problem med dessa
vattenstammar. Ett projekt for att 16sa problemet genom att dra helt nya VA-stammar paborjades under
hosten 2024 och avslutades under 2025. Det var ett komplext projekt och kostnaden for detta uppgick till

drygt 1 Mkr.

Vattenskada pa bottenviningen Strandvigen 33: En kallvattenledning borjade licka men detta
uppticktes innan ndgon storre vattenskada hunnit uppkomma. Daremot konstaterades att roren var i ett s&
daligt skick att de behovdes bytas akut och i samband med detta fick féreningen bekosta nytt tétskikt i ett
badrum.
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Relining: Avloppsstam pé Strandvégen 33

VA-stammar generellt: | samband med renovering av ldgenheter gors alltid ett partiellt stambyte om
skicket ar déaligt. Foreningen bekostar sjalva stambytet, antingen genom att sjdlva utfora arbetet eller
genom en schablonersittning per stam till BRI

Takterrasser: [ borjan av 2024 uppstod lickage fran tre olika takterrasser, vilket ledde till vattenskador i
underliggande lagenheter. Orsaken visade sig vara bristfalliga tatskikt, tyvarr dven pa tva relativt
nybyggda terrasser. Att kartldgga orsaken till felet tog tid liksom att utreda ansvarsfragan. Nagra
lagenheter under takterrasserna fick skador pé ytskikt varav en del kvarstaende skador atgardades under
2025. Samtliga terrasser har gjorts om i sin helhet. En av terrasserna (Strandvédgen 33) blev klar i februari
2025, ovriga (Grev Magnigatan 4 resp. Torstenssonsgatan 3) dtgidrdades under hosten 2025.

Generell 6versyn av entréer: [ samtliga entréer forutom Riddargatan 60 till 62 har golvet slipats och fétt
nya entrémattor under 2025.

Tak: Oversyn av plattaket pA Grev Magnigatan
Gardar: Godsling och jordpéfyllning samt utbyte av styrenhet for bevattning.

Sotning och réokgasgingar: De flesta gdngarna sotades under 2025. Aterstdende gingar atgirdas pa
BRI:s bekostnad under 2026, da de inte var tillgdngliga for sotaren vid sotningstillféllet.

OVK och rensning av ventilationskanaler: Genomf6rd under 2025. Méanga anmérkningar atgiardades
direkt i samband med OVK, men en del kvarstér att atgérda under 2026

Hissar: Ny nddtelefoni pga. nedstingning av gamla GSM-nétverk, samt utbyte av hisslina pa
Strandvégen 33

El: Utbyte trasig gardsbelysning Riddargatan 60 samt utbyte till modern ledbelysning i vissa kéllare,
cykelrum etc.

Ny hemsida: Bittre struktur och enklare att underhélla, lanserades under véaren 2025.
Planerat underhéll under 2026:

- Utbyte av el-servicecentraler i killaren

- Malning av trapphus, Strandviagen 31

- Renovering av vissa fonster i utsatta ldgen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 117 (114) medlemmar. Under &ret har 6 (5) dverlatelser genomforts.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 9 807 9446 9471 8597 8 231
Res.Efter fin. Poster -7 863 -6 358 -3 534 -3929 -2751
Arets resultat exkl. avskrivning -3232 -1 724 1072 644 1345
Fastighetskostnader exkl

avskrivning 11 601 9 836 6 891 7 389 6411
Finansnetto -1 853 -1 631 -1 555 -566 -421
Skuldrénta (%) 3,2 3,0 2,8 1,0 0,7
Soliditet (%) 92,4 93,0 93,1 93,2 92,6
Skuld till kreditinstitut 60 000 55000 55000 55000 60 000
Hyror kr/ kvm 1458 1404 1236 1183 1 154
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3798 3481 3481 3481 3798
Skuldséittning per kvm (kr/kvm) 3486 3196 3278 3278 3576
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 449 428 428 372 372
Sparande per kvm (kr/kvm) -3 50 104 46 80
Réntekdnslighet (%) 8,4 8,1 8,1 9,4 10,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 213 203 189 177 172
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 71,5 70,5 71,4 68,4 71,9

Nyckeltalen for ar 2025-2024 &r beréknade pa en total yta om 17 210 kvm. Tidigare ar &r beréknade pa
16 777 kvm. Anledningen ir att Garageplatser inkluderats 1 berdkningen for 2024 och 2025.
Jamforelsedren 2023-2021 har inte riknats om.

Rorelseintikter
Rorelsens huvudintikter.

Aretsresultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Fastighetskostnader exkl. avskrivningar
Fastighetskostnader med justering av kostnader for avskrivningar.

Finansnetto
Arets rintekostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta
Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslén.

Hyror kr/ kvm
Hyror for hyresritter i forhallande till boarea och ar.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
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Skuldséittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekiinslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, virme, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 700 670 131 831
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 700 670 131 831

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsittning till underhallsfond

nyttjande av fond for yttre underhall for arets underhall
i ny rakning dverfores

Upplysning om forlust

Fond yttre

underhall

20121

-575

19 546

Balanserat

resultat

-72 218

-5 784

-78 002

-78 001 341
-7 862 636
-85 863 977

2011000
-3 183 877
-84 691 100
-85 863 977

Arets

resultat

-6 358

6 358
-7 863
-7 863

7(16)

Totalt
774 046

0
-7 863
766 183

I en bostadsrittsforening ir likviditeten mer betydelsefull 4n érets resultat enligt resultatriikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhéll 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till fo6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som ar

hanforlig till rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (likviditet), pa

arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

9807175
385424
10 192 599
10 192 599

-10 174 842
-1283 593
-142 504

-4 630 220
-16 231 159
-6 038 560

29269
-1 853 345
-1 824 076
-7 862 636

-7 862 636

-7 862 636

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

9 446 042

176 859
9 622 901
9622 901

-9202 417
-500 845
-133 051

-4 634 270

14 470 583

-4 847 682

120 531
-1 631 224
-1 510 693
-6 358 375

-6 358 375

-6 358 375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

822 372 844
765 108
823 137 952

823 137 952

143 472
1754 194
286 299
2 183 965

4052173
6236 138

829374 090

9 (16)

2024-12-31

826915 104
853 068
827768 172

827768 172

121 265
1957702
353 085
2 432 052

2002 262
4434 314

832 202 486
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 832501 072 832501 072
Fond for yttre underhall 19 546 091 20 120915
Summa bundet eget kapital 852 047 163 852 621 987
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -78 001 341 =72 217790
Arets resultat -7 862 636 -6 358 375
Summa fritt eget kapital -85 863 977 -78 576 165
Summa eget kapital 766 183 186 774 045 822
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 000 000 35000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 35000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 50 000 000 20 000 000
Depositioner 185 000 240 000
Leverantdrsskulder 612 741 1 146 066
Aktuella skatteskulder 423 798 412 053
Ovriga skulder 34784 27 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1 934 581 1330939
Summa Kortfristiga skulder 53 190 904 23 156 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 829 374 090 832 202 486
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

11 -7 862 636
4 630 220

-3 232 416

-22 207
-91 648
-533 325
567 951
-3 311 645

==

5000 000
5000 000
1 688 355

3 891 836
5580191
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2024-01-01
-2024-12-31

-6 358 375
4634 270

-1724 105

-38 794
-69 287
542 990
-133 379
-1 422 575

-495 439
-495 439

0
0
-1918 014

5809 851
3 891 837
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

12 (16)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 och BENAR
2023:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jamfort

med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgingar

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Stomme och grund

Balkonger, stambyte, renoveringar, byte ror och ventiler,

takprojekt

Gards- och fonsterrenovering, hissar, passersystem,

takomladggning
Fjarrvarmecentral
Fastighetsforbéttring, laddstolpar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter, bostader
Hyresintakter, lokaler ej moms
Hyresintékter, garage e¢j moms
Hyresintakt bredband, ej moms
Laddstolpar el-bilar

I érsavgiften ingar virme, el, vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersattningar

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplételse
Overlatelse - och pantséttningsavgifter
Betalningspaminnelse

100 ar

50 ar

30 ar
25 ar
10 ar

2025

7 100 885
1425 723
18 767
1245750
6 000

10 050
9807 175

2025
98 388
247 356
19 107
17 934
2640
385 425

2024

6 762 748
1372 657
18 476
1273 400
6 000

12 759

9 446 040

2024

61 888
64 773
32590
16 048
1560
176 859
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stadning och entrémattor
Hiss service
Reparationer
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Kabel-tv och bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsédkring
Fastighetsskatt
Hyresséttningsavgift
Underhall

Sjalvrisker

Passersystem

Ovriga forvalningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Hemsida

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Foreningsstimma/medlemsmaoten
Serviceavgift till branschorgan
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa kostnader
Upprittande av underhéllsplan

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025

98 315

16 250
320 166
73 574
788 631
308 687
2967 461
385812
336 739
185 708
341402
408 116
215988
0

3183 877
75 000
211033
258 084
10 174 843

2025
68 021
4121
45 048
192 387
17019
7260
4992
823 731
121 014
0

1283 593

2025-12-31
874 168 392

0
874 168 392

-47 253 288
-4 542 260
-51 795 548

822 372 844
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2024

83 576
18219
294 167
50769
699 850
273282
2 876 968
341 049
319372
183 924
492 796
417 815
207 810
556
2585824
0

300 465
55975
9202 417

2024
34 024
8296
63 478
161 670
33 861
7260
5667
79 250
42 339
65 000
500 845

2024-12-31
873 784 892

383 500
874 168 392

-42 706 978
-4 546 310
-47 253 288

826 915 104
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV
Bostadsritterna
Bredband

Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Hiss

Upplupna ranteintakter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an.

Raéntesats
Langivare %
Lan SEB 3,86
Lan SEB 2,23
Lan SEB 2,69
Lan SEB 2,27
Lén SEB 3,03
Lan SEB 2,89
Lan SEB 2,79

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-03-23
2026-12-28
2026-10-28
2026-09-28
2027-12-28
2026-12-28
2028-05-28

2025-12-31
1219 829
0

1219 829

-366 761
-87 960
-454 721
765 108

2025-12-31
129 969

28 528

6 530

6 050

0

92 823

22 398

0

286 298
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2024-12-31
1 141 414
78 415
1219 829

-312 325
-54 436
-366 761
853 068

2024-12-31
148 178

28 277
7260

6 050

43 065

89 622

22 249
8384

353 085

Léanebelopp
2025-12-31
10 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000
5000 000
5000 000
5000 000

60 000 000
50 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
10 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000
5000 000
5000 000

0

55000 000
20 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar dr finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 50 000 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnad
Revisionskostnad
Elkostnader

Fjérrviarme

Forutbetalda hyror och avgifter
Ekonomisk forvaltning
Reparationskostnader
Avfall

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Underhéllskostnader
Stadkostnad

Not 11 Rantor och utdelningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

2025-12-31
23 850
34 000
28 782

437 822

1 094 780
0

26 438
62 615
64 463
30931
110 941
19 959
1934 581

2025-12-31
-25 482

1 852 878
1 827 396

15 (16)

2024-12-31
29072
34 000
33184

391 320
611 890
1625

0

57901
57272
114 676

0

0
1330940

2024-12-31
-118 266
1631139
1512 873
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 000 000

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-04-02

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Kent Hagglund Jann Wiebols

Caroline Sundstrom Catarina Kronstrom

Christer Sterndahlen

Var revisionsberittelse den dag som framgér av
min elektroniska signatur

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Korporalen 9
Org.nr. 716418-7770

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korporalen 9
for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
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for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
' REVISION



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Korporalen 9 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor

Parameter
' REVISION
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