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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Smedsbacksgatan
20

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Stockholm Smedsbacken *16 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 859 kvm och 2 lokaler om 30 kvm. Byggnadernas totalyta ar 880
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Isabelle Olivia Sophie Wrede Ordférande
Carl Goran Herbertsson Suppleant

Lars Holmander Suppleant
Victor Lindwall Suppleant
Kristian Sloth Lauszus Styrelseledamot

Louise Anna Inga Elisabeth Klintner Styrelseledamot
Olivia Edin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ordinarie ledamoter
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Revisorer

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2010 e Stamspolning

2011 e Fonsterrenovering

Ny entréport

2012-2013 e Fasadrenovering
Fasadrenovering

Balkongrenovering

2013 e Renovering av tvattmaskiner
Ny belysning i trapphus

Installering av balkongbelysning

2015 e Byte aven tvdttmaskin

Ny torktumlare

2016 o Nytt torkskap
Byte av tvattmaskin nr 2

2017 e Trapphusrenovering

2018 e Hissrenovering

Fénstermalning
2019 e Stamspolning

2020 e Bdattringsmadlning utanfér tvattstugan
Plantering/uteplats husets baksida

2021 e Byte franluftsflakt kallare

2022 e OVK
Oversyn plétdetaljer, tak
Bytt stegar samt vajer pd taket
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2023 e Skaffat gemensamt internet
Monterat brandsldckare och brandfiltar samt utfért brandinspektion
Brandtatning utférd
Renovering av vdnster tvattmaskin i tvdttstuga
Hisskalibrering
Bytt ut alla brandvarnare till nytt sasmmankopplat system
Monterat fjarrvdrmesensorer

Planterat om framsida och baksida

2024 e Bytt ut cirkulationspumpar i fjarrvdarmecentral
Renoverat ytskikt i tvattstuga
Byte av ljlusarmaturer framsida

Bytt ut horisontella avloppsstammar tillsammans med brunnar i kéllaren

2025 e Installation av stéllister i trapphuset
Installation av element i soprummet
Oljning/malning dérr baksida och entré

Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Oversyn galler fonster baksida

Rensning av frénluftskanaler OVK

Avtal med leverantérer

Brandinspektion Mer dn Brandskydd
Ekonomisk férvaltning SBC

Energi Stockholm Exergi / Fortum
Fastighetsférvaltning SVEFAB

Internetleverantor OwnlIT

Snoéskottning av tak TS Gruppen Tak & Platslageri

Stddning allmdnna utrymmen Innerstadsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens sista hyresratt har blivit omgjord till en bostadsratt och sald.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Mot bakgrund av flera &r med ekonomiska utmaningar samt vattenskador som intraffade under 2023 och
2024 har styrelsens arbete under verksamhetsdret 2025 i stor utstrackning fokuserat pd att starka
féreningens ekonomi. Under dret har féreningen vidtagit dtgdrder i syfte att férbattra den finansiella
stallningen och minska skuldsattningen.

Under varen 2025 ombildades féreningens sista hyresratt till bostadsrdtt och sdldes. En stor del av intdkterna
frén férsaljningen har anvdnts fér att amortera pd féreningens |&n, medan resterande del har tillférts

foreningens kassa for att starka likviditeten.

| samband med amorteringen har styrelsen haft en dialog med féreningens bank, Handelsbanken, kring
féreningens ldngsiktiga ekonomiska situation. Banken har bedémt att féreningens skuldsattning fortsatt ar
relativt hdg, sarskilt d& féreningen efter férsaljningen av hyresrdtten inte lédngre har nédgon dold tillgdng i form
av kvarvarande hyresrdtter.

Mot denna bakgrund tog styrelsen fram ett forslag om kapitaltillskott som presenterades for féreningens
medlemmar vid drsstémman. En majoritet av stdmmans réstlangd réstade for forslaget om kapitaltillskott i
syfte att starka féreningens ekonomi samt férbattra féreningens langsiktiga finansiella stadllning. Eftersom
beslutet inte var enhélligt krévs dven godkdnnande frdn Hyresnémnden innan kapitaltillskottet kan
genomféras. Beslut frdn Hyresndmnden vantas under varen 2026.

Under slutet av dret 18pte dven féreningens stérsta I&n om cirka 4 miljoner kronor ut och behévde
omfdrhandlas. L&net hade tidigare varit bundet till en ranta om 0,76 %. | samband med omférhandlingen
beslutade styrelsen att dela upp ldnet i tvd delar. Den ena delen har lagts med rérlig radnta och avses
amorteras i samband med det planerade kapitaltillskottet, medan den andra delen har bundits pd tre &ri
enlighet med styrelsens strategi att sprida féreningens réntebindning dver tid.

Den hégre ranteniv@n innebar samtidigt en 6kad belastning pé féreningens 16pande ekonomi och péverkar
féreningens sparande. Genom det planerade kapitaltillskottet avser styrelsen att amortera ytterligare p&
l&net. Detta beddms bidra till att stdrka féreningens sparande, minska skuldsdttningen och aterféra
féreningens ekonomiska nyckeltal till en mer héllbar niva.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med Takjour avseende snéskottning har sagts upp och ett nytt avtal har tecknats med TS Gruppen Tak
& Platslageri.

Avtalet med Kressmark Stad har sagts upp och ett nytt avtal har tecknats med Innerstadsservice for stddning
av allmdnna utrymmen.

Ovriga uppgifter

Foreningen har frdn och med rdkenskapséret 2025 dvergdtt till redovisning enligt K3-regelverket i
drsredovisningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 29 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1401457 1326 516 1205773 961761
Resultat efter fin. poster -350 724 -1237 851 -290 969 -205 516
Soliditet (%) 72 63 65 66
Yttre fond 839 071 995 501 720 803 338 705
Taxeringsvérde 45551000 43 051000 43 051000 43 051000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1466 1349 1227 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 899 768 829 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 10 819 14 690 14 144 14 234
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 561 13 689 13180 13 263
Sparande / kvm totalyta, kr 220 -499 87 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 50 1 1
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 231 304 245 219
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 68 75 60
Energikostnad / kvm totalyta, kr 345 422 331 370
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 2,43 198 -
Rantekanslighet (%) 7,38 10,89 11,53 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pd& avskrivningar enligt K3-regelverket samt dkade réntekostnader till

féljd av det férandrade ranteldget och omférhandling av 1&n. Avskrivningarna speglar féreningens l&dngsiktiga
behov av att finansiera framtida underhdll och innebdr att dterkommande negativa resultat éver tid minskar
foéreningens egna kapital.
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Féreningen har i dagsldget en god soliditet, men styrelsen bedomer att det dr viktigt att stdrka det [6pande
sparandet fér att sékerstdlla framtida underhdll och ekonomisk stabilitet.

Efter forsdljningen av foreningens sista hyresratt ar maojligheterna till ytterligare extern finansiering mer
begransade. Styrelsens huvudsakliga dtgard ar darfér det beslutade kapitaltillskottet, vilket invantar
godkdnnande frdn Hyresnémnden. Genom att minska skuldsattningen och réntekostnaderna skapas utrymme
for ett 6kat sparande.

Styrelsen arbetar |I6pande med att anpassa féreningens avgifter, kostnader och underhdllsplan i syfte att
bygga upp en tillracklig buffert dver tid fér att kunna méta framtida underhdllsbehov utan att dventyra
likviditeten. Vid behov kan dven ytterligare dtgdrder vidtas, sGsom justering av &rsavgifterna, fér att
sakerstalla en 1&ngsiktigt hallbar finansiering.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 23760 563 - 1134 078 24 894 641
Upplételseavgifter 2512748 - 2165 922 4 678 670
E:Z:'réltlre 995 501 -538 528 382 098 839 071
Balanserat resultat -4 683 909 -699 323 -382 098 -5765 330
Arets resultat -1237 851 1237 851 -350 724 -350 724
Eget kapital 21347 052 (o} 2949 276 24 296 328
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5383 232
Arets resultat -350 724
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -382 098
Totalt -6 116 054

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 116 054

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1401 457 1326 516
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 114 533
Summa rérelseintdkter 1401457 1441049
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -618 464 <1911 646
Ovriga externa kostnader 9 -227 593 149 679
Personalkostnader 10 -45 077 -75 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -543 912 -259 980
Summa rérelsekostnader -1435 046 -2 396 608
RORELSERESULTAT -33589 -955 559
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3399 4 634
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -320 533 -286 926
Summa finansiella poster -317 134 -282 292
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -350 724 -1237 851
ARETS RESULTAT -350 724 -1237 851
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33 068 644 33612 556

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 33 068 644 33612556

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 068 644 33612556

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 540 9 853

Ovriga fordringar 14 823 369 255 610

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 63 665 17 701

Summa kortfristiga fordringar 894 574 283164

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 894 574 283164

SUMMA TILLGANGAR 33963218 33895720
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 573 311 26 273 311
Fond for yttre underhdll 839 071 995 501
Summa bundet eget kapital 30 412 382 27 268 812
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5765 330 -4 683 909
Arets resultat -350 724 -1237 851
Summa ansamlad férlust -6 116 054 -5921760
SUMMA EGET KAPITAL 24 296 328 21347 052
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4802 500 7 599176
Ovriga langfristiga skulder 2265 0
Summa langfristiga skulder 4 804 765 7 599176
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 490 770 4 446 828
Leverantorsskulder 45 006 46118
Skatteskulder 97 162 87 057
Ovriga kortfristiga skulder 15 500 165 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 213 687 203 989
Summa kortfristiga skulder 4 862125 4 949 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33963 218 33895720
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -33 589 -955 559
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 543 912 259 980

510 323 -695 579
Erhéllen ranta 3399 4 634
Erlagd ranta -328 512 -277 603
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 185 209 968 548
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 488 -8 383
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 330 111 894
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 391 -865 037
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3300 000 0]
Upptagna lan 15103 550 000
Amortering av 1&n -2 767 837 -102 078
Depositioner 2265 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 549 531 447 922
ARETS KASSAFLODE 566 922 -417 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 198 528 615 643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 765 450 198 528
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedsbacksgatan 20 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,33 %
Yttertak 3,40 %
Fasader 4,72 %
Balkonger 3,04 %
Fonster 28,33 %
Stamledningar VA 3,40 %
Stamledningar Vdarme 3,40 %
Styr & 6vervakning 17,00 %
Ventilation 1214 %
El 3,40 %
Hissar 3,40 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1259 407 1106 376
Hyresintdkter bostdder (0] 80 135
Hyresintakter lokaler 84 563 80 856
Hyresintdkter férradd 33 024 30 336
Pantsattningsavgift 2352 6828
Overlatelseavgift 5843 5 612
Administrativ avgift 98 147
Andrahandsuthyrning 16 170 16 226
Summa 1401 457 1326 516
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning () 114 533
Summa (0] 114 533
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 32340 31704
Fastighetsskotsel utéver avtal 2571 42731
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1250 0
Stadning enligt avtal 39718 30 360
Hissbesiktning 4 678 0]
Brandskydd 2125 0]
Gérdkostnader 1189 3394
Gemensamma utrymmen 918 21324
Serviceavtal 6 450 3933
Serviceavtal, hissar 2788 0]
Mattvatt/Hyrmattor 3 440 3290
Summa 97 467 136 736
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2571 13226
Tvattstuga (0] 2235
Trapphus/port/entr 14 446 0
Dérrar och l&s/porttele (o) 319
VVS 59933 0]
Varmeanlaggning/undercentral 1035 16 438
Hissar (0] 3581
Vattenskada -30 894 671442
Summa 47 091 707 241
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Stambyte (0] 538 528
Summa (0] 538 528
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 45 794 43760
Uppvdrmning 203 464 267 647
Vatten 54 633 60 174
Sophdmtning/renhdlining 26 556 26 482
Summa 330 447 398 063
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 21760 26112
Kabel-TV 36 388 27159
Bredband 31970 38 364
Fastighetsskatt 53162 44 000
Korr. fastighetsskatt (0] -4 557
Summa 143 280 131078
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 1196 1788
Inkassokostnader 1032 525
Revisionsarvoden extern revisor 46 096 33038
Styrelseomkostnader (0] 800
Féreningskostnader 1388 2114
Férvaltningsarvode enl avtal 68 476 65709
Overlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 5586 9 460
Administration 89 254 2346
Konsultkostnader 5619 6875
Bostadsrdtterna Sverige 4 830 0]
Summa 227 593 149 679
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 34300 57 300
Arbetsgivaravgifter 10 777 18 003
Summa 45 077 75303
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 320 533 286 926
Summa 320 533 286 926
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 37 036 819 37 036 819
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 036 819 37 036 819
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3 424 263 -3164 283
Arets avskrivning -543 912 -259 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -3968 175 -3 424 263
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 068 644 33612556
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 207 852 14 207 852
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15702 000 11750 000
Taxeringsvdrde mark 29 849 000 31301000
Summa 45551000 43 051000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 125 417 125 417
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 417 125 417
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -125 417 -125 417
Utgdende ackumulerad avskrivning -125 417 -125 417
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 919 57 082
Transaktionskonto 147 945 105128
Borgo rantekonto 617 505 93 400
Summa 823 369 255 610
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4942 8 604
Forutbet forsakr premier 10 880 0]
Forutbet kabel-TV 9 252 9 097
Forutbet bredband 6 394 (0]
Ovr forutb kostn uppl int 32197 0
Summa 63 665 17 701
NOT 16, SKULDER
TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-13 319 % 335 000 335000
Handelsbanken 2026-09-30 2,84 % 2 055770 2 653702
Handelsbanken 2027-09-30 415 % 2 902 500 2 932 500
Handelsbanken Lost - - 4 000 000
Stadshypotek Lost - - 837 375
Stadshypotek Lost - - 199 000
Stadshypotek Lost - - 764 677
Stadshypotek Lost - - 323750
Handelsbanken 2028-12-01 2,98 % 1900 000 -
Handelsbanken 2026-03-02 2,85 % 2100 000 -
Summa 9293270 12 046 004
Varav kortfristig del 4 490 770 4 446 828

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 003 610 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 197 221
Uppl kostn el 4 056 3862
Uppl kostnad Vdarme 30 514 44 611
Uppl kostnad Extern revisor 23 048 0]
Uppl kostn rantor 24 514 32 493
Uppl kostn vatten 9123 8 056
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 3910
Foérutbet hyror/avgifter 117 809 110 836
Summa 213 687 203 989
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 300 000 14300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna fér féreningens lokaler 2026-04-01 med 3,5%. Hyresndmnden
godkénde den 26 april 2026 féreningens beslut om kapitaltillskott. Kapitaltillskottet uppgdr till 2 116 433 kr och
kommer att anvandas fér att amortera motsvarande del av féreningens 1&dn. Amorteringen avser ett 1&dn med

rorlig ranta, vilket har valts i syfte att mojliggéra extra amortering utan kostnad fér ranteskillnadsersdttning.

Genom amorteringen minskar foreningens skuldsdttning och rantekostnader, vilket starker féreningens

l&ngsiktiga finansiella stdlining och skapar 6kat utrymme for framtida sparande.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Isabelle Olivia Sophie Wrede Kristian Sloth Lauszus
Ordférande Styrelseledamot
Louise Anna Inga Elisabeth Klintner Olivia Edin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Smedsbacksgatan
20

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Stockholm Smedsbacken *16 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 859 kvm och 2 lokaler om 30 kvm. Byggnadernas totalyta ar 880
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Isabelle Olivia Sophie Wrede Ordférande
Carl Goran Herbertsson Suppleant

Lars Holmander Suppleant
Victor Lindwall Suppleant
Kristian Sloth Lauszus Styrelseledamot

Louise Anna Inga Elisabeth Klintner Styrelseledamot
Olivia Edin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ordinarie ledamoter

Sida 2 av 19





Brf Smedsbacksgatan 20

769616-2879

Revisorer

Katarina Nyberg Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplan

en uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2010 e

2011 e

2012-2013 e

2013 e

2015 o

2016 o

2017 e

2018 e

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

Stamspolning

Fonsterrenovering

Ny entréport

Fasadrenovering
Fasadrenovering

Balkongrenovering

Renovering av tvattmaskiner
Ny belysning i trapphus

Installering av balkongbelysning

Byte av en tvattmaskin

Ny torktumlare

Nytt torkskép
Byte av tvattmaskin nr 2

Trapphusrenovering

Hissrenovering

Fénstermalning

Stamspolning

Battringsmdlning utanfér tvattstugan

Plantering/uteplats husets baksida

Byte franluftsflakt kallare

OVK
Oversyn plétdetaljer, tak
Bytt stegar samt vajer pd taket

HQV Stockholm AB

,&rsredovisning 2025
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2023 e Skaffat gemensamt internet
Monterat brandsldckare och brandfiltar samt utfért brandinspektion
Brandtatning utférd
Renovering av vdnster tvattmaskin i tvdttstuga
Hisskalibrering
Bytt ut alla brandvarnare till nytt sasmmankopplat system
Monterat fjarrvdrmesensorer

Planterat om framsida och baksida

2024 e Bytt ut cirkulationspumpar i fjarrvdarmecentral
Renoverat ytskikt i tvattstuga
Byte av ljlusarmaturer framsida

Bytt ut horisontella avloppsstammar tillsammans med brunnar i kéllaren

2025 e Installation av stéllister i trapphuset
Installation av element i soprummet
Oljning/malning dérr baksida och entré

Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Oversyn galler fonster baksida

Rensning av frénluftskanaler OVK

Avtal med leverantérer

Brandinspektion Mer dn Brandskydd
Ekonomisk férvaltning SBC

Energi Stockholm Exergi / Fortum
Fastighetsférvaltning SVEFAB

Internetleverantor OwnlIT

Snoéskottning av tak TS Gruppen Tak & Platslageri

Stddning allmdnna utrymmen Innerstadsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens sista hyresratt har blivit omgjord till en bostadsratt och sald.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Mot bakgrund av flera &r med ekonomiska utmaningar samt vattenskador som intraffade under 2023 och
2024 har styrelsens arbete under verksamhetsdret 2025 i stor utstrackning fokuserat pd att starka
féreningens ekonomi. Under dret har féreningen vidtagit dtgdrder i syfte att férbattra den finansiella
stallningen och minska skuldsattningen.

Under varen 2025 ombildades féreningens sista hyresratt till bostadsrdtt och sdldes. En stor del av intdkterna
frén férsaljningen har anvdnts fér att amortera pd féreningens |&n, medan resterande del har tillférts

foreningens kassa for att starka likviditeten.

| samband med amorteringen har styrelsen haft en dialog med féreningens bank, Handelsbanken, kring
féreningens ldngsiktiga ekonomiska situation. Banken har bedémt att féreningens skuldsattning fortsatt ar
relativt hdg, sarskilt d& féreningen efter férsaljningen av hyresrdtten inte lédngre har nédgon dold tillgdng i form
av kvarvarande hyresrdtter.

Mot denna bakgrund tog styrelsen fram ett forslag om kapitaltillskott som presenterades for féreningens
medlemmar vid drsstémman. En majoritet av stdmmans réstlangd réstade for forslaget om kapitaltillskott i
syfte att starka féreningens ekonomi samt férbattra féreningens langsiktiga finansiella stadllning. Eftersom
beslutet inte var enhélligt krévs dven godkdnnande frdn Hyresnémnden innan kapitaltillskottet kan
genomféras. Beslut frdn Hyresndmnden vantas under varen 2026.

Under slutet av dret 18pte dven féreningens stérsta I&n om cirka 4 miljoner kronor ut och behévde
omfdrhandlas. L&net hade tidigare varit bundet till en ranta om 0,76 %. | samband med omférhandlingen
beslutade styrelsen att dela upp ldnet i tvd delar. Den ena delen har lagts med rérlig radnta och avses
amorteras i samband med det planerade kapitaltillskottet, medan den andra delen har bundits pd tre &ri
enlighet med styrelsens strategi att sprida féreningens réntebindning dver tid.

Den hégre ranteniv@n innebar samtidigt en 6kad belastning pé féreningens 16pande ekonomi och péverkar
féreningens sparande. Genom det planerade kapitaltillskottet avser styrelsen att amortera ytterligare p&
l&net. Detta beddms bidra till att stdrka féreningens sparande, minska skuldsdttningen och aterféra
féreningens ekonomiska nyckeltal till en mer héllbar niva.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med Takjour avseende snéskottning har sagts upp och ett nytt avtal har tecknats med TS Gruppen Tak
& Platslageri.

Avtalet med Kressmark Stad har sagts upp och ett nytt avtal har tecknats med Innerstadsservice for stddning
av allmdnna utrymmen.
Ovriga uppgifter

Foreningen har frdn och med rdkenskapséret 2025 dvergdtt till redovisning enligt K3-regelverket i
drsredovisningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 29 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1401457 1326 516 1205773 961761
Resultat efter fin. poster -350 724 -1237 851 -290 969 -205 516
Soliditet (%) 72 63 65 66
Yttre fond 839 071 995 501 720 803 338 705
Taxeringsvérde 45551000 43 051000 43 051000 43 051000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1466 1349 1227 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 89.9 768 829 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 10 819 14 690 14 144 14 234
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 561 13 689 13180 13 263
Sparande / kvm totalyta, kr 220 -499 87 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 50 1 1
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 231 304 245 219
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 68 75 60
Energikostnad / kvm totalyta, kr 345 422 331 370
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 2,43 198 -
Rantekanslighet (%) 7,38 10,89 11,53 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pd& avskrivningar enligt K3-regelverket samt dkade réntekostnader till

féljd av det férandrade ranteldget och omférhandling av 1&n. Avskrivningarna speglar féreningens l&dngsiktiga
behov av att finansiera framtida underhdll och innebdr att dterkommande negativa resultat éver tid minskar
foéreningens egna kapital.
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,&rsredovisning 2025

Féreningen har i dagsldget en god soliditet, men styrelsen bedomer att det dr viktigt att stdrka det [6pande

sparandet fér att sékerstdlla framtida underhdll och ekonomisk stabilitet.

Efter forsdljningen av foreningens sista hyresratt ar maojligheterna till ytterligare extern finansiering mer
begransade. Styrelsens huvudsakliga dtgard ar darfér det beslutade kapitaltillskottet, vilket invantar
godkdnnande frdn Hyresnémnden. Genom att minska skuldsattningen och réntekostnaderna skapas utrymme

for ett 6kat sparande.

Styrelsen arbetar |I6pande med att anpassa féreningens avgifter, kostnader och underhdllsplan i syfte att
bygga upp en tillracklig buffert dver tid fér att kunna méta framtida underhdllsbehov utan att dventyra
likviditeten. Vid behov kan dven ytterligare dtgdrder vidtas, sGsom justering av &rsavgifterna, fér att

sakerstalla en 1&ngsiktigt hallbar finansiering.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 23760 563 - 1134 078 24 894 641
Upplételseavgifter 2512748 - 2165 922 4 678 670
Fond, yttre 995 501 538528 382 098 839 071
underhall
Balanserat resultat -4 683 909 -699 323 -382 098 -5765 330
Arets resultat -1237 851 1237 851 -350 724 -350 724
Eget kapital 21347 052 (] 2949 276 24 296 328
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5383 232

Arets resultat -350 724

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -382 098

Totalt -6 116 054

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 116 054

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1401 457 1326 516
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 114 533
Summa rérelseintdkter 1401457 1441049
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -618 464 <1911 646
Ovriga externa kostnader 9 -227 593 149 679
Personalkostnader 10 -45 077 -75 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -543 912 -259 980
Summa rérelsekostnader -1435 046 -2 396 608
RORELSERESULTAT -33589 -955 559
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3399 4 634
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -320 533 -286 926
Summa finansiella poster -317 134 -282 292
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -350 724 -1237 851
ARETS RESULTAT -350 724 -1237 851
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Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33 068 644 33612 556
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 33 068 644 33612556
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 068 644 33612556
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 540 9 853
Ovriga fordringar 14 823 369 255 610
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 63 665 17 701
Summa kortfristiga fordringar 894 574 283164
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 894 574 283164
SUMMA TILLGANGAR 33963218 33895720
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 573 311 26 273 311
Fond for yttre underhdll 839 071 995 501
Summa bundet eget kapital 30 412 382 27 268 812
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5765 330 -4 683 909
Arets resultat -350 724 -1237 851
Summa ansamlad férlust -6 116 054 -5921760
SUMMA EGET KAPITAL 24 296 328 21347 052
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4802 500 7 599176
Ovriga langfristiga skulder 2265 0
Summa langfristiga skulder 4 804 765 7 599176
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4 490 770 4 446 828
Leverantorsskulder 45 006 46118
Skatteskulder 97 162 87 057
Ovriga kortfristiga skulder 15 500 165 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 213 687 203 989
Summa kortfristiga skulder 4 862125 4 949 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33963 218 33895720
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -33 589 -955 559

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 543 912 259 980
510 323 -695 579

Erhéllen ranta 3399 4 634

Erlagd ranta -328 512 -277 603

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 185 209 968 548

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 488 -8 383

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 330 111 894

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 391 -865 037

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3300 000 0]

Upptagna lan 15103 550 000

Amortering av 1&n -2 767 837 -102 078

Depositioner 2265 0]

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 549 531 447 922

ARETS KASSAFLODE 566 922 -417 115

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 198 528 615 643

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 765 450 198 528

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedsbacksgatan 20 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,33 %
Yttertak 3,40 %
Fasader 4,72 %
Balkonger 3,04 %
Fonster 28,33 %
Stamledningar VA 3,40 %
Stamledningar Vdarme 3,40 %
Styr & 6vervakning 17,00 %
Ventilation 1214 %
El 3,40 %
Hissar 3,40 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1259 407 1106 376
Hyresintdkter bostdder (0] 80 135
Hyresintakter lokaler 84 563 80 856
Hyresintdkter férradd 33 024 30 336
Pantsattningsavgift 2352 6828
Overlatelseavgift 5843 5 612
Administrativ avgift 98 147
Andrahandsuthyrning 16 170 16 226
Summa 1401 457 1326 516
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning () 114 533
Summa (0] 114 533
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 32340 31704
Fastighetsskotsel utéver avtal 2571 42731
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1250 0
Stadning enligt avtal 39718 30 360
Hissbesiktning 4 678 0]
Brandskydd 2125 0]
Gérdkostnader 1189 3394
Gemensamma utrymmen 918 21324
Serviceavtal 6 450 3933
Serviceavtal, hissar 2788 0]
Mattvatt/Hyrmattor 3 440 3290
Summa 97 467 136 736
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2571 13226
Tvattstuga (0] 2235
Trapphus/port/entr 14 446 0
Dérrar och l&s/porttele (o) 319
VVS 59933 0]
Varmeanlaggning/undercentral 1035 16 438
Hissar (0] 3581
Vattenskada -30 894 671442
Summa 47 091 707 241
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Stambyte (0] 538 528
Summa (] 538 528
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 45 794 43760
Uppvdrmning 203 464 267 647
Vatten 54 633 60 174
Sophdmtning/renhdlining 26 556 26 482
Summa 330 447 398 063
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 21760 26112
Kabel-TV 36 388 27159
Bredband 31970 38 364
Fastighetsskatt 53162 44 000
Korr. fastighetsskatt (0] -4 557
Summa 143 280 131078
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 1196 1788
Inkassokostnader 1032 525
Revisionsarvoden extern revisor 46 096 33038
Styrelseomkostnader (0] 800
Féreningskostnader 1388 2114
Férvaltningsarvode enl avtal 68 476 65709
Overlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsattningskostnad 5586 9 460
Administration 89 254 2346
Konsultkostnader 5619 6875
Bostadsrdtterna Sverige 4 830 0]
Summa 227 593 149 679
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 34300 57 300
Arbetsgivaravgifter 10 777 18 003
Summa 45 077 75303
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 320 533 286 926
Summa 320 533 286 926
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 37 036 819 37 036 819
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 036 819 37 036 819
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3 424 263 -3164 283
Arets avskrivning -543 912 -259 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -3968 175 -3 424 263
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 068 644 33612556
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 207 852 14 207 852
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15702 000 11750 000
Taxeringsvdrde mark 29 849 000 31301000
Summa 45551000 43 051000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 125 417 125 417
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 417 125 417
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -125 417 -125 417
Utgdende ackumulerad avskrivning -125 417 -125 417
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 57 919 57 082
Transaktionskonto 147 945 105128
Borgo rantekonto 617 505 93 400
Summa 823 369 255 610
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4942 8 604
Forutbet forsakr premier 10 880 0]
Forutbet kabel-TV 9 252 9 097
Forutbet bredband 6 394 (0]
Ovr forutb kostn uppl int 32197 0
Summa 63 665 17 701
NOT 16, SKULDER
TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-13 319 % 335 000 335000
Handelsbanken 2026-09-30 2,84 % 2 055770 2 653702
Handelsbanken 2027-09-30 415 % 2 902 500 2 932 500
Handelsbanken Lost - - 4 000 000
Stadshypotek Lost - - 837 375
Stadshypotek Lost - - 199 000
Stadshypotek Lost - - 764 677
Stadshypotek Lost - - 323750
Handelsbanken 2028-12-01 2,98 % 1900 000 -
Handelsbanken 2026-03-02 2,85 % 2100 000 -
Summa 9293270 12 046 004
Varav kortfristig del 4 490 770 4 446 828

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 003 610 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 197 221
Uppl kostn el 4 056 3862
Uppl kostnad Vdarme 30 514 44 611
Uppl kostnad Extern revisor 23 048 0]
Uppl kostn rantor 24 514 32 493
Uppl kostn vatten 9123 8 056
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 3910
Foérutbet hyror/avgifter 117 809 110 836
Summa 213 687 203 989
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 300 000 14300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna fér féreningens lokaler 2026-04-01 med 3,5%. Hyresndmnden
godkénde den 26 april 2026 féreningens beslut om kapitaltillskott. Kapitaltillskottet uppgdr till 2 116 433 kr och
kommer att anvandas fér att amortera motsvarande del av féreningens 1&dn. Amorteringen avser ett 1&dn med

rorlig ranta, vilket har valts i syfte att mojliggéra extra amortering utan kostnad fér ranteskillnadsersdttning.

Genom amorteringen minskar foreningens skuldsdttning och rantekostnader, vilket starker féreningens

l&ngsiktiga finansiella stdlining och skapar 6kat utrymme for framtida sparande.
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Brf Smedsbacksgatan 20 Arsredovisning 2025
769616-2879

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Isabelle Olivia Sophie Wrede Kristian Sloth Lauszus
Ordférande Styrelseledamot
Louise Anna Inga Elisabeth Klintner Olivia Edin
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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