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Styrelsen for Brf Gasviken 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en édkta
bostadsrattsforening.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2012-03-29 och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2013-08-19. Foreningens fastighet, Storjungfrun 1, i Stockholms kommun, férvérvades
2013-10-16. Fastigheten byggdes 1952 och har tilldelats vardear 1952.

Fastigheten bestar av fem st delvis hopbyggda lamellhus i tre vningar med kéllare. Gatuadressen &r
Gashiéllsvigen 2-10, Gashallsvigen 12-22 och Vikstensvigen 46-48.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5529 kvm varav 4643 kvm utgor lagenhetsyta och 886 kvm utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen har 75 bostadsldgenheter varav 68 st dr upplatna med bostadsratt och 7 st med hyresratt.
Darutover har foreningen 10 uthyrda lokaler och 1 lokal som dr omgjord till hobbyrum 2022 for alla boende
samt 6 forrad.

I foreningen finns 12 garage och 9 parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Léigenhetsfordelning
10 st 1 rum och kokvra
23 st 2 rum och kok

33 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Foreningen ar frivilligt registrerad for moms avseende sina verksamhetslokaler.

Tomtriitt

Tomtréttsavtal finns till fastigheten dé foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms Kommun
via tomtrétt. Tomtrattsavtalet giller i 10 &r fran 2021-04-01. Den arliga avgélden har bestamts till 703 400 kr
med nedséttning de forsta fyra &ren. For &rets kostnad se 1 not driftskostnader.
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Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-30.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig till ar 2045. Planen uppdateras 16pande.

Fond for yttre underhall

Foreningen gor arliga bokforingsméssiga avsattningar till foreningens fond for yttre underhall. Detta genom
omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid ianspraktagande for man tillbaka pa samma sétt.
Avsittningarna gors i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln hanteras av Rubin Fastighetsforvaltning AB.
Ekonomiska forvaltningen har hanterats av Princip Redovisning AB, kommande ekonomiska forvaltare ar
Delagott Forvaltning AB.

Foreningen dr medlemmar i bade Fastighetsdgarna och Bostadsritterna.

Tidigare ars genomforda atgirder:

2025 Byte av radiatorventiler och stamventiler samt injustering av vérmesystem
2023 Renovering och mélning i samtliga trapphus samt nya entrétavlor
2021 Nya entréportar med elektroniskt passersystem

2020-2021 Fasader och nya balkonger

2020 Fonsterrenovering

2019 Stamspolning

2018 Relining av avloppsstammar i kdllargangar i samtliga huskroppar
2015 Undercentral

2009 Elstigar

2003-2007 Stambyte

2000 Tak

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun och Stockholms lén.
Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under rikenskapséret har foreningen genomfort ett omfattande utbyte av foraldrade stamventiler till
moderna ventiler. | samband ddrmed har radiatorventiler i samtliga ladgenheter och lokaler ersatts.
Atgiirderna har genomforts i syfte att sékerstilla savil driftsikerhet i virmeanliggningen som en effektiv
och langsiktigt héllbar virmeekonomi. Arbetet har utforts i enlighet med foreningens faststillda
underhallsplan.

Under éret har dven tva av foreningens hyresrétter ombildats till bostadsritter. Ldgenheterna var i behov av
renovering, vilket medforde betydande och ej budgeterade kostnader. Forsdljningarna genererade en
sammanlagd forsiljningslikvid om ca 7,9 miljoner kronor, vilket mojliggjorde en visentlig amortering av
foreningens lan.
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Ekonomin i stort

Under rékenskapséret amorterade foreningen ca 6 miljoner kronor, vilket innebér att foreningens lan uppgér
till ca 19,4 miljoner kronor vid rikenskapsérets slut. Amorteringen har minskat féreningens skuldsittning
och ddrmed dess framtida rantekostnader.

Vidare har styrelsen beslutat om en avgiftshojning om 4 procent frdn och med april 2026. Sammantaget
bedoms dessa atgéarder stirka foreningens langsiktiga ekonomiska stdllning och skapa utrymme for
kommande underhallsatgarder samt oforutsedda kostnader. Féreningen bedéms ddrmed ha en stabil och
hallbar ekonomi infér kommande rékenskapsar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid arets borjan uppgick till 107 st och vid érets slut 108 st.
2 upplatelser och 5 Gverlatelser har skett under aret och 9 st nya medlemmar har hilsats vilkomna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift enligt stadgarna. Pantnoteringsavgift
debiteras pantsittaren enligt stadgarna.

Under aret har styrelsen haft 12 st protokollférda styrelsemoten.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2025-05-14 haft f6ljande sammanséttning.

Johannes Hoier Ledamot /Ordf
Lena Karlsson Ledamot

Marc Davin Ledamot

Jonas Edberg Ledamot
Johanna Appelqvist Ledamot
Emilie Ericsson Ledamot
Valberedning

Carola Froby och Monica Ekman

Till foreningens revisor valdes Kungsbron Borevision AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4709 4734 4482 4416
Resultat efter finansiella poster -3 662 -1 141 -2132 -1 963
Soliditet (%) 76,4 70,2 70,8 66,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 733 723 680 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3511 4599 4602 0
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4709 6 169 6174 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -219 -5 -9 0
Réntekénslighet (%) 6,4 8,5 9,1 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 293 271 240 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 63,9 62,8 62,5 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

4 (13)

Foreningens resultat for rikenskapséret dr negativt. Detta beror huvudsakligen pa genomférda underhalls-
och renoveringsatgirder av storre omfattning samt kostnader hanforliga till renovering av hyresrétter som

under aret har ombildats och avyttrats. Atgirderna ir av engingskaraktir och beddoms inte paverka

foreningens langsiktiga ekonomiska stéllning negativt.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 75 408 006
*QOkning av insatskapital 2 286 399
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 77 694 405

Upplatelse-
avgift

24 084 814
5663 601

29 748 415

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Fond for yttre
underhall

2 684 596
735 488

3420 084

Balanserat

resultat

-36 721 149

-1876 279

-38 597 428

-38 597 428
-3 662 458
-42 259 886

735 488

-1 236 568
-41 758 806
-42 259 886

Arets

resultat

-1 140 791

1 140 791
-3 662 458
-3 662 458

Totalt

64 315 476
7950 000

0
-3 662 458
68 603 018

Foreningens resultat och stdllning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

4709 396
20 250
4729 646

-5 747 832
-375 536
-318 157

-1 091 282
-7 532 807
-2 803 161

9488
-868 785
-859 297

-3 662 458

-3 662 458

-3 662 458

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

4734114
6 750
4 740 864

-3594 135
-226 823
-317 945

-1 115311
-5 254 214
-513 350

45

-627 486
-627 441
-1 140 791

-1 140 791

-1 140 791
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 85871 164
8 566 383
86 437 547

86 437 547

864 436

9 212 418
176 625

1253 479

2102986
2102 986
3 356 465

89 794 012

6 (13)

2024-12-31

86 896 026
632 803
87 528 829

87 528 829

871 186
284

284 325
1155795

2952372
2952372
4108 167

91 636 996
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

107 442 820
3420 084
110 862 904

-38 597 428
-3 662 458
-42 259 886
68 603 018

9490 000
9490 000

9925 000
0

334 334
957

12 978
1427725
11 700 994

89 794 012

7(13)

2024-12-31

99 492 820
2 684 596
102 177 416

-36 721 149
-1 140 791
-37 861 940
64 315 476

14 490 000
14 490 000

10 945 000
18 866
509 769
21755

14 208
1321922
12 831 520

91 636 996
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Upplételse av ldgenhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 803 161
1091 282
8713
-871 576

-2 574742

6 750

-103 659
-175 435
67 699

-2 779 387

-6 020 000
7 950 000
1930 000

-849 387

2952372
2102 985

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-513 350
1115311

45
-518 094

83912

7182
-137 969
257213

15500
225 838

-20 000
0
-20 000

205 838

2746 535
2952373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar mm
1 bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

K2 regelverkets forenklingsregel géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.
Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under nédstkommande rdkenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar 1%
Fastighetsforbittringar 50 Ar 2%
Inventarier 10 Ar 10%
Installationer 20 Ar 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller

Assently: b09578b05bd1abfe498aaf42f5f8d1d68d65b35ed1d7bfed3c13e176b0elaea6d591c4a4480d87a80452bec5600bab504c6835a0830758af7132a94629a64870



Brf Gasviken 1
Org.nr 769624-5625

10 (13)

kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Ersittning FNI

2025
3021153
599 332
758 782
199 200
130 929
20250

4 729 646

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, Telias TV-grundutbud och internet.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl tradgard

Stad

Snordjning och sandning
Reparation och underhall

Elavgift

Fjarrvirme

Vatten

Tomtrattsavgéld

Fastighetsskatt- /avgift
Forsékringspremier

Bredband och kabel-tv

Ovriga driftskostnader

Renhéllning och étervinning
Reparation av lokal och hyresbostad
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Klottersanering/skadegorelse
Vattenskada

Hogtrycksspolning
Reparation/underhall av bostadsratt

2025

117 801
144 667
72 182
1749 396
132 896
1213 646
271 243
688 700
185130
77 880
144 800
9143
124 647
670 626
0

0

126 494
0

18 580
5747 831

2024
2979 233
706 956
741 866
184 500
121 558

6 750

4 740 863

2024

150 846
134 878
112 899
344 896
119 780
1152136
225162
629 900
185 730
73 502
146 845
33 004
132 083
20473
115569
6 952

0

9 480

0

3594 135
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader

Konsultarvoden
Hemsida/datakommunikation/tele
Styrelse och medlemsméoten
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader och Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsréntor for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

115 858
25777
6 850
129 744
20980
3 849
72 478
375 536

2025

250 000
68 157
318 157

2025

868 423
362
868 785

2025-12-31

98 024 857
98 024 857

-11 128 831
-1 024 862
-12 153 693

85 871 164

64 008 000

41 575 000
105 583 000

11 (13)

2024

118 637
24 290
6 657

0
21011
5513
50 715
226 823

2024

250 000
67 945
317 945

2024

627 063
423
627 486

2024-12-31

98 024 857
98 024 857

-10 103 969
-1 024 862
-11 128 831

86 896 026

59 686 000

43 662 000
103 348 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran skatt
Fordran dubbelbetalda leverantorsfakturor

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

1 645 050
1 645 050

-1 012 247
-66 420
-1 078 667

566 383

2025-12-31

127
212 291
212 418

12 (13)

2024-12-31

1 645 050
1 645 050

-921 798
-90 449
-1 012 247

632 803

2024-12-31

284
0
284

Lén och planerade amorteringar som forfaller till betalning ndstkommande rédkenskapsar redovisas som

kortfristiga.

Kreditgivare

Stadshypotek rénta 3,180 Villkorsédndring 2026-01-30
Stadshypotek rinta 3,100 Villkorsdndring 2027-12-30
Stadshypotek rianta 3,080 Villkorsdndring 2026-01-02
Stadshypotek rinta 1,470 Villkorsdndring 2027-03-01
Stadshypotek rianta 3,450 Villkorsdndring 2025-12-30
Stadshypotek réinta 3,260 Villkorsidndring 2026-12-30

Varav kortfristig del &r 9 925 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2025-12-31

-1 925000
-5490 000
-3.000 000
-4 000 000
0

-5 000 000
-19 415 000

2025-12-31

41 490 000
41 490 000

2024-12-31

-1 945 000
-5490 000
-4 000 000
-4 000 000
-5 000 000
-5 000 000
-25 435 000

2024-12-31

41 490 000
41 490 000
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Arsredovisningen beslutades:

Johanneshov 2026-03-20

Johannes Hoier
Ledamot

Marc Davin
Ledamot

Johanna Appelqvist
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Kungsbron Borevision AB

Joakim Hall
Revisor

Lena Karlsson
Ledamot

Jonas Edberg
Ledamot

Emilie Ericsson
Ledamot
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Foéljande handlingar har undertecknats den 29 mars 2026

Brf Gasviken 1 Arsredovisning 2025.pdf
(146363 byte)

SHA-512: 7235192aabdceec8hbf9d259da6528b4d92270
fbe635d787ff65d2e5f5ff452e0c830628d6abb6720ebe
64b900c27a494c3567c4ab056408b189efe3bb5f5ca95

Underskrifter

e 2026-03-26 21:06:10 (CET) N
Emilie Ericsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-23 20:44:00 (CET) N
Johanna Appelqgvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-26 20:55:16 (CET) N
Johannes Michael Hoier
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-23 20:58:50 (CET) N
Jonas Edberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-26 09:12:03 (CET) N
Lena Margareta Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-24 14:31:45 (CET) N
Marc Daniel Davin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-29 15:25:16 (CET) N
Joakim Rickard Hall
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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