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171545/15

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SKATAN 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Skatan 7

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider, i fSrekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsratt Gverldtits till en ny innebavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i bostadsritisforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i fSreningens hus eller
som foreningen upplater bostadsritt till. Féreningen har ocksd rétt att anta juridisk person till
medlem om fraga dr om upplatelse av bostadsritt. Den som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte
vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bér godta forvérvaren som
bostadsrattshavare. Den som har férvirvat en andel | bostadsrétt far vdgras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse av bostadsrétt dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till mediem
i foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvdrvar bostadsrait.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

48
Insats, andelstal, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen. Beslut om
Andring av insats beslutas av féreningsstimma enligt regler i bostadsréttslagen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas p& bostadsrittsligenheterna i forh&llande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersdttning for varme, varmvatten, el, sophamtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beraknas efter férbrukning eller i
tillimpliga fall vad som bel6per pa respektive [dgenhet. Fér informationstverféring/TV, bredband
och telefoni kan ersittning dven i tillimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsittning. Overldtelseavgiften betalas av
forvdrvarna och pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en [dgenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbelopp enligt Socialforsikringsbalken som galler vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsens
pabérjande. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermédnader som ligenheten &r upplaten. Avgiften f6r andrahandsupplatelse
betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drisjsméilsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [dpande och periodiska underhallet utom vad

avser reparation av ledningar fGr avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen

forsett [dgenheten med och som betjanar fler 4n en lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar f6r [Agenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och Gvriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de defar
dessa inte tjdnar fler &n en lagenhet;

- golvbrunnar;
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- svagstromsanldggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjanar fler n en lagenhet;

elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;
- eldstdder med tillhdrande rokgangar inom lagenheten;

- dbrrar, glas och bégar i fénster, dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Om |dgenheten dr utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren fér
renhallning och snéskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrdnsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt, far foreningen avhjélpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att félja féreningens anvisningar vad galler ordningsféreskrifter i
foreningen.

68§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhailsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av [igenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsritishavaren far foreta férindringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig férindring av ligenheten far dock inte utfras utan styrelsens tillstand. Som vésentlig
férindring riknas alltid férindring som kriver anmalan eller bygglov. Det aligger bostads-
ritishavaren att ansoka om bygglov eller att géra anmdlan.

8§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsimra
deras boendemiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall &ven i Svrigt vid sin
anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa
iligganden fullgdrs ocksd av dem som hér till hushéllet, beséker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller ndgon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten.
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9§

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rdtt att fi komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nar bostadsrétten skall
saljas genom tvangsférsilining eller ndr bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-
rattshavaren skyldig att I3ta visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar féreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har ritt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

108

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. [ bostadsrittslagen anges vissa situationer dédr samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ocksa ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

118§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, utdver en vecka efter att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen
anmanat medlemmen att fullgora sin betalningsskyldighet

2) ldgenheten utan samtycke, uppldts i andra hand. Samtycke kan ges genom styrelsebeslut eller
genom avtalsinnehall,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,
4) lagenheten anvinds fér annat andamal dn det avsedda,

5) bostadsratishavaren eller den, som [agenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till |
andra hand vid anvédndningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsrittishavare,

7) bostadsrittshavaren inte [Amnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,
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9) ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga
sexuella férbindelser mot ersatining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren il last dr av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsfGreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsrétten, Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin lagenheten.

14 §
Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflytining har féreningen rétt till ersdttning for
skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till fljd av uppsdgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Férsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tvé r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande ach andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protakoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
for bestutfdrhet minsta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhdllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vdsentlig till- eller ombyggnads-
dtgirder av sddan egendom.
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20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsréttshavare har ritt ait pa begdran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad {Gre ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberitielse, resuitatrékning och balansrikning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd féreningsstimma f8r tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till niista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor innan féreningsstdmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére
fareningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

26 §
Medlem som énskar limna férslag till stimma skall anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 8
Extra foreningsstimma skail hailas ndr styrelsen eller revisor finner skal tiii det eiier nar minst 1/10
av samtliga réstherattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas

behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2)  Godkdnnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordforande

4)  Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollfrare
5)  Val av tva justeringsmdn tillika rostrdknare

6)  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berdttelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsar
)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post efler
postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rast. Om medlem innehar fler bostadsrétter har
medlem en rdst per bostadsritt.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fdreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

318

Medlem f&r utéva sin rostritt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med mediemmen fdr vara ombud. Ombud f&r inte féretriida mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén
utfardandet.

Om fr8ga ir om féreningens forviry av fastigheten for ombildning till bostadsrétt enl Brl 9:19 har
medlem ritt att pd fullmakt féretrdda fler medlemmar.

Medlem far pa féreningsstimma medfdra hdgst ett bitride. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitrdde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fétt flest
rdster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet

forrattas.

[ Svrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrétislagen for dndring av
stadgar.
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33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stimma hallits.

348§
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond fér ytire underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan f6r underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla behévliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska drligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. For féreningens tre férsta
verksamhetsdr gors avsatining enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsdttning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsitiningen till fonden for yitre
underhdll f6r samma rdkenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det &ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avséttning
titl fonden 6r yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om f&reningen uppldses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
[dgenheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rakenskapsdret.




