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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Skatan 7 med sate i Stockholm org.nr. 716419-8256 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Fastigheten képtes av Brf Skatan 7 den 1 oktober 2015. Féreningens
stadgar registrerades senast 2015-04-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skatan 7 2015-10-01 1916

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-10-01.

Antal Bendmning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 195
3 forrad 12
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4219
9 garageplatser 0

Totalt 47 objekt 4 426
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Mathias Berggren Ordférande
Gabrielle Hemmerlind Ledamot
Robert Sjostrom Ledamot
Magnus Nordin Ledamot
Thomas Kullman Ledamot
Victor Cunningham Ledamot
Isabella Holmberg Ledamot
David Gustafsson Suppleant
Henrik Lundh Suppleant
Carl Vernersson Suppleant
Emil Albert Gleerup Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdamma ar: Ingen.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer har varit: Sebastian Carl Sollander vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ingen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-29. Pa stamman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 10% 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Fr.o.m.

2016-12-05
2016-04-06
2021-10-07
2021-10-07
2015-09-22
2024-01-24
2024-01-24
2024-01-24
2021-10-07
2021-10-07
2024-08-19

T.o.m.

2024-01-24
2024-01-24

2025-05-14
2024-08-19

2024-01-24

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2015-10-01.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2016
2017
2017
2017
2018
2018
2019
2020
2020
2021
2021
2021
2022

Atgérd

Takrenovering i samband med vindsbyggnation
Fullstadndigt stambyte (vatten/VA)

Renovering hissar (inklusive nya hissmotorer)
Malning trapphus och kallargangar
Byggnation balkonger mot innergard
Fonsterrenovering / Fonstermalning

Tatning och renovering av innergard

Nya entrémattor

Téatning rokkanaler

Installation radonsug i kéllaren

Installation laddstationer i garage

Relaining av avloppsstammar i kéllaren

Fasadrenovering innegard

Foreningen planerar inte for nagra vasentliga renoveringsatgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 54.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 31 63 106 136 144
Skuldsattning, kr/kvm 10 045 10 045 10 045 10 405 10 405
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 510 10 510 0 0 0
Réntekanslighet, % 16 19 20 21 21
Energikostnad, kr/kvm 230 206 189 186 159
Arsavgifter, kr/kvm 644 557 518 518 518
Arsavgifter/totala intakter, % 74 69 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 828 766 686 682 661
Nettoomsattning, tkr 3624 3263 3036 3019 2924
Resultat efter finansiella poster, tkr -460 -296 =277 -213 -2 457
Soliditet, % 81 81 82 81 81

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 31 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 199 181 621 0 0 199 181 621
Upplatelseavgifter, kr 20 555 183 0 0 20 555 183
Underhallsfond, kr 339 668 0 197 866 537 534
S:a bundet eget kapital, kr 220 076 472 0 197 866 220 274 338

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -19 683 962 -296 202 -197 866 -20 178 030
Arets resultat, kr -296 202 296 202 -459 916 -459 916
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19 980 164 0 -657 782 -20 637 946
S:a eget kapital, kr 200 096 308 0 -459 916 199 636 392

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 241 866 kr samt ianspraktagande skett med 44 000 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr -19 980 164
Arets resultat, kr -459 916
Reservation till underhallsfond, kr -241 866
lanspraktagande av underhallsfond, kr 66 875
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -20 615 071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -20 615 071

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 3623513 3263 121
Ovriga rérelseintakter 31950 117 913
Summa Rorelseintakter 3655 463 3381034
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 843 874 -1 756 933
Ovriga externa kostnader Not 4 -42 507 -36 804
Av-__och 'neds.kri\glningar av materiella och immateriella -530 380 -530 380
anlaggningstillgdngar
Summa Roérelsekostnader -2 416 762 -2 324 117
Rérelseresultat 1238 701 1056 917
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3278 873
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 701 895 -1 353 992
Summa Finansiella poster -1 698 617 -1 353119
Resultat efter finansiella poster -459 916 -296 202
Resultat fore skatt -459 916 -296 202
Arets resultat -459 916 -296 202

159 132 877

Penneo dokumentnyckel: VCXVX-2DY0S-AKDCU-2VVA1-K72ZB-UP5NQ



A Bostadsrattsféreningen Skatan 7 7 (15)
2024 | ARSREDOVISNING gon Skatan !
BALAN s RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 243 709 985 244 240 365
Summa Materiella anldggningstillgangar 243 709 985 244 240 365
Summa Anlaggningstillgangar 243 709 985 244 240 365
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5748 5748
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 951 089 1018 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 798 107 940
Summa Kortfristiga fordringar 1064 635 1131913
Kassa och bank
Kassa och bank 313120 282 720
Summa Kassa och bank 313120 282720
Summa Omsittningstillgangar 1377 755 1414 633
Summa Tillgangar 245 087 740 245 654 998
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BALAN s RA KN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 219 736 804 219 736 804
Fond fér yttre underhall 537 534 339 668
Summa Bundet eget kapital 220 274 338 220 076 472
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -20 178 030 -19 683 962
Arets resultat -459 916 -296 202
Summa Ansamlad férlust -20 637 946 -19 980 164
Summa Eget kapital 199 636 392 200 096 308
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 7169118 6 125 000
Summa Langfristiga skulder 7169 118 6 125 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 37171 000 38215118
Leverant6rsskulder 122 840 139 469
Skatteskulder 240 328 242 224
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 250 374 251 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 497 688 585 682
Summa Kortfristiga skulder 38 282 230 39 433 690
Summa Skulder 45 451 348 45 558 690
Summa Eget kapital och skulder 245 087 740 245 654 998
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1238 701 1056 917
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 530 380 530 380
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 530 380 530 380
Erhallen ranta 3278 873
Erlagd réanta -1 756 503 -1 364 685
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 15 856 293 485
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -142 -14 774
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -52 734 38 671
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -52 876 23 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -37 020 247 383
Arets kassaflode -37 020 247 383
Likvida medel vid arets bérjan 1296 189 1048 807
Likvida medel vid arets slut 1259 169 1296 189
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

159 132 877

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfdért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i beréakningen.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggdra det utrymme
som finns i féreningen fér att méte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
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arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférandrat resultat

om foéreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny beréakning enl

BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att bredband/kabeltv ingar from

2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt

nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 645 580 2 349 668

Arsavgifter bostader informationséverféring 72 000 72 000

Hyror lokaler 511 962 480 724

Hyror garage och parkeringsplatser 312180 277 350

Hyror férbrukningsbaserad -4 333 6 400

Hyror informationséverféring 0 0

Hyror dvrigt 20 190 15 600

Ovriga primara intakter 66 923 64 979

Summa Bruttoomséttning 3624 503 3266 721

Hyresbortfall -990 -3 600

Summa -990 -3 600

159 132 877

Summa Nettoomséttning 3623513 3263 121
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -172 699 -115 380
Reparationer -86 327 -255 930
Planerat underhall -66 875 -44 000
El -106 365 -91 364
Uppvarmning -803 823 -733 373
Vatten -107 174 -85 741
Sophamtning -140 574 -110 626
Fastighetsférsakring -69 143 -63 663
Kabel-TV och bredband -97 803 -92 962
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -120 820 -119 508
Forvaltningsavtalskostnader -69 422 -44 386
Ovriga driftkostnader -2 850 0
Summa Diriftskostnader -1843 874 -1 756 933
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -11 356 -3 349
Administrationskostnader -5 222 -10 699
Foéreningsverksamhet -25 129 -15 468
Ovriga férvaltningskostnader -800 -7 288
Summa Ovriga externa kostnader -42 507 -36 804
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 441 433
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2837 440
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3278 873
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 699 517 -1 342 968
Ovriga rantekostnader -2 378 -11 024
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1701 895 -1 353 992
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 79 557 000 79 557 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 169 059 000 169 059 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 248 616 000 248 616 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -4 375 635 -3 845 255
Arets avskrivningar -530 380 -530 380
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 906 015 -4 375 635
Utgéende redovisat vérde 243 709 985 244 240 365
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2561 000 2561 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 175 000 000 175 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 305 000 4 305 000
Summa 241 866 000 241 866 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 195 000 50 195 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 50 195 000 50 195 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 946 049 1013 469
Ovriga fordringar 5040 4756
Summa Ovriga fordringar 951 089 1018 225
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea 0,67% 2025-09-17 6 125 000 0
Nordea 3,54% 2025-09-30 21 046 000 0
Nordea 3,25% 2025-05-02 10 000 000 0
Nordea 2,82% 2027-10-20 7169118 0

44 340 118 0

Langfristig del 7169 118
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 37171 000
Kortfristig del 37171 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,96%
Finns swap-avtal Nej

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:j{;
Nordea 0,67% 2025-09-17 6 125 000 0
Nordea 3,54% 2025-09-30 21 046 000 0
Nordea 3,25% 2025-05-02 10 000 000 0
Nordea 2,82% 2027-10-20 7169 118 0

44 340 118 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 37 171 000
Kortfristig del 37171 000

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 204 750 204 750
Momsskuld 15013 15 836
Ovriga kortfristiga skulder 30611 30611
Summa Ovriga skulder 250 374 251 196
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Foérutbetalda hyror och avgifter 248 704 241 566
Upplupna rantekostnader 86 939 141 547
Ovriga upplupna kostnader 162 045 202 569
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 497 688 585 682

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Mathias Berggren Magnus Nordin

Emil Gleerup

Min revisionsberattelse ar elektroniskt signerad

Sebastian Sollander
Av féreningen vald revisor Sebastian Sollander
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Thomas Kullman
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

159 132 877

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Serienummer: 6¢d18994309063...]4debfb55694f0
IP: 83.248.xxx.XxX

2025-06-11 15:37:38 UTC ",

BankID
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Styrelseledamot
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Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
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