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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriftsfireningens firma cch séte

Bostadsrittsiéreningens firma ar H3B Bostadsritisférening Térnrosen 405 1 Uppsala.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

§ Z Bostadsritisféreningens Andamal

Bostadsrattsféreningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadsidgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja medlemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har beostadsrattsforeningen till indamal ate
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vidrna om mitjén genom att verka
fér en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 3r den ratt | bostadsrdttsfdreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-fdrening, | det f8ljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsfareningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avta! uppdra &t HSB att bitrdda
hostadsrittsfireningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH ME

& 4 Formkray vid dverldieise

Ett avtal om Bverldtelse av bostadsriit genom kép ska upprittas skriftfigen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den igenhet som Sverldtelsen avser
samt att pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven Er dverfdtelsen ogiltig.

LEMSKAP

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. &vertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till f3r inte nekas intrdde i bostadsréttsféreningen, om de villkor
f&r mediemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bastadsratisféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen i enfighet med bostadsrtiféreningens
dndam3l ratt att neka mediemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Hs8 ska beviljas medlemskap i bostadsrattsiGreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet sam inte &r avsedd f&r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrdtt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfareningens styrelse fér att genom dveridtelse férvdrva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangstorsiljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvdry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som fdrvdrvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsritt Svergdtt genom boadelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
férvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrdtisféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen har
f8rvirvat hostadsritten och skt mediemskap. O uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvdngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for farvirvarens rdkning.

§ B Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utBva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

£it dédsbo efter en aviiden hostadsratishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre &r efter didsfallel far bostadsratistéreningen uppmana
didsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa atl bostadsratten har ingdtti bodeining eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fér nekas mediemskap { bostadsrdttsféreningen, har fGrvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten tvingsférsaljas for
dadshoets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrdtt | bostadsratten och forvirvet skett genom tvlngsférsdijning
eller vid exekutiv firsdljning, kan tre dr efter fdrvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagen, sam inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har fdrvirvat bostadsrdtten och sbkt
medlemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

F&r att préva frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergait till nekas mediemskap i

bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangstdrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisidgenheterna i férhdliande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhalispian.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for {dgenhet beslutas av styreisen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inhdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av fdreningsstamma. Besiutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med pd besiutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid besfutas av fdreningsstamma. Regler for giltigt bestut anges
bostadsrittslagen.



Styreisen beslutar om Srsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drdjsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersdttning f&r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per {dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sveriatelse- och pantsdtiningsavgift samt avygift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsratishavaren med higst en procent av

prishasbeloppet.
Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och for pants3ttningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppliatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Bostadsrittsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for atgdrder som
bostadsratisféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fiire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av forvaliningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstamman 3r bostadsrattsfdreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstidmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar,
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till detl. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen bepgirs av en revisor eller av minst en tiondei av samtliga rdstherittizgade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat skt
falja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstherdttigade som dr ndrvarande vid {Sreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alitid rdtt att ndrvars vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Meadlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére januari manads utgang.

& 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styreisen kailar till fireningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmima ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstdmman,

Kailelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anstag pa 18mplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varie medlem vars adress dr kind fdr bostadsrittsfdreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedeal.
Narmare reglering ay forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmeoordférandens val av protokoliforare
godkdnnande av rdstlangd
frdga om ndrvaroratt vid fireningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stimmeordfdranden justera protokollet
vai av minst tva réstrdknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststilande av resultatrdkning och balansrakning
beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fériust enligt den faststdlida
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fdr styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértreendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styreiseledaméter
17. val av styrelseledamdbter
18. presentation av HSB-ledamot
19. besiut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antai ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamaot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i H5B
24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avsiutande
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Extra fdreningsstémma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

& 18 Réstrat!, ombud och bitrdde

Pa féreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tiilsammans en rdst. innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstritt,

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud f&r bara féretrdda en mediem.

Mediem far medfbra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har Fatt mer & hiiften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fderdttas.

For vissa baslut krivs sdrskild majoritet endigt bestdmmelser i lag.



Om ristsedet inte avidmnas eller réstsede! avldmnas utan réstrningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten emriistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fdreningsstimma

Crdféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoil.
t fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfiéranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstdmman ska det justerade protokollet hdllas tillgdngiigt hos
bostadsrattsfireningen fér mediemmarna.
Protokoll ska firvaras betryzgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av [dgst tre och hdgst elva styrelseledamdter.

Av dessa utses en styrelseledamot och hbgst en suppleant far denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstamman viljer styrelseledaméter.

Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs

av féreningsstdmman ska mandattiden fér hdiften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatér fir studie- och friitidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen,
Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrdttsféreningens firma.

& 23 Beslutsférhet

Styreisen dr beslutfdr ndr fler 8n hdlften av hela antalet styrelseledamdier dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut gédller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. N3r minsta antal ledamdter &r ndrvarande krivs
enhdllighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ardféranden fér
sarnmantradet och den yiterligare ledamot som siyrelsen utser,

Styrelseledarnot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta det av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdajligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hbgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSEB Riksférbund, dvriga valjs av fireningsstdmman. Mandattiden 8r fram tili ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore fGreningsstamman. Styrelsen ska 1&mna skriftlig férkiaring till ordinarie
féreningsstamma Sver giorda anmérkningar i revisionsberdtielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberfttelsen och styrelsens férikdaring ver giorda anmiarkningar
i revisionsberdttelsen ska hdllas tillgdngliga f&r medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande | valberadningen.

Valberedningen bereder och f&restar personer till de firtroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna firslag pa arvode och forestd principer f&r andra
ekonomiska ersidtiningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera raspektive ta i ansprak medel for
yttre underhail.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Arligen hudgetera fér att sdkerstilla att tillrdckliga mede! finns f&r underhill av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i [mptlig omfattning och i enlighet
med hostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsritisfreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rédkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur fagenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur l3genhetsfdrieckningen betrdffande sin bostadsritt,
UHdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund far
upplateisen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rirande pantsadttning av bostadsratten, samt

datum {6r utfardandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lAgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att saval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna férsdkring som omfattar bostadsridtishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisféreningen tecknat en
motsvarande f8rsdkring till forman f8r bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden f6r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning {&r



informationsdverfdring. Fér vissa atgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrdttshavaren vidtar | lagenheten ska alltid utfiras fackmassigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. vytskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
féarekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tifl denna inredning,

4. Hgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handrag, gdngjarn, tdtningslister, brevinkast, lds och
riyckiar,

6. glasifansier och dorrar samt sprijjs pa fBnster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningshister samt maining;
bostadsrattsTéreningen svarar dock fér mdining av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

8. maélning av radiatorer ach virmeledningar,

9. ledningar fiir aviopn, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de defar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella l3genheten,

10. armaturer fr vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pd vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensaing av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksilikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem, {nstallation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lgenheten med.

™I

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetsikomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fiir
ldgenheten enligt ovan. Detta géHler dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med batkong, altan eller hér till {agenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrttshavaren for renhdlining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsritishavaren f&r malning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om l3genheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutSver se till att avrinning fér degvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsratishavaren skyldig att f6lja bostadsrattsfireningens anvisningar gdliande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tiil bostadsrattsforeningen anmala fel ach brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendormn, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdllet och halis i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fér underhadll och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett tdgenheten med ledningarna och dessa tfdnar fler dn en ldgenhet {54 kallade
stamiedningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anerdningar fr informationsdverfring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns | goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bArande vigg,

3. radistorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrdtisféreningen firsett ldgenheten
med,
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4, rokegadngar (e] rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/ksksflikt som utghr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt | forekommande fall for breviads, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ahyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsratisforeningens Overtagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som berdr bostadsrétishavarens lgenhet.

§ 38 Fodrdndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhat som uppldtits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eiler tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsridtishavaren inte ger sitt samtycke tili frAndringen, blir bes/utet 8nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rédstande har gatt mead pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhidipande av brist

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sikerhet
aventyras etler det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i ligenhetens skick sd snart som majligt, far bostadsrittsidreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i iigenhet

Bostadsrdtishavaren fir inte utan styrelsens tilistand i lgenheten utfira tgird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2.  dndring av befintliga ledningar f6r aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenhstan.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstnd till en atgdrd som avses i férsta stycket om dtgérden dr
till pataglig skada eller cldgenhet fir bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av [dgenheten ska bostadsrattshavaren se tili att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadiiga f6r hi3lsan eller annars fors3mra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrdtishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn bver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som
hér till bostadsrédtishavarens hushéll, de som besSker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbete i
Iagenheten,

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

Orm det frekemmer stérningar | boendet ska bostadsritisfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs

upp med antedning av att stdrningarna 3r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Orm bostadsrétishavaren vet eler har anledning att misstdnka att ett foremal dr behaftat med ohyra
Far detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tillirdde till lagenheten

Féretridare f&r bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tilisyn elter fér att utféra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar fér eller fér att avhjdlpa brist ndr
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar f&r l3genhetens skick.

Nir bostadsvdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsritten ska tvangsférsiljas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att Jata ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfdra nédvindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar tilltrdde ndr bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfireningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 48 Andrahandsupplateise

£n bostadsrattshavare far uppladta sin idgenhet i andra hand till annan fir sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sarmtycke hir begridnsas till viss tid och ska
{#mnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrattsfreningen inte har ndgon

befogad anledning att vgra samtycke.
O inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréattshavaren dndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk persan innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppidtelse behdvs inte;

e om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv fiirsdljning eller tvangsférsilining enfigt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsfreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten til lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska hostadsrdtishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstdendes

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
man f8r bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem | bostadsrittsféreningen.

& 42 Andamal med bostadsriitten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda l3genheten for ndgot annat andamal 8n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen Fr dock endast dberopa avvikelse som 8r av avsevird betydelse for
bostadsrattsfireningen eller nagon medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsritishavare far avsipa sig bostadsritien tidigast efter tva dr fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sinag férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsriltsféreningen vid det m3nadsskifte som
intréffar ndrmast efter ire manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsfdreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppliteiseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdtishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

o bostadsritishavaren dréjer med att betata drsavgift eiler avgift 6r andrahandsupplatelse, ndr
det gilier en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, ndr det gilier en lokal, mer
an tva vardagar efter f6rfallodagen,

3. Diovlig uppldielse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan néidvindigt samtycke elier tillstdnd uppidter [§genheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om idgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren intymmer utomstdende personer tll men fér bostadsrattsféreningen eller
annan rmediem,

8. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra 1 1dgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
drdjsmai underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i 13genheten bidrar till att chyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om Hgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren elier den som bostadsritten
ar uppldten till i andra hand utsitter boende | omgivningen far stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnpar tillirdde til! ldgenheten ndr hostadsrattsfireningen har rdti till
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detia,

9, Skyidighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr skyidighet som gdr utdver det han ska géra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnarlig vikt for bostadsrétisféreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt

10, Brotisligt forfarande

orn ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vitken till en inte ovisentlig det ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds fér tilifatliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nytijanderiitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestémmelser
Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enfigt punkt 3-5 eller 7-9 [3r ske om bostadsrattshavaren l&ter bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker ritteise innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bastadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & eller 9 em
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsrattsfreningen fick reda pé {6rhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detita sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmaélet inte skitjas fran ldgenheten

1.  om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdtielse om mdjligheten att fa tillbaka
tigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten ar
beidgen.

2. om avgifien —nar det ir friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrditelse om mdéjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran idgenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande ofrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dack senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som sdgs | firsta stycket giller inte om bostadsr3ttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte hatala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser t s§ hag grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
hor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
firsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsriattshavaren utan drédjsmal ansdker om tillstand till uppidtelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pa firhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar | beendet gdller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alitid ske om bostadsratten dr uppiaten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avilyttning inom tvé méanader fran det alt
bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till ital
eller am férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det riittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.



§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmndan

underrittelse till panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsban med flera angdende nekat medlemskap.

L N e o

Andra meddelanden till mediemmarma sker genom anslag pa [@mplig plats inom féreningens
fastighet elier genom birev,

Bostadsritisféreningen far tili medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt iag finns pd
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare regiering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

£ 44 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrdtt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans godidinnande avhinda
hostadsratistéreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sasom viisentliga tili-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styreisen eller firmatecknare far anstka om inteckning elier annan inskrivning i
hostadsrattsfiareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regier fir giltigt besiut
F&r giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrefsen for H3B;

1. besiut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eiler tomiratt,
2. besiut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fir giltigheten av féljande bestut krivs godkinnande av styreisen f8r HSB och HSB Riksférbund;

3. besiut att bostadsrittsféreningen ska trdda i Ekvidation elier fusicneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttride ur HEB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandra féijande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47.

§ 4% Uppldsning

Om bostadsrattsffireningen upplises ska behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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