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Siljare Jesper Ted Wessblad Andel 1/2
Duvstigen 2, 181 56 Lidingd

Emelie Yvonne Enqvist Andel 1/2
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ymail.com
Objekt Fastigheten Lidingd RIPAN 6, med adress Duvstigen 2, 181 56 Lidingd.
Fragor att besvara Fragorna i denna fragelista besvaras av siljaren.

om fastigheten

1 a. Nir forvdrvades fastigheten?

\\(\d\l W22

1 b. Nér &r byggnaden uppford?

\q2%

1 c. Finns erforderliga bygglov?

Ja

1 d. Finns slutbesked (bygglovsirenden paborjade efter den 1 maj 2011) alternativt stutbevis (for
bygglovsérenden pabérjade fére den 1 maj 2011)?

Jo

1 e. Har energideklaration gjorts? Nar?
Ja, 02-05- 1\
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sé fall, nar?
NO.\
2 b. Har ni sjdlv utfort eller !ﬁtlt utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nér? A&

Jo, UWSKiky Oveaznina WHA , feial ’\'akomldomn M an

D o2,
rﬁncvenm £ e /A8 e . € ATEC 202M u@m e el fo 2023,
FIX e\centralayr odh yrslawt nedevy &c 207 o
3. Har ni observeral emjhaﬁ anledning att m:ssta:;ka brister e[EI?r fel i dranermg oc ﬁjmo]ermg eller 25 /,V 2{‘)9_
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i killarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i J 1’3/8 =Y y

andra del'ar av byggnaden? Nir? 2026
\V1 2

\
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4 a, Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i det inviindiga eller det utvindiga el-,
vatten- eller avloppssystemet? Nar?

4 b. Om avloppet pé fastigheten &r enskilt - har tillstind beviljats av kommunen och i sé fall ndr?

—_—

5 a. Om egen brunn finns, har s& vitt ni vet, vattenmangden négon gang varit otillrdcklig for normal forbrukning?
Nir?
—_

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nir? Har vattnets kvalitet ndgon gang varit
otillfredsstallande? Nar?

Weyy, W o Nafx (:n\ér,\ﬂlﬂf) i\ Wa Vi

5 c. Antal personer i hushallet:

6. Har ni observerat eller haft anledning missténka att brister eller fel forekommer i viirmeisoleringen i golv,
véggar, tak m m?

ey

7. Har ni observerat eller haft anledning misstiinka sittningsskador i byggnaden eller markséttning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nér?

NQ -1\

8. Har foretridare for myndighet (t ex byggnadsndmnd eller skorstensfejarmistare) gjort papekanden eller
utfirdat foreligganden? Nér?

N
\

9a. Har kontroller utforts avseende radon? Nir?

Ja, 2095-09-15. enteplaw \OO )'/\{D’J?:a/%B
9b. Har kontroll utforts avseende skorsten';m &\{(‘Q—FP\CW\ YW\V\C\Y\& t ﬂ FO Bqt//"l
NM\ N Adar vegeelby ndet, Ak \nar ‘{\'Uu/l{{jré’mt e

10. Har ni observerat eller haft anledning misstidnka nigra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas om?
Forsok tinka er in i kdparens situation.
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11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
u A
upRSattnmn e
Tr g

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebédr en
garanti for felfrihet i omfragat héinseende, utan endast innebir att kiinnedom eller
misstanke om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett
fel eller misstanke om fel som siljaren péatalat i normalfallet inte kan dberopas av
koparen.

Underskrift siljare Séljaren intygar hdrmed att han noggrant sdkt besvara ovanstiende fragor samt att
han tagit del av bilagd information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Liding6 2026-04-11 Lidingd 2026-04-11
Ort ogh datum Ort och datum . = N
oA
%_’, / G &_.k-(./&(-‘r— "J\
(J€sper Ted Wessblad Emelie Yvonne Enqvisf ~4_
Underskrift kopare Képaren intygar hdrmed att han tagit del av de svar siljaren avgivit samt bilagd

information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Bilaga till fragelista - Information om
kOparens och sadljarens ansvar for
fastighetens skick m m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stimma Sverens med vad
ansvars- som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat
fordelningen vid forutsitta vid kdpet. Darutdver giller att den kps i det skick den faktiskt befinner

bverlatelse av sig 1 pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, fir gora en noggrann

fastighet undersokning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet
att upptécka eller haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och skick,
kan séljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidana fel
i fastigheten som koparen inte bort uppticka och oavsett om séljaren sjilv ként till
felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten giller i 10 &r.

Koparens Utgangspunkten att kdparen méste undersdka fastigheten brukar kallas kparens

undersdknings- understkningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning #r lngtgiende. Fastigheten

plikt skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det m&jligheter maste
koparen #dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svértillgéingliga
utrymmen. Sarskild uppmirksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i killare och
pa vinden), rétskador, skador pd vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock.

Copyright @ Méaklarsamfundet. Eftertryck fdrbjudes. Sida 3 (5)

Gadelius Fastighetsbyrd Kommanditbolag Telefon 08-665 36 10

Vasavdgen 1 B, 181 42 LIDINGO Telefax

Org.nr: 969693-6997 Internet www.gadelius.se



Uppticker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ar fastigheten 6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa
koparens undersSkningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren limnar péverkar undersdkningspliktens omfattning. Om
Séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett missténkt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor foranleda en mer ingéende undersokning fran kdparens sida.
A andra sidan ska koparen inte behdva undersoka sddana delar av fastigheten som
sdljaren limnat uttryckliga utfistelser eller garantier for, under forutsittning att
dessa inte dr for allmént héllna.

K6paren bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha riknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hénsyn till
fastighetens &lder, pris, skick och anvéndning. Han bér dérfor anpassa sin
undersokning till detta. Ror kipet ett begagnat hus méste koparen ta i berikning att
vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjéinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgér fran att kdparen sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin

besiktningsman grundliggande undersokningsplikt och det #r allts inget krav att anlita ndgon
sakkunnig for detta. Trots det viljer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta &r att reckommendera om man inte sjilv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om koparen inledningsvis sjélv
undersokt fastigheten och d& upptickt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall koparen undersdka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar kparen en sakkunnig ar det dérfor viktigt att vara
observant pé vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sddan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgéngar mm varfr képaren bdr Sverviga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later gora,
ska ske for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att
undersoka fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptickta fel och begira avdrag pa kpeskillingen eller begiéra att kpet i
dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul
och #r numer vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada
parter sitter sig in i vad som krivs for att kdparen ska kunna dberopa villkoret och
ocksé noga beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljningen later undersdka fastigheten med
hjilp av en besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en
siljaransvarsforsikring (se nedan). I dessa fall 4r det viktigt att kdparen noga gér
igenom besiktningsprotokollet, girna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sk kdpargenomgang. Det &r ocksd av stor vikt att kdparen da ténker pa
att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.
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Sidljarens
upplysnings-
skyldighet

Siéljarens
utfastelser

Avtalsfrihet
friskrivning

Sdljaransvars-
forsdkring

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens underskningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel 4r
relevant eller inte, &r om felet 4r majligt att uppticka for koparen. Endast om felet
inte dr upptickbart dr det relevant. Trots detta kan man #nd4 séga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat
ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om ritten att dberopa att kparen inte
uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dér séljaren &r
skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som kdparen borde
ha upptéckt men forbisett. Det &dr frimst friga om situationer didr omstindigheterna
dr sddana att séljaren maste forsta att kdparen #r i villfarelse avseende ett forhallande
och dér han vidare inser att forhéllandet kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut.
Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst
forhallande.

Siljaren kan vidare sédgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kint till felet men inte
upplyst kdparen om detta. Detta foljer av kparens ritt till skadestand pa grund av
siljarens forsummelse.

Det dr saledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller
symptom som han kénner till eller misstéinker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betréffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da siljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betriiffande
fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som
utfistelser.

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna
kan avtala om annan ansvarsférdelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da siljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betriffande viss funktion.

Genom siljaransvarsforsdkring finns mojlighet for siljaren att inom forsékringens
ram begriinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens
ritt till erséttning for sddana fel, sikerstills via forsdkringen.
Siljaransvarsforsikringen erbjuder saledes en trygghet for bade siljare och kopare.
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