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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER
tillhdrande forslag till byggnadsplan for Grovstands 4:2,

4:6, 4:10 n.fl. inom Roslags-Linna komnun av. Stockholns lén.

§ 1.

Byggnadsplaneonrddets anvidndning

Mon, 1

Mom. 2

a)
b)

c)

e)

£)

§ 2.

Byggnadsuark

Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast for bostads-—

dndandl.

Specialonraden

Med Rh betecknat omrdde far anvindas endast sison smé-
batshammn.

Med Ra betecknat omrade far anvidndas endast som allmint
fritidsonrédde.

Med Rb betecknat omréde fir anvindas endast for frilufts-

bad och ddrmed samhdrigt dndanil.

Med P betecknat orrdde far anvidndas endast for parkerings-—
dndanil,

Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrédde som

ej far utfyllas eller overbyggas.

Med Vb betecknat omréde skall utgdora vattenonride son
ej far utfyllas eller Overbyggas 1 annan.mén dn som er—

fordras for bryggor, bathus eller dylikt.

Mark som icke eller i endast mindre onfattning far bebyggos

Mom,. 1

Mom. 2

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggase.

Med punkt— och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder hidrav far uthus och dylika mindre
byggnader uppforas om detta for varje sdrskilt fall
provas vara forenligt ned ett prydligt och &dndamélsen-~

ligt bebyggande.



§ 3.

Byggnadssiatt

L med P eller Fg betecknat omrade far bebyggas endast med hus

som uppfores fristéende.

§ 4.;

Tomtplats: storlek

Momi. 1 & med P betecknat omrdde mi tomtplats icke givas mindre

areal dn 2000 mz.

Mom. 2 R med Pg betecknat omrdde far tomtplats icke givas nind-

re areal #n 600 m2.

§ 5.

Byggnads lige

Morie 1 R med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke uppforas

nédrmare grans not granntontplats &n 6 meter,

Monn. 2 R ned P betecknat omrdde fir uthus icke uppfdras nérmare

grians not granntomtplats dn 4,5 meter,

Moms 3 A& med Pg betecknat omrdde fAr byggnad uppfdras i tomt-

platsgrins.

§ 6,

Antal bygegnader och byggnadsyta & tontplats:

Mom. 1 A tontplats, som omfattar ned F betecknat onridde far

endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

Mon. 2 A tontplats, son onfattar med F betcclkmat orrdde far

2
huvudbygsnad icke upptoga storre areal dn 80 r1 s

Moni, 3 A-tontplats, som oufattar med F betecknat ourdde fér
2
uthusbyggnad icke upptaga storre areal &dn 40 1 .

Moum. 4 & tontplats, som omfattor med Fg betecknat omrade far

hogst 100 m2 bebyggas.



8 T

Véningsantal

& med I eller II betecknat omrdde far byggnad uppféras ned res-

pektive hogst en eller tvd vaningar.

§ 8,

Byggnads hojd

Mon. 1 & med I betecknat omridde fAr huvudbyggnad icke uppforas

till storre hojd &n 3,5 meter.,

Mom. 2 £ med II betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke uppforas

till storre hojd &n 6,5 meter.

Mon. 3 A& med I eller II betecknat omrdde fdr uthusbyggnad icke

uppforas till stdrre hojd &n 2,5 neter,

§ 9.

Taklutning och takutformning

Byggnadsnidrnden #ger meddela sdrskilda foreskrifter angéende

taks lutning och forn,

§ 10.
Antal lazenheter

Mom. 1 A& med Fg betecknat omrdde fAr byggnad ej inrymma flera
dn en bostadsligenhet,
Mon. 2 A& nmed F betecknat omrdde fAr huvudbyggnad ej inrynna

flera &n en bostadslidgenhet. I uthus fir efter byggnads-

nédrmdens provning enstake bostadsrum inredas,

§11;

Forbud mot utfart

I grédns sor betecknats med streckad linje med ringar far ej ut-

fart anordnas till angrénsande vig. Tillhér Kommunalfullmiktiges
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BESKRIVNING
tillhorande forslag till byggnadsplan for Grovstands 4:2, 4:6,

4:170 mefls inom Roslags—Ldnna kommun av Stockholms l&n,

Grundkarta. Grundkartan for rubricerat planomride har
uppréattats av Fotogrammetribyran AB, Vdlling-
byy &ren 1965-66,
Skalan &r 1:2000,
Ekvidistansen 8r 1 m. Nivelleringen har ut-
forts fotogrammetriskt.
Grundkartan jédmte berdkningshandlingar finns
arkiverade hos Overlantmitaren i Stockholus

lén.

Fastighetsforteckning. Till planforslaget her fogats fastighetsfor-
teckning upprattad den 7 mars 1968 av Foto-
grannetribyrdn AB, Vdllingby.

Befintliga forhdllanden,

Planonradets lidge. Planonradet, som &r bel&dget i Linna socken
onedelbart sdder om Hysingsvik, begrinsas
i Oster av Vasterfjdrden och i norr av Eds~
viken.
Liget framgdr utforligare av bifogade utdrag
ur topografiska kartan Over Sverige.
Avstandet lidngs vEg dr till Norrtdlje kmappt
12 kn.

Planomradets grinser. Planomradet grinsar mot fastigheterna Hysings~
vik 3:1, 1:2, 1:3, Harkrankboda 1:24, Grovsta-
nis: 4:5, Grovsta 8:5, 8:13, T7:2, T:8, T7:9, 8:7,
Grovstands T:1, 4:108 samt 4:109,.



Gdllande planer och
bygegnadsreglérande
bestdimmelser,

Terrédngforhadilanden.

I skiss 1966 till regionplan fdér stockholms-
trakten ingdr planomrédet 1 ett storre dist-

rikt avsett for fritidsbebyggelse,

Enligt den av lédnsstyrelsen &r 1967 faststdll-
da "l&nsoversiktsplan 66" bsr fritidsbebyg-
gelse i tédmligen riklig omfattning kunna loka-

liseras till omrédet.

For kommunen har generalplan utarbetats och
antagits. Det uppgjorda forslaget Sverens-
stédmmer helt med denna plan (se bifogad kart-

kopia)°

For omradet finns utomplansbestimmelser med-

delade,

En vacker dalgéng, som strdcker sig fran den
ganla bykirnan viasterut till den 1illa in-
sjon Batdragtrisket, delar omradet. Norr diar-
om dr terrdngen till stora delar kuperad och
bergbunden. Vegetationen domineras av gran-
och tallskog.

De centrala och sddra delarna av planomrddet
dr av annan karaktir, Naturen kan hidr gigas
vara typisk for Roslagen med en mingd betes-—
hagar och dkerlappar, Som en vdldig mosaik
ligger dessa inspréngda mellan svagt kuperade,
delvis négot bergbundna partier, bevuxna med
blandskog. Ett rikt inslag av sldn, en, hassel
och #dla 1ovtradd sdson ek, bjork, ask, ronn
och oxel skinker &t landskapet en 1ljus och

for fritidsindam8l mycket inbjudande prigel.

Strinderna Hr i huvudsak fasto och 1lattill-

gidngliga., Vissa delar &r vassbevuxna.

Bad-och hammmdjligheterna &r goda,
Onradet.dr vdl lémpat att bebyggas med fri-

tidshus M)



Markbeskaffenhet.

Fasta fornlamningar,

Befintlig bebyggelse.

Befintliga fastighets-—
frhallanden.,

En oversiktlig undersdkming av markbeskaf-
fenheten inom onradet har utfdrts av stats-
geolog Per H, Lundegdrdh, Stockholm.,

Son framgdr av denna utgbres det dominerande
inslaget av wmoridn och pd denna lagrad post-
glacial lera.,

Berggrunden bestdr frimnst av gronsten.
Undersdkningen ingdr i den s#rskilda utred-
ning rdrande vatten- och avloppsanldggnhingar
inom omrddet, som har utarbetats av Ingen-

jorsfirman Rune Regnér AB, Stockholm,

Inon planomrddet finns enligt den ekonomiska

kartan inga fasta fornlamningar,.

Bebyggelsen inom planomridet utgdres av dels
byggnader tillhoriga gamla brukningscentra,
dels fritids—- och uthyrningsstugor.

Antalet bostider dr ca 25 varav 4 Hr bebodda

dret omn.

Planomréddet #r uppdelat pd ett flertal olika
hemmansdelar, Dessa #dr taxerade son jord-
bruksfastigheter.

Vidare fimns ca 20 tomtplatser, som tillkom-—
mit genon avstyckningar frén ovanstédende
hemman., Dessa fastigheter utnyttjas i huvud-
sak for fritidsidndamadl,

Darutover har, som framgdr av bifogat utdrag
ur ekononiska kartan, ett stort antal tont-
platser (Grovstands 4:11-4:100) sedan léng
tid tillbake avsondrats.frin fastigheterna
Grovstands 4:6 och 4:10, For att erhdlla en
tydilig kartbild har ndmnda tomtplatser e

redovisats pa plankartan,

Praktiskt taget all exploateringsbar mark
inon onrédet har forvirvats av dels Magnuss
Idar AB, dels Kommanditbolaget Fristaden,
AB Fornix & Co, Stockholn,



Planforslazet.

Nybebyggelsen.

Utnyttjandegrad,

Vigar,

I enlighet med Sversikiliga plansynpunkter
sant efter noggrann inventering av planonrd-—
dets landskapskvalitéer m.mn, har foreslagits
att bebyggelsen samlas till vissa relativi
hdrt utnyttjade markonrdden., Dirigenon har,
foruton viss koncentration av 1edningssysteﬁ
och andra anliggningsarbeten, erhdllits stora
samaanhingande friomraden mellan de olika
bebyggelsegrupperna.

Vidare har stor hinsyn tagits. till den befint

liga bebyggelsen inom omrddet. S8lunda har
all gammal bebyggelse fatt egen tomtplats,
ddr byggnadernas lige och kvalité har ansetts

motivera detta.

Nybebyggelsen foreslds utbtgdra friliggande
fritidshus pé ca 280 st tomtplatser, Av dessa
8r 256 st avsedda for tomtplatser, son ej an-—
nat 8n i undanteagsfall bdr ha en areal under-
stigande 2000 m?. Resterande foreslds son
sédrskilt rcglerad bebyggelse pd tontplatser

on minst 600 u2.

Den totala landarealen inom planonrddet utgdr
ca 230 ha,

Av denna areal har 75 ha utlagts till tomt-~
nark £or bostedsidndandl, varav nytillskottet
uwtgdr drygt 5% ha,

Detta motsvarar ett utnyttjande av totalt .
32 % (nytillskottet 25 %) eller 1,2 hus/ha,

Tillfart till omraddet dr allmidnna vigen 1023
Penningby -~ Hysingsvik - Vreta,

Onrédets anslutning till allmédnna vigen.har
skett efter samridd med vEgforvalitningen,
Trafiksystemet inom planomrddet har utfor-
nats s& att rundkdrning och onddig trafik-

alstring undvikes. Vidare hor med hinsyn till



terrdngforhdllanden och andra praktiska
svirigheter higsta mdjliga grad av trafik-
differentiering efterstrivats.

T'rédn huvudvéigen, som kormer att byggas i

god klass, grenar ett ndt av enklare, sekun-

ddra vigar (kvertersvigar) ut sig.

fela vigsystemet har provstakats i samband
ned planarbetet. Vdgarna kommer att i stort
sett kunna byggas.utan stora och forfulande
ingrepp i naturen.

Lamplig stridckning av ostbrda ging- och
cykelstrak hor redovisats i planforslaget.
Det #ir £6r hela onrddets trivsel vidsentligt

att dessa kommer +till utforande.

Parkering, I anslutning till den stors hammanliggningen
vid Visterfjdrden har.redovisats tvd sidrskilda
onraden for parkering.

I anslutning till de olika bebyggelsegrupper-
na kan om behov uppkommer vinterparkerings-~
platser anvisas pd ldmpliga stédllen,
Biluppstédllningsplatser sant parkering for
bestkande . forutses bli anordnade pd varje

tonmtplats,

Badplatser, Tvad Rb-omridden har utlagts ddr bista mojlig-
heterna.finns att iordningstédlla bra bad-
platser, _

Vid dessa kan aven bastubygghader for gemen-
sont bruk uppfdras om intresse for detta

finns bland tomtagarnd.

Bathamnnar, Por att tidcka traktens behov av badtplatser
har en stdérre batharm, "marina', foreslagits
vid Visterfjédrden. Inom det ddr disponibla
voattenonrddet kan hamn utbyggas for ca 400
bdtar., Diarutdver har fyra nindre harmomraden

utlagts £for i forsta hand det rent lokala



behovet.
Genensarna sjcbodar sant uppléggningsplatser
£8r smdbdtar kan son regel ordnas pad strand-

marken innanfdr bryggorna.

Specialomriden. I anslutning till.'"morinan" har ett stdrre
Ra—omride utlagts. Inon detta skall mojlig-
het finnas att skapa fritidsaktiviteter awvw
olika slag, anlédgga tennisbanor, simbassing
O0edyl., uppfdra batell, motell o0.s.7,
Avsikten &r att omrédet inte enbart skall
betjdna tontidgarna utan &dven -~ och.kanske

frimst - det rorliga friluftslivet.

Parknark, En koncentration av parkmarken till stora
sammanhidngnande strovomraden har efterstri-
vats., Madlsdttningen har dérvid varit att
tillskapa en stor parkyta i omrddets Gstra
del.

Det har dven varit angeléiget att ett brett
strak halls Oppet frén bykdrnan till strand-
orirddet runt Batdragtridsket.

Praktiskt toaget hela strandskyddsomraddet

sant erforderligt skyddsonrdde kring Bat-
dragtridsket har utlagts till parkwark,

Den f8reslagna arealen parkmark uppgidr till
155 ha.

Ay denna areal omfattar ca.37 ha kultiverad
8ker-, #dngs- och betesmark, Det &r av syn-~
nerlig vikt att dessa markpartier, som utgdr
resterna av det ganla odlingslandskapet,
fortsdttningsvis konmer att skdtas séd att

de dven i framtiden behdller sin 6ppna karak-
tdr. Det #Hr exploatdrens avsikt att detta
skall ske genon tillfmpning av det s.k. Nabbo-

systenet.

I anslutning till de olika bebdbyggelsegrup—
perna har pé parkmarken redovisats lekplatser

och nmindre bollplaner,



Vattenforsdrjning
och avlopp.

Elektrifiering.

Exploateringsavtal,

Samrad.,.

Vid byggnadsplanens faststdllande bor forord-—
nande jénlikt 113 § byggnadslagen nmeddelas
all.obebyggd allnidn platsmark inom planonri-—

dete.

En detaljerad vatten- och avloppsutredning

har utforts av Ingenjdrsfirman Rune Regnér AB,

En kortfattad M bifogos dessa handlingaxr.
Som fraugdr av denna komner vattenfdrssrj-
ningen inom onradet att ordnas genom dubbelt
systen s&tillvida att dricksvatten tages
fréan bergborrade brunnar medan tvidttvattnet

héntas frén Batdragtrisket,

Avlopp inom onradet dr avsett att i forsta
hand utféras som infiltrationsanliggning pd
tontunark, Genonm undersdkning av jordarterna
har frankomnit att nojligheterna till endera
mark- eller ytinfiltration dr goda inom stora

delar av bebyggelseonriddena,

Onradet korsas av elektrisk higspinningsled—~
ning (6 kilovolt) tillhorig.lénna—-R&da Blekt-
riska Distributionsforening.

Hela omrddet kormer att elektrifieras., Det

sker efter sanrid med distributionsfireningen,

Avsikten dr att plangenonfdrandet skall grun-
das p& ettt exploateringsavtal mellan kormwunen
och exploatdren.

IPorslag till explooteringsavtal bdr bifogas,

Planarbetet pdbdrjades i april 1965.
Det har bedrivits i n8ra samridd ned de kom-

minala nyndigheterna,

A



Under projekteringstiden har kontakt Hven
tagits med lantméteriet i Norrtdlje, lant-

bruksdirektoren samt linsarkitekten,

Stockholn i juni 1968
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