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Foljande stadgar antogs vid extra féreningsstamma 21 12 14 och fastslogs vid ordinarie foreningsstamma
2022 06 28

1 § Foreningens namn

1.1 Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen ApartHotel Attaché.

2 § Andamal och verksamhet

2.1 Foéreningen innehar tomtratten Hallonbusken 2, Stockholm. Fér fastigheten géller en detaljplan vilken
reglerar nyttjandet av marken inom fastigheten. Verksamheten i fastigheten skall enligt detaljplanen
vara hotellverksamhet.

2.2 Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratt; dvs. nyttjanderatt at medlemmar.

2.3 Medlemmar som frivilligt momsregistrerat sig och som undertecknat avtal for hotellverksamheten antas
som medlemmar i féreningen.

2.4 Medlemmarnas bostadsratter ska enligt sarskilt avtal stallas till hotellverksamhetens férfogande for
uthyrning.

2.5 Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

2.6 Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast och normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

2.7 Foéreningen utrustar vid upplatelsen varje bostadsrattslagenhet med mobler och 6vrigt erforderligt
|6sdre. Medlemmen har avseende dessa mobler och detta |6s6re, ansvar — inklusive kostnadsansvar —
for saval [6pande som periodiskt underhall innefattande utbyte av mébler och ovrigt 16s6re som tjanat
ut till likvardiga mobler och 6vrigt 16s6re.

3 § Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt
3.1 Foreningens medlemmar kan vara juridiska personer.
3.2 Foreningens medlemmar ska teckna avtal avseende uthyrning av bostadsratten till hotellverksamhet.

3.3 Medlemmarnas ansvar innebar att de egna lagenheterna skall hallas i gott skick fér uthyrning som
hotellrum.

3.4 Medlemmarna ska folja hotelloperatérens regelverk for sophantering.

3.5 Medlemmarna betalar manadsvis en avgift till Bostadsrattsforeningen for fastighetsdrift, el, vatten,
varme, kabel-TV, internet samt fastighetsunderhall i enlighet med den ekonomiska planen.

3.6 Vid avslutning av en medlems eget boende skall stddkostnad m.m. dras av fran medlemmens intdkt fran
uthyrningen alt. betalas till Operatdren.

3.7 Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om denne har
antagits som medlem i foreningen. Forvarvare av bostadsratt skall ansdka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen pa det satt styrelsen bestdmmer.

3.8 Medlemskap i foreningen kan beviljas person som évertar bostadsratt i féreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap
i foreningen om foéreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att teckna avtal avseende uthyrning av bostadsratt till hotellverksamhet
eller har for avsikt att permanent bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.
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3.9

3.10

3.11

Bostadsratt upplaten for hotelluthyrning har upplatits med en i upplatelseavtalet sarskilt reglerad
skadestandsskyldighet med inneborden att om féreningen till féljd av bostadsrattsinnehavarens
sjalvstandiga agerande blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen,
ska bostadsrattsinnehavaren fullt ut ersitta féreningen for dess férlorade avdragsritt.

Den som overlater bostadsratt ska genom villkor i verlatelseavtalet tillse att kdparen undertecknar
det avtal som innebar att bostadsratten lamnas for uthyrning till hotelloperatér.

En o6verlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas som
medlem i féreningen.

4 § Foreningens site

4.1.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

5 § Insats och avgifter m.m.

5.1

5.2

5.3

5.4

55

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen for varje lagenhet i
enlighet med andelstalet for varje enskild lagenhet.

| manadsavgiften ingar kostnad fér varme och varmvatten, elektrisk strém och renhallning. Pa
manadsavgiften tillkommer mervardeskatt med 25 %.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifternas storlek bestims

av styrelsen, dock begransat enligt féljande:

e Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

o Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader.

Foreningen far i ovrigt ta sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med anledning av lag
eller annan férfattning.

6 § Styrelse

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter och hogst tva styrelsesuppleanter.

Styrelseledamot/er och eventuella suppleanter viljs av féreningsstamman for hégst tva ar. Omval av
ledamaoter kan ske. Ledamot skall vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas pa det satt
styrelsen bestammer.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av sekreterare samt ytterligare tva
ledamoter som styrelsen utser.

Styrelsen ar beslutsmassig nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhallighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda Foreningen dess
fasta egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-
forteckning. Bostadsrattsinnehavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.
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6.8 Styrelsen ska halla redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor foére foreningsstdmman.

7 § Revisorer

7.1 For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar.

7.2 Revisorerna ska avldmna revisionsberattelse senast tre veckor innan foreningsstamman.

8 § Rakenskapsar

8.1 Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

9 § Arsredovisning

9.1 Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

10 § Foreningsstimma

10.1 Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.
Medlem som &nskar |lamna forslag till stAmma skall anmala detta till styrelsen senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

10.2 Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

10.3 Vid ordinarie foreningsstimma skall féljande drenden behandlas:
1. Oppnande
2. Val av ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare
Godkdnnande av rostlangden
Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Fraga om stamman blivit utlyst i behorig ordning
Faststallande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning
Revisionsberattelsen och beslut om faststallande av resultatridkningen och balansrdkningen samt
om hur vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras
9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
10. Beslut om arvoden at styrelseledamdterna och revisorerna fér kommande verksamhetsar
11. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter
12. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. Val av valberedning
14. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
15. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar
16. Avslutande.

e BN o

10.4 Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som dnskas
behandlat pa stamman.

10.5 Protokoll fran féreningsstdmma skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.
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11 § Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

111

11.2

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka
arenden som skall behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, postbefordran eller e-post senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstimma - dock tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet alternativt
skickas som brev eller via e-post.

12 § Medlems rost

121

12.2

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrade pa féreningsstamman.

13 § Rostning

13.1

13.2

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For att ett beslut om andringav 8§ 1, 2, 3, 5, 6, 12, 13 och 14 i dessa stadgar skall vara giltigt, kravs att
stadgeadndringsforslaget vid sidan av beslut pa en foreningsstdmma dér foreningens samtliga
réstberattigade enat sig om beslutet, bitrads av roster motsvarande minst 2/3 av det avgivna antalet
roster pa tva pa varandra foljande stammor. | dvrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska
foreningar och bostadsrattslagen om dndring av stadgar.

14 § Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, el, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattsinnehavaren skall iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrattsinnehavaren skall ratta sig efter féreningens sarskilda regler.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten skall
saljas genom tvangsforsaljning eller nar bostadsrattsinnehavaren har avsagt sig lagenheten ar
bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Bostadsrattsinnehavaren far inte sjalv anvanda lagenheten som permanentboende eller genom
sublokation andrahandsuthyrning alternativt pa annat satt Idta annan person anvanda ldgenheten som
permanentboende.

Medlemmar ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet. For detta &ndamal skall bostadsratts-
innehavare vara momsregistrerad samt teckna avtal for uthyrning enligt underlag fran styrelsen.
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14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas som bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestdmmelser forverkas bland annat om:

e Bostadsrattsinnehavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift.

e Ligenheten anvands for annat andamal dn det avsedda.

e Bostadsrattsinnehavaren eller dennes familjemedlem, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller dennes
familjemedlem asidosatter sina skyldigheter enligt 14 § vid anvandningen av ldgenheten eller om
den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna asidosatter de
skyldigheter som aligger en bostadsrattsinnehavare.

e Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta.

e Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Det ar av synnerlig vikt for foreningen att bostadsrattsinnehavaren tecknar och vidmakthaller avtal
avseende uthyrning av bostadsrattslagenheten for hotellanvandning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar av ringa
betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om féreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning
for skada.

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattsinnehavaren
svarar for blivit atgardade.

Se paragraf 3 for ytterligare bestaimmelser om ansvar for medlem i féreningen

15 § Underhall

15.1

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

16 § Fonder

l6.1

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

17 § Uppldsning av foreningen och utdelning

171

17.2

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
andelstal.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas andelstal fér det senaste rakenskapsaret.
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18 § Ovrigt

18.1 For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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