ARSREDOVISNING 2024

Brf Torsviks Torg



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infér lagenhetskop, ar det klokt att 1dsa och forstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en éverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehéller, s att du
|ttare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberittelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

o Resultatrdkning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, férsék att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjélvkostnadsprincipen, vilket innebér att intékterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e Balansrikning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfér detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfér.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

o Noter: | resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livsléngden.

Balansrakning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsldgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D& féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pa féreningens 1&n
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséattningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrikning: En sammanstilining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsittningen styrs dels av stadgarna dels av &rsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intikter for rakenskapséret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhdr rékenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker d& en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i géng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens képare da bostadsratten képs fér forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsigare betalar till féreningen fér att técka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Torsviks Torg, med séte i Liding kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har antagits av den extra foreningsstimman 4 juni 2015.

Féreningens fastighet

Foreningen forvérvade den 15 april 2004 fastigheten Visterbotten 18 (3D-fastighet) 1 Lidingd kommun.
Fastigheten &4r upplaten med dganderétt. Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i atta till tio
véningar med totalt 56 bostadsritter. Den totala boytan &r ca 5 003 kvm. I fastigheten finns en lokal med
en total uthyrningsbar yta om ca 190 kvm. Denna lokal &r numera en delad butikslokal och har hyrts ut
till: Fazer Sweden AB och Herseruds Blommor AB. Foreningen disponerar 56 garageplatser. I garaget
finns dven 12 laddstationer avsedda {or elbil.

Fastigheten 4r en 3D-fastighet, vilket innebér att fastigheten i sin helhet avgransas savil horisontellt som
vertikalt. 3D-fastigheten har en "kdrna" som bestir av en byggnad eller annan anliggning som &r av
sédan storlek och konstruktion att den fungerar som en sjélvstandig enhet.

Lédgenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kdk

26 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kdk
2 st 6 rum och kok

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 maj 2004

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm.
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Servitut

Eftersom foreningens fastighet dr en 3D-fastighet 4r denna berdrd av ett flertal servitut tillsammans med
grannfastigheten Visterbotten 19. Féreningen har 17 belastande officialservitut samt 16 officialservitut
till forméan for fastigheten.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten har &satts vérdear 2005.

Ligenheterna belastas med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgér for aktuellt ar till 1 630 kr per
lagenhet. Statlig fastighetsskatt f6r lokaler dr f6r ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 183 915 000 kr, varav byggnadsvérdet 4r 110 639 000 kr och
markvirdet 73 276 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhll enligt av styrelsen framtagen underhilisplan. Arsavgiften
uppgick under &ret till 669 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag, men minst med 25 kr/kvm ldgenhetsyta per ar

enligt féreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 30 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Peter Ljung

Magnus Andersson

Karstin Trotzig

Elisabeth Natt och Dag Topham
Per Thimgren

Suppleanter Sadik Sadik
Bill Odqvist

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft sju protokollférda sammantrdden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring
tecknad med Linsf6érsdkringar Stockholm.

Revisorer
Asa Thelin, auktoriserad revisor
o rut’'sMazars AB

Valberedning
Ann Hedman

Rebecka Oberg
Emily Alamanos

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har haft sju fysiska moten inkluderande ett konstituerande méte efter rsstdémman.

I borjan av dret gick var lokalhyresgést ACES Lidingd AB i konkurs och féreningen drabbades av
hyresforluster.

Forsta juni 6ppnade Herseruds Blommor AB i den vakanta lokalen och det har blivit ett trevligt inslag i
ndrmiljon. Hyresavtalet for intilliggande Fazer AB (Gateau) forldngdes under hosten och 16per nu till
2029-12-31.

Foreningen disponerar via servitut 56 garageplatser som under aret genomgétt renovering av
fastighetsigaren.

Det har gétt 20 ar sedan fSreningen bildades och byggnaderna renoverades. Kostnader f6r underhall dkar
och kommer att 5ka de kommande aren. Styrelsen har under &ret bl a anlitat en hisskonsult for att ta fram
ett underlag till beslut om renovering av hissarna.

Foreningens ekonomi 4r fortsatt god och det sénkta ranteldget paverkar foreningens rorliga 14n positivt.
Overvigande del av 1anen 4r dock fasta och ett storre 14n ska sittas om under hosten 2025. Detta i
kombination med 6kande kostnader for underhéll och reparation samt skade kostnader for uppvarmning
mm har lett till att styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa fem procent frdn 1 januari 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 76 (77) medlemmar. Under aret har 4 (4) medlemmar tilltrdtt samt 5 (4)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 4 (4) 6verlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 345 4161 4120 4101
Resultat efter finansiella poster -417 -334 -44 351
Soliditet (%) 82 82 82 81
Arets res. exkl. avskrivningar 602 685 975 1370
Axrsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 669 637 637 637
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6283 6337 6535 6782
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 522 6578 6784 7 039
Sparande per kvm (kr/kvm) 154 178 263 287
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191 167 141 139
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 76 76 77 77
Réntekénslighet (%) 10 10 11 11
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta av féreningens fastighet (BOA + LOA).

Skuldsittning/kvm uppldten med bostadsratt (kr
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt (BOA).

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Rintekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)

Féreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter,

Upplysning om férlust

Foreningens underskott beror dels pa underhall som kostnadsforts 1 bokslutet per 2024-12-31 och dels
héga kostnader for avskrivning av féreningens byggnad. En kundférlust pd 136 199 kr gillande
lokalhyresgisten ACES Lidingé AB som gétt konkurs, bidrar dven till &rets underskott.

Baserat pé foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhalisbehov.

Foreningen tagit beslut om att héja arsavgifterna med 5% frén 1 januari 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 88 960 000 63 018 000 538 103 4126 690 -334 283 156 308 510
Disposition av
foregdende
ars resultat: -1 095 -333 188 334 283 0
Arets resultat -417 428 -417 428
Belopp vid arets
utging 88 960 000 63 018 000 537 008 3793 502 -417 428 155 891 082

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3793 502

arets forlust -417 428
3376074

disponeras s4 att

till foreningens fond f6r yttre underhall avséttes 1079 480

av fonden for yttre underhall ianspraktas -195 885

1 ny rikning Gverfores 2492 479
3376 074

Foretagets resultat och stéllning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintidkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

4 344 594
45 256
4 389 850

-2 371 641
-475 655
-130 000

-1019 399

-3 996 695

393 155

7 891

-818474

-810 583

-417 428

-417 428

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4161124
55 094
4216 218

-2 218 994
-341 453
-142 433

-1 019 399

-3722279

493 939

11 792
-840 014
-828 222

-334 283

-334 283



Brf Torsviks Torg
Org.nr 769609-5475

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10
11

12

2024-12-31

188 128 447
188 128 447

55 000
55 000
188 183 447

9366

1 027 809
135 893
1173 068

199 060
199 060
1372128

189 555 575

7(15)

2023-12-31

189 147 846
189 147 846

55000
55 000
189 202 846

3390
665 288
212484
881 162

493 407
493 407
1374 569

190 577 415
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

151 978 000
537 008
152 515 008

3793 502
-417 428
3376 074
155 891 082

13 242 472
13 242 472

19 387 484
187 021
258 564

65102
523 850
20 422 021

189 555 575

8 (15)

2023-12-31

151 978 000
538 103
152 516 103

4126 690
-334 283
3792 407
156 308 510

27 624 922
27 624 922

5284 282
338 529
252 348

42111
726 713
6 643 983

190 577 415
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av riorelsekapitalet
Foréndring av Kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-417 428
1019399
6216

608 187

106 753

-331 380
383 560

-279 248

-279 248

104 312

987 637
1091 949

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-334 282
1019399
12 450

697 567
-61 867

501 346
1137 046

-1 029 248
-1 029 248
107 798

879 838
987 637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Laddstationer garage 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3348 306 3 188 864
Hyror lokaler 437708 419 440
P-plats och garage 321410 342 100
Ovriga objekt 31 800 25200
Bredband 107 520 107 520
Laddstolpar el-bilar 97 850 78 000
4 344 594 4161124

I arsavgiften ingér virme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
El, laddstolpar 15795 10792
Skattefria rinteintikter 420 60
Ovriga intikter 8 100 0
Forsdkringserséttningar 21028 0
Elprisstod 0 44 261
Ores- och kronutjamning -87 -19

45 256 55094
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostmader

Hyra av entrémattor
Snoérojning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader

Reparationer

Hissreparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Bredband
Forsikringskostnader
Kabel-tv

Hyra f6r garage och parkering
Servitut innergérd
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Postbefordran/distribution
Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Bredband (foreningens eget)
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Géavor

Ovriga poster

2024
68 156
103 536
20783
12 560
7476
73 322
173 663
164 284
195 885
165 555
565 926
259093
115 166
84 637
74 598
103 943
140 000
13 000
5317
24741
2371 641

2024
39 150
91 280

3138

7413

136 199
15353
30625

120 555

3519

3656
13 029

6310

698

41730

475 655

11 (15)

2023
93 959
129 109
21053
0

7274
32747
61 288
199 081
281 095
167 788
510 107
190 555
105 891
86 218
75 748
95 308
140 000
13 000
2917
5856
2218 994

2023
39 150
88 984
12512

5638

0

18 390
33750
109 236

2 696

5554
12 144

6310

0

7 089

341 453

Jr
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Laddstationer garage

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

2024
100 000
30 000
130 000

2024-12-31
142 610 000
142 610 000

-11 816 017
-998 427
-12 814 444

58249 000
58 249 000

188 044 556

110 639 000
73 276 000
183 915 000

2024-12-31
209 723
209 723

-104 860
-20 972
-125 832

83 891

2024-12-31
55000
55 000

25 st aktier & 2 200 kr. Aktiernas virde dr bokforda till anskaffningsvérdet.

12 (15)

2023
118 458
23975
142 433

2023-12-31
142 610 000
142 610 000

-10 817 590
-998 427
-11 816 017

58 249 000
58 249 000

189 042 983

110 639 000
73 276 000
183 915 000

2023-12-31
209 723
209 723

-83 888
-20 972
-104 860

104 863

2023-12-31
55 000
55 000



Brf Torsviks Torg
Org.nr 769609-5475

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto foérvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fast Partner Visterbotten AB
Fastum AB

Linsforsiakringar AB
Bostadsritterna

Tele 2 AB

Not 12 Likvida medel

Lantméinnen Finans AB
Swedbank AB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Datum for
Langivare % riinteindring
Swedbank Hypotek AB 3,20 2025-03-28
Swedbank Hypotek AB 1,98 2025-10-24
Swedbank Hypotek AB 2,31 2028-10-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31
134 746
892 889

174
1027 809

2024-12-31
48 000

27 149
6782
6310

47 652
135893

2024-12-31
183 597
15463

199 060

13 (15)

2023-12-31
171 058
494 230

0
665 288

2023-12-31
48 000

29 728

81 380
6310

47 066

212 484

2023-12-31
478 342

15 065

493 407

Lanebelopp
2024-12-31

5005 034
14 306 034
13318 888
32 629 956

-19 387 484

Léanebelopp
2023-12-31

5106 450
14 407 450
13395304
32909 204

-5284 282

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och

styrelsens beddmning 4r att lainen kommer férldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 279 248 kr (varav 76 416 kr avser amortering pa 1angfristiga 14n)

Lan som forfaller inom ett ar: 19 311 068 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntekostnader

Styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter

Beriknat arvode {or revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen elkostnad

Upplupen fjérrvirmekostnad
Upplupen avfallskostnad

Upplupen vatten- och avloppskostnad
Upplupen reparationskostnad
Upplupen stddkostnad

Upplupen kostnad for fastighetsskotsel
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgifterna med 5% frén 1 januari 2025.

2024-12-31
50 761
65333
32216
29 000

151 761
16 826
78 483

6 687
63 959
2631

6 800
5725
13 668
523 850

2024-12-31
48 926 000
48 926 000

14 (15)

2023-12-31
51730
58 333
18 328
29 000

363 104
18 472
80 334
13 949
93 463

0
0
0
0
726 713

2023-12-31
48 926 000
48 926 000

J~
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i BRF Torsviks Torg
Org. nr 769609-5475

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torsviks
Torg for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr n6dvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan pverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF Torsviks Torg for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget &r
férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgdrder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 maj 2025

Forvis Mazars AB

!
Asa Thelin

Auktoriserad revisor



