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Maéklarbyran Andersson & Andersson ger er
personlig service efter ert behov, blandat
med lang erfarenhet och nytankande.

Vi formedlar och varderar villor, fritidshus,
bostadsratter, tomter samt hyres-och
industrifastigheter.

En fastighetsaffar ar en stor och viktig
hdndelse. Att kdpare och sdljare kanner
trygghet och foértroende fran borjan till slut ar
valdigt betydelsefullt for oss.

Miklarbyran
Andersson & Andersson

Torggatan 4, 52231 Tidaholm
Tel. 0502-59459
www.info@mbaa.se
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Maklarbyran Andersson och Andersson
har en standig stravan att kunderna far
uppleva detta. Testa garna var
maklartjanst.

Vi marknadsfor oss via Hemnet, Blocket,
Booli, Hittahem, Facebook, Instagram,
Objektvision och pa var egen hemsida.

Varmt vilkommen till oss!
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INFORMATION OM FORSALJNINGEN

En férséljning av en bostad kan ga till pd manga sétt. Mycket beror pa hur bostadsmarknaden och hur manga
intressenter det finns pa bostaden. Ibland gér det fort och d&rfér &r det bra att vara férberedd genom att ta kontakt med
bank och rékna pa din ekonomi och fa ett lanelofte. D3 vet du vilka ekonomiska ramar du har nér det dr dags att ev.

lagga bud pa en bostad.

Ansvarig maklare

For varje forsaljning finns en ansvarig méaklare. Det &r
den maklare som har ansvaret for att formedla
bostaden. Till sin hjalp kan den maklaren ha andra
medarbetare som ser till att bostadsférmedlingen blir
effektiv och korrekt. P4 objektbeskrivningen framgar
vem som &r ansvarig méklare. Tveka inte att kontakta
maklaren for information, fragor och funderingar.

Budgivning ibland!

Pa objektbeskrivningen finns ett pris presenterat. Det
ar inte sakert att bostaden salja for det priset.
Bostaden kan séljas for lagre eller higre pris
beroende pa marknaden och siljarens beslut. P
vissa orter jobbar méklarna med sa kallade
acceptpriser. Det innebar att maklaren har kommit
overens med saljaren till vilket pris sdljaren kan tanka
sig sélja bostaden. Séljaren accepterar da det priset,
men om det finns fler intressenter kan priset bli hogre.

Ar det en attraktiv bostad kan budgivning férekomma.
For budgivningen finns inga lagar eller regler och det
ar upp till séljaren att besluta till vem han eller hon vill
sélja. Slutpriset kan alltsa efter en budgivning komma
att avvika fran det angivna priset.

Maklaren ar skyldig att, till saljaren, framféra alla bud
och journalféra alla inkomna bud. N&r budgivningen &r
avslutad presenterar maklaren budgivnings-
sammanstaliningen till képaren. Enligt lag maste
denna sammanstallning innehalla férutom buden
namn och kontaktuppgifter pa alla budgivare. Darfor
kan aldrig en budgivare vara anonym.
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Att tanka pa som kopare

Som kopare har du undersokningsplikt. Det innebér att
fel som borde ha upptéckts vid noggrann undersékning
inte kan goras géllande nér affaren &r avslutad. Var
darfér noga med att underséka bostaden och ta gérna
hjélp av nagon sakkunnig. Ar det en bostadsratt du
koper &r det ocksa viktigt att du informerar dig om
bostadsrattsféreningens status. Ta del av féreningens
stadgar, ekonomi, planer och eventuella kommande
renoveringar och avgiftsférandringar. Maklaren har
information om vem som &r kontaktperson i féreningen.

Nar affaren ar klar

Na&r kdpare och séaljare till bostaden &r 6verens, ar det
dags for kontraktskrivning. Kontraktskrivningen gérs
normalt pa vart kontor, men finns det andra 6nskemal
kan vi |6sa det. Ansvarig méaklare upprattar nédvandiga
képehandlingar och gar igenom dessa med kdpare och
séljare. Senast vid kontraktsskrivningen kommer
parterna dverens om tilltrddesdatumet, dvs den dag du
far nyckeln till bostaden och kan flytta in.

Tilltradet

Nu har dagen kommit d& képaren for tillgang till
bostaden. Képare, séljare och méaklare traffas da for att
slutféra afféren antingen pa maklarens kontor eller hos
nagon av parternas bank. Méklaren har da foérberett
juridiska dokument och presenterar ocksa en avrakning
for betalningen av bostaden. Kopeskillingen enligt
avrakningen betalas nu till séljaren. Enligt lag skall aven
méklaren éverlamna en journal 6ver férsaljnings-
processen.




ENERGIDEKLARATION- ETT LAGKRAV

Nér en byggnad séljs ska det finnas en energideklaration. Det &r ett lagkrav (Lag 2006:985 energideklaration for
byggnader.) Kravet pa energideklaration géller &ven da en del av en byggnad séljs, lill exempel en lagenhet i en
bostadsréttsforening eller en dgaridgenhet. Kravet géller oavsett om det dr en bostad eller lokal som séljs.

Vad &r energiprestanda?
Energiprestanda &r ett matt pa hur mycket energi som
gar at till uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten
och byggnadens fastighetsenergi. Energiprestandan
mats i antal kilowattimmar per kvadratmeter och ar.

Stéd foér képare

Energideklarationen ska ge képaren av en bostad
eller lokal en mdojlighet att snabbt och enkelt fa en bild
av hur mycket energi som gar at till uppvarmning,
komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens
fastighetsenergi. | energideklarationen presenteras
ocksa om radonmatning och en ventilationskontroll
utfors. (For flerbostadshus och lokaler &r
ventilationskontrollen obligatorisk.)

Energideklarationen ska vara gjord innan en byggnad
séljs och den ska visas for spekulanter. Vid
forsaljningen ska energideklarationen Gverlamnas till
den nya agaren.

Atgéardsférslag

Kostnaden for att halla en byggnad uppvarmd beror
pa byggnadens energiegenskaper. Om det finns
kostnadseffektiva atgarder som kan goras for att
sanka byggnadens energianvandning ska forslag till
sadana atgarder finnas i energideklarationen.

Undantag

Vissa byggnader &r undantagna fran kravet pa
energideklaration. Fritidshus och byggnader som &r
mindre &n 50 kvadratmeter &r till exempel
undantagna.
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Fastighetsmaklarens skyldighet

Vid forséljning av en byggnad ska det finnas en
energideklaration som &r yngre an 10 &r.
Fastighetsméaklaren &r skyldig att upplysa séljaren om
detta.

Fastighetsmaklaren ska dven upplysa képaren om att en
energideklaration ska finnas och, om sa inte &r fallet,
képarens méjlighet att uppratta en sadan pa siljarens
bekostnad.

Ska anges i annonsen

Nar en byggnad eller lokal annonseras, pa internet och i
tidningar, skall det i annonseringen finnas med uppgift
om byggnadens energiprestanda (kilowattimmar per
kvadratmeter och ar).

Agares och séljares ansvar vid
férsaljning

Det &r séljarens som ansvar for att det finns en
energideklaration. Men det &r byggnadens dgare som
ansvarar for att en energideklaration upprattas. Det
betyder att ndr en Iagenhet i en bostadsrattsférening
séljs &r det féreningen som ansvarar for att det finns en
energideklaration.

Energideklarationens giltighetstid
En energideklaration galler i tio &r efter det att den har
uppréattats.




INFORMATION OM UNDERSOKNINGSPLIKT
M.M. - BOSTADSRATT

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen vid

Overlatelse av bostadsratt

Bostadsrétten ska efter képet stimma 6verens
med vad som avtalats mellan kdpare och séljare
samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i
ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvéndning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i
koplagen (eftersom en bostadsratt &r 16s
egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och
felansvar har prévats av domstol.

Képarens undersdkningsplikt
Koparens unders6kning av bostadsratten
mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kop
har genomfért en undersékning, far kbparen inte
i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde
ha maérkts vid undersokningen. Om képaren
uppmarksammar nagot vid sin undersékning,
och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgéra sin
undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand aberopa nagot som ett
fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en

sadan understkning som varit pakallad hade
genomforts.

Kdparen bér ocksa tdnka pa att saljaren inte
ansvarar for fel eller brister som képaren borde
ha raknat med eller borde férvantat sig.
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Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nagot
képaren bort rakna med, med hansyn till dess
alder och berdknade livslangd.

Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven
forhallanden kring bostadsrattsforeningen bor
granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra
stérre renoveringar, héja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for
féreningen bor darfor inga i koparens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna
och senaste arsredovisningen.

Séljarens skyldigheter och
betydelsen av att bostadsratten

overlats i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt
fel, nar bostadsratten séljs i befintligt skick,
kravs att omstandigheten innebéar att
bostadsratten &r i vasentligt sdmre skick &n
vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med
fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten overlats
i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for

saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten.
Aven om bostadsratten salts i befintligt skick,
kan den alltsa anses vara felaktig om siljaren
fore kopet har undanhallit omstandigheter av
betydelse fér kdparen. Om saljaren p3 detta
satt handlat i strid mot tro och heder, kan




séljaren inte invdnda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens
eget intresse att upplysa kbparen om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till — eller
misstanker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare aberopas av képaren
som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren
lamnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
képarens skyldighet att undersoka visst
forhallande minskas som foljd av en sadan.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan
kopare och saljare. Emellertid rdder avtalsfrihet
i fragan om ansvarsférdelningen vilket innebar
att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan
namnas nar en saljare friskriver sig fran ansvar
genom en friskrivningsklausul, eller nar en
dolda fel-férsakring tecknas for objektet.

Siéljare och kodpare intygar hdarmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret fér bostadsrittens skick.

Ort/datum Ort/datum
Underskrift Underskrift
Underskrift Underskrift
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