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Fragor att besvara om bostadsratten
Fr&dgorna i denna fragelista besvaras av sdljaren.

1 a. Nar féorvarvades bostadsrétten/andelen?
Mars 2023

1 b. Vad érlédgenhetens yta?

73 kvadratmeter

1 c. Hur stor ar er manadsavgift fill féreningen?
3525 kr/man

1.d. Ar er lagenhet pantsatte | s& fall till vilkken kreditgivare?

Ja. Nordea.

1 e. Kanner ni till om féreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshéjning eller nGgon atgérd
som kan innebdra en avgiftshdjning?

Inget vi kanner till just nu.

1 f. Har ni nagra skulder till féreningen?

Nej.

2. Har det under er boendetid utférts forbattrings- eller reparationsarbeten i ldgenheten? | s& fall nér
och vade

En "TV-vagg" har satts upp med akustikpanel pa samt en till vagg har fatt akustikpanel.

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller
liknande i ldgenheten? Nare

Nej

4, Har ni observerat eller haft anledning att misst&nka brister eller fel i ldgenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avlioppssystem? Nar?

Nej
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5. Har ni observerat eller haft anledning att misst&nka brister eller fel i vérmeisolering i yttervégg, golv
eller tak?2 Nare

Nej

6. Om eldstad finns i ldgenheten, har ni observerat eller haft anledning att misstdnka sprickor i skorsten
eller eldstaden i Idgenheten?2 Nare

Haringen

7. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i ldigenhetens maskinella utrustning
(spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin, o dyl)2 N&r?

Nej

8. Har ni observerat eller haft anledning att missténka ndgra andra brister eller fel i 1dgenheten som
kdparen bdr upplysas om?e Forsdk ténka er in i kdparens situation.
Nej

9. Hur ménga nycklar finns det totalt till Iigenheten?
4

10. Ingér n&got forrdd till bostadsratten t.ex. kdllar-/vindsfoérrdd?
Ja ett kéllarforrad ingar

Ovrig information eller om ytan under ndgon fraga inte réckte till
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Svarens innebord

Observera att det forhdllande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebdr en garanti for felfrinet i
omfrégat hdnseende, utan endast innebdr att k&dnnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksd att ett fel eller misstanke om fel som sdljaren patalat i
normalfallet inte kan &beropas av kdparen.

Underskrift saljare
Sdljaren intygar hdrmed att han noggrant sékt besvara ovanstéende frédgor samt att han tagit del
av bilagd information rérande ansvaret for fastighetens skick

Underskrift k6pare

Képaren intygar hdrmed att han tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagd information
rérande ansvaret for fastighetens skick.
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Bilaga till fragelista - Information om
kOparens och sdljarens ansvar for
bostadsrdttens skick m m.

Utgangspunkt fér ansvarsfordelningen vid éverlatelse av bostadsratt

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma dverens med vad som avtalats mellan képare och sdljare
samt vad képaren har fog att forvénta sig; sett i ljuset av bostadsrattens &lder, pris, skick och
anvdndning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar 16s
egendom) men vid provning av fel och felansvar h&mtas ofta inspiration frén reglernai
jordabalken. En del av reglerna har ocksd bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar
har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten mojliggdrs i regel genom aftt en visning av bostaden
genomfdrs. Om kdparen fore sitt kdp har genomfort en undersdkning, far kdparen inte i efterhand
sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid undersdkningen. Om kdparen uppmdarksammar
ndgot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta, méste kdparen gé vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgdra sin undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
kdparen inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan konstateras att omsténdigheten
hade upptdckts om en sddan undersdkning som varit pdkallad hade genomforts.

Képaren bdr ocksd ténka pd att séljaren inte ansvarar fér fel eller brister som kdparen borde ha
réknat med eller borde férvéntat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstd p& ndgon av Idgenhetens vitvaror
kan det vara ndgot képaren bort ridkna med, med hdnsyn till dess dlder och berdknade livsidngd.

Képarens skyldighet att undersbka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven férhdllanden kring
bostadsrattsféreningen bdr granskas, t.ex. om féreningen ska genomfoéra stérre renoveringar, héja
sina avgifter eller liknande. En kontakt med foretrédare for féreningen bor darfor ingd i kdparens
undersdkning, liksom genomgdng av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Sdljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten dverlats i befintligt skick

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pdstatt fel, ndr bostadsratten sdljs i befintligt skick, krévs att
omstandigheten innebdr att bostadsratten ari vasentligt séimre skick &n vad képaren med hdnsyn
till &lder, pris, anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat foérutsétta. Att bostadsrétten
Gverldts i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vésentliga férhdllanden rérande bostadsrétten. Aven om
bostadsratten sdlts i befintligt skick, kan den allts& anses vara felaktig om sdljaren fére kdpet har
undanhdllit omsténdigheter av betydelse for kdparen. Om sdljaren pd detta satt handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invénda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pd fel som sdljaren kénner till - eller
missténker. Det som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren som fel.

Vidare ansvarar sdljaren for utféstelser séljaren Idmnar. Utfastelser kan ocksd innebdra att kdparens
skyldighet att undersoka visst forndllande minskas som féljd av en sddan. Almdant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utféstelser.
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Avtalsfrinet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag gdller mellan képare
och sdljare. Emellertid rdder avtalsfrinet i frdgan om ansvarsférdelningen vilket innebdr att parterna
kan avtala om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel kan nGmnas ndr en
sdljare friskriver sig fr&dn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nér en dolda fel-férsékring tecknas
for objektet.
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