Kék

e Golv- Slipat och malat - 2024
e Nya vitvaror - kyl, frys, diskmaskin - 2024

Kontor

s Gjorde om gamlaingangen/hallen till ett kontorsrum, tog bort gamla ytterdérren, byggde
upp végg med fonster, isolering, putsad och malad fasad, mélad vagg insida. - 2022

Badrum nere
e Byte avflakt - 2020
Sovrum 1 (Grén vigg)

¢ Insattning av garderober (5st hel) - 2021
¢ Insattning nytt fénster - 2024

Sovrum 2 (Gréilila vagg)
e Nytt golv, ny isolering, malning vaggar / dorr - 2024
Master sovrum

e Rivning av liten utbyggnad, rivning och uppbyggnad av de tva yttervaggarna, isolering
vaggar, insattning nya fonster, inldggning nytt goly, byte golvreglar, isolering golv. - 2022,

e Gamla rortill radiatorerna (luftburna) nedtagna och bytta mot nya rér placerade under
golv i sovrummet kopplade till “rércentral” mellan master bedroom och Sovium 3 (lucka
i vanstra vaggen i rum 3). - 2022.

e Nya takstolar, nytt innertak, isolering tak, malning och tapetsering — 2023.

Sovrum 3 (gul vagg)

¢ Rivning och uppbyggnad av yttervagg, nytt golv inlagt med isolering, nytt innertak och ny
takisolering, byte av radiator, borttagning av luftburet ror till radiator, iséttning nytt
fonster, tapetsering, malning vagg och dorr. - 2024

Liten hall uppe (vid bakytterdérren)
s Isdttning nytt fénster, malning rum - 2022
Badrum uppe

e Ny torktumlare 2023
e Nytvattmaskin 2024

Ovrigtinomhus

e Automatiska varmereglarande luftventiler insatta (master bedroom, sovrum 1 och 2,
vardagsrum uppe, vardagsrum nere, férrad nere (vid kontoret). - 2019

Utomhus:



¢ Uppsattning av trdpanel 'mellan’ husen och under altanen, under trappen till
huvudentrén, och under huset pa baksidan (med luckor och dorrar f6r att komma at
utrymmena). — 2020.

e Grindartill altanen, ner till kallaren och bakom huset konstruerade och uppsatta — 2020

e Nytt staket till uteplats uppe / balkong i samma stil som staketet pa altanen. Nytt golv
lagt pa “platan” pa uteplats uppe / balkong. - 2022

e Dranering / stenkista nedgravd mot grannens tomt langsmed staketet i tradgérden -
2021

e Kokstradgard anlagd - 2021

e Staket uppfort mot grannens tomt och runt kékstradgarden mot hacken - 2021

Tak

e Nytt tak over kok (plattak, skyddspapp, uppbyggnad for ratt lutning) - 2019
e Malning tak (hus och garage, ej 6ver kok) — 2020

Baksidan hus

¢ Ny tratrappa och altan med staket till bakdérr. Rengoring av stentrappa. — 2024
¢ Uppforande / gjutning av mur mot grannen for att férhindra jordras — 2024

Malning
e Hus och carport malat (ej mellan hus eller puts pé baksidan av hus) — 2022 till 2024
Ovrigt ute

¢ Ny postlada, gjuten stomme till postléda - 2024
e Lagning och malning av grind - 2024

Carport

e Nyvarmepump insatt-2022
¢ Golvinlagt kallvind 6ver carport — 2022

Avloppssystem

¢ Hallagatiavloppsréret i angransning till det kommunala avloppsledningen genom
relining. Video finns som visar sektionen dér reparationen utférts och att resterande del
av avloppssystemet ar konstruerat av moderna rér och ar i bra skick.



1 a. Nar forvarvades fastigheten?
1 b. Nér &r byggnaden uppford?

1 ¢. Finns erforderliga bygglov?

1 d. Finns slutbesked (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011) alternativt slutbevis (for
bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011)?
1 e. Har energideklaration gjorts? Nar?

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts péa fastigheten, och i sa fall, nar?

2 b. Har ni sjalv utfort eller Latit utféra férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa
fall néar?

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drdnering och
fuktisolering

eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens
yttereller

innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invéndiga eller det

utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sé fall nér?

5 a. Om egen brunn finns, har s vitt ni vet, vattenméangden nagon géng varit otillracklig for
normal

férbrukning? Néar?

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar? Har vattnets kvalitet ndgon gang
varit

otillfredsstéllande? Nar?
5 c. Antal personer i hushallet:
6. Har ni observerat eller haft anledning missténka att brister eller fel férekommer i

varmeisoleringen i golv, vaggar, tak m m?



7. Har ni observerat eller haft anledning missténka sattningsskador i byggnaden eller
markséattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Né&r?

8. Har foéretradare f6r myndighet (t ex byggnadsnadmnd eller skorstensfejarméstare) gjort
papekanden eller utfardat forelagganden? Nar?

9a. Har kontroller utférts avseende radon? Nar?

9b. Har kontroll utfdrts avseende skorsten? Nar?

10. Har ni observerat eller haft anledning misstédnka négra andra fel i fastigheten som képaren
bor

upplysas om? Foérsdk tédnka er in i képarens situation.

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Ovrig information eller om ytan under ndgon friga inte rackte till
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Underskrift saljare

Underskrift kdpare

Saljaren intygar hirmed att han noggrant skt besvara ovanstaende fragor
samt att han tagit del av bilagd information rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Vaxholm Vaxholm
Ort och datum Ort och datum
Karin Sophia Sérgardt Jansson As Per Emil Jansson

Koparen intygar harmed att han tagit del av de svar saljaren avgivit samt
bilagd information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Bilaga fill fradgelista - Information om
kdparens och saljarens ansvar for
fastighetens skick m m.

Utgangspunkt for
ansvars-
fordelningen vid
overlatelse av
fastighet

Koparens
underséknings-
plikt

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
képaren med fog kunnat forutsatta vid képet. Darutéver géaller att den kops i
det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for
att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For sddana
fel eller skador, som kdparen haft méojlighet att upptécka eller haft anledning
att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan siljaren inte gbras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten
som képaren inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att koparen maste undersiéka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastighetent skall undersokas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste képaren aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet
bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptécker koparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller &ar fastigheten éver huvudtaget i sddant skick att fel kan
misstinkas, skarps kraven pa koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens
omfattning. Om Séljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor foranleda en mer ingadende
undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
underséka sddana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga
utfastelser eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for
allmant hallna.
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Anlitande av
besiktningsman

Saljarens
upplysnings-
skyldighet

Koéparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister,
som koparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hédnsyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bér darfor anpassa
sin undersdkning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersékningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita
nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta kdpare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om
man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom
pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
skall képaren underséka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar
képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfér képaren bor dverviga att komplettera sin
undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning koparen gor eller
later géra, ska ske for kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av
parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att kdparen ska fa méjlighet att undersoka fastigheten senare och dérefter
pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéckta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska
aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infér forséljningen later underséka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjdina som underlag fér en
saljaransvarsforsakring (se nedan). I dessa fall ar det viktigt att képaren
noga gar igenom besiktningsprotokollet, girna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tédnker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Néagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedéomningen
om ett faktiskt fel 4r relevant eller inte, 4r om felet &r méjligt att upptécka for
képaren. Endast om felet inte 4r upptackbart ar det relevant. Trots detta kan
man adnda siga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren
ga miste om ritten att Aberopa att képaren inte uppfyllt sin
undersékningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som
képaren borde ha upptackt men forbisett. Det &r frimst fraga om situationer
dar omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen ari
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet
kan vara avgdrande for kdparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte
medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst férhallande.
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Sidljarens
utfdstelser

Avtalsfrihet
friskrivning

Sdljaransvars-
forsikring

Saljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s4 motto att han
kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till
felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av képarens ratt till
skadestand pa grund av saljarens féorsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel
eller symptom som han kéanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av siljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

Siljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastighetens skick.
Detta giller i huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfistelse
betraffande fastighetens skick. Allméant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret f6r fastighetens skick, varfér
parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig frin ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betrdffande viss funktion.

Genom siljaransvarsforsdkring finns maojlighet f6r saljaren att inom
férsékringens ram begrinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten
samtidigt som kdparens ratt till ersattning for sadana fel, sdkerstalls via
forsékringen. Saljaransvarsforsidkringen erbjuder saledes en trygghet for
bade sdljare och kopare.
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