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1. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Dalard Hotellbrygga, org nr 769629-5000, har sitt séte i Haninge kommun,
Stockholms lan. Féreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2 februari 2015 med
namnet Bostadsrattsforeningen Fagusvigen 6 — 8. Namnandrad till Bostadsréttstéreningen Dalard
Hotellbrygga.

Foreningen har till &ndamél att i foreningens hus upplata bostadslagenheter jamte en garageplats till
varje lagenhet till medlemmar utan tidsbegrénsning samt uthyrning av lokaler och parkeringsplatser.
Upplatelsen f&r &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslégenhet. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader
for fastighetsforvéry samt aktieforvary pé avtalad kopeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Brf Dalaré Hotellbrygga beviljades bygglov av byggnadsnamnden | Haninge kommun 2022.06.15 samt
fick startbesked 2024.02.19. Arbetet med uppférande av féreningens byggnader pabdrjades
omgéende i februari 2024, P4 fastigheten uppfors 11 huskroppar innehallande 29 iagenheter samt 2
lokaler ach en kallare med parkeringsgarage och gemensamma utrymmen. Se beskrivning under
punkt nr 3. Lokalerna kommer att hyras ut till afférsverksamhet. Byggnationen beréknas vara
fardigstalld under kvartal 2 2026. Projektet &r i september 2025 férdigstallt fill ca 85%.

Fastigheten innehas med &ganderatt. '

Upplatelse kommer att ske nér Bolagsverket registrerat denna ekonomiska plan och meddelat
féreningen erforderliga tillstand, vilket beréknas ske i september 2025. Inflyttningftillrade berdknas ske
i etapper fran oktober 2025 och under &r 2026.

Berakning av foreningens &rliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande antagna forhallanden, september 2025. ‘

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Imola Entreprenad AB, org.nr
556624-0007, har tecknats entreprenadkontrakt daterat 2023.01.15. Imola Holding AB, org.nr 556903-
3038, ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhaller dess intékter, fram till att det fardiga
projektet Gverldmnas till foreningen. Detta kommers att gdras senast 31 december 2027 samt imola
Holding AB da forvarvar eventuellt ej upplétna bostadsrétter.

Som garant fr projektet kommer Imola Holding AB (org nr 556903-3938), i sarskilt skriftligt avtal med
foreningen ataga sig féljande:

att garantera hyresintékter for garage och lokalerna samt fastighetsskatt under 36 ménader fran den
31 december 2025,

att bostadsrattsforeningen kommer att uppfylia reglerna om s.k ékta bostadsréttsforening senast 31
december 2027, '

att Nya Dalard Bostad AB inte haft nagra verksamhetsframmande kostnader,

att betala samtliga kostnader avseende likvidationen av Nya Dalaré Bostad AB,

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att byggnadernas vérdedr
faststalits.

Foreningen har erbjudits l&ngfristiga 1an fér freningens finansiering i Swedbank AB.

Bostadsrattsforeningen har férvarvat fastigheten Haninge Dalard 2:132 genom ait forst forvérva
samtliga aktier i Nya Dalard Bostad AB (org nr 556852-1578) och dérefter forvérvat fastigheten frén
bolaget. Férfaringsséttet via s.k. paketering, &r numera ett vanligt sétt for savél privata som
kommunala bolag att genomféra férsaljningar. Bostadsréttsféreningen &ger fastigheten med lagfart. |
och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en férséljning av
fastigheten. Overvirdet pa fastigheten &r beréknad till 83 474 628 SEK och den latenta skatteskulden
beraknas till 17 195 773 SEK vid dagens skattesats 20,6%. .
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Foreningen kommer att momsregistreras for hantering av lokalernas varm- och kallvatten samt
uthyrning av lokaler.

Den investeringsmoms som kommer att utbetalas till Brf Dalart Hotellbrygga skall utbetalas till Imola
Holding AB via s.k. tillaggskdpeskilling och skall ej avraknas frén redovisad férvérvskostnad.
Féreningen fdrbinder sig genom undertecknande av denna ekonomiska plan att ej hyra ut lokalerna till
e] momspliktig verksamhet fére 2037 ars utgang.

2. Beskrivning av fastigheten

Adress Agirs grénd 1-9 och 2-20, bostader
Odinsvéagen 2A och 2B, lokaler
Fastighetsbeteckning: Haninge Dalaré 2:132
Planférhallanden Detaljplan Dalard Strand, Dalard 2:132 m.fl.
Servitut Sedvantiga servitut for vatten, aviopp, el, tele, bredband, sophantering.
Areal 4 092 kvm mark.
Fastighetstyp Vid fardigstallande: 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler samt

220 bebyggd smahusenhet

Berdknat taxeringsvérde Flerbostadshus: Byggnad 44 000 000 kr, mark 5 393 000 kr.

efter férdigstéllande, Totalt 49 393 000 kr

vérdedr 2026 Sméhus: Byggnad 24 706 000 kr, mark 32 240 000 kr -
Totalt 56 946 000 kr
Lokaler: Byggnad 13 230 000 kr, mark 946 000 kr.
Totalt 14 176 000 kr

3. Byggnadsbeskrivning

Byggnaderna

Allmént P4 fastigheten uppfors 11 huskroppar innehallande 29 lagenheter om
totalt 3 095 kvadratmeter boarea/biarea. Byggnaderna férdelas enligt
foljande: 6 st friliggande villor, 1 st parhus samt 4 st flerbostadshus.
Byggnaderna &r pa 2-4 véningar. Lagenheternas hoarea/biarea ar
mellan 68 - 166 kvadratmeter dar alla bostader har uteplats/terrass eller
balkong. P4 fastigheten finns &ven nagra lokaler om totalt ca 190 kvm
lokalarea samt kallare med parkeringsgarage, lagenhetsférrad, cykelrum,
barnvagnsrum, teknikrum mm.

Alia ytor &r uppmaétta pa ritningar enligt métreglerna i 88 21054:2009.
29 st garageparkeringsplatser med bostadsratt, 21 st garageparkerings-
platser med hyresrétt. 2 st parkeringsplatser pa gard.

Grundlaggning Betongplatta pd mark
Stomme Betong samt tréd
Bjélklag Betong
Lagenhetsskiljande vaggar Betong eller tré

Innervéggar Trareglar med trd- och gipsskiva eller trapanel
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Fasad

- Yitertak

Takavvaltning
Balkonger
Sophantering
Fénster/fonsterddrrar

Uppvérmning

Ventilation

Vatten/aviopp
El

Forrad

Posthantering

Bredband

Mark

4. Rumsbeskrivning

Lagenheter

Kok

Badrum/WC

Interitr

El

Tvatt

Trapanel eller delar av plat

Plat eller lertegel

Utvandiga stuprér i plat

Tra med racke av tré eller smide

1 gemensamt miljisrum med sopsortering pa garden

Treglasfonster i tra med utsida av aluminium

Varme och varmvatten via bergvéarme. Huvudsakligen vattenburen
golvvarme Féreningen skall upprétta energideklaration till Boverket inom

2 ar frén fardigstallandet.

Varmedtervinning via FTX-ventilationssystem.
OVK-deklaration kommer att uppréttas innan inflytt.
Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet.

Foreningen har abonnemang for fastighetsel och varj‘e lagenhet och
fokal har egna abonnemang som tecknas direkt av bostadsrattshavare
och hyresgéast med natdgare och elbolag.

1 st till varje lagenhet med natvaggar och nétdorr. L&s ordnas av
bostadsréttshavaren.

Postfack uppsatta pa garden.

Kabel-TV och internet 4r indraget i lagenheterna. Abonnemangs-
kostnaderna for detta debiteras de boende separat via ett gruppavtal.

Hardgjorda ytor, grés, planteringar och rabatter, pergola samt
boulebana.

Lagenheter med huvudsakligen véggar av malad tréapanel eller malad
gipsskiva, huvudsakligen parkettgolv, malade tak, huvudsakligen
vattenburen golvvirme.

Induktionshall, ugn, diskmaskin, micro, kyl/frys i enlighet med
bofaktablad.

Klinker pa golv, kakel pa végg, spegel, spegelbelysning, toalett, handfat
med kommod.

Alla vggar och innervéggar med tra- och gipsskiva pa regelverk.
Vid mélad trapanel finns ingen bakomliggande gipsskiva.
Légenhetscentral med automatsékringar och jordfelsbrytare.

Tvéittm‘askin och torktumlare, eller kombimaskin.
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5. Forsdkringar och garantier.

Fastigheten ar under entreprenadtiden férsékrad genom Imola Entreprenad AB:s entreprenad-
férsakring. Entreprenadférsékringen, géllande allrisk och ansvar, &r tecknad via Gallagher med
Folksam som forsakringsgivare. Fastigheten kommer fran foreningens tilltrédesdag att vara
fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvar samt skadedjur. Féreningens forsakring kommer at
upphandias infor forsta inflyttning.

Sakerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap. bostadsréttslagen kommer att 1dmnas av Nordic Guarantee AB.

6. Beriknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv.

Kopeskilling for foreningens fastighet inkl. lagfart, aktier i aktiebolag, SEK 116 173 500 kr
(exkl. aktiekapital i aktiebolag).

[

Kostnad for entreprenaden inkl mervérdesskatt, anslutningsavgifter, 270 000 000 kr
rantor mm, SEK

Intecknings- och lagfartskostnader 1) 0kr
Reserv, kassa 100 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 386 273 500 kr

Féreningens kassareserv skall vara 100 000 SEK nér foreningen éveridmnas till de boende.

7. Finansieringsplan.

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Langfristig beldning, SEK 32 497 500 kr
Den langsiktiga finansieringen kan delas upp i ett antal lan med olika réntebindningsperioder.
Den ekonomiska planen utgdr ifrdn en genomsnittlig ranta pé 3,5%.

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 2) 353 776 000 kr

Summa finansiering 386 273 500 kr

1) Inga ytterligare kostnader tillkommer, ingér i férvérvskostnaderna.

2} Insatsernas och upplételseavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna framgér av avsnitt 12.
Fordelningsgrunden fér arsavgiften ar andelstalet for lgenheterna samit lika for varje
garageparkeringsplats.
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8. Underhalisplan

Till den ekonomiska planen skall en underhalisplan bifogas som beskriver féreningens framtida
underhalisbehov. Underhallsplanen till Brf Dalaré Hotellbrygga har tagits fram av Imola Bostad AB
utifran de ritningar som ligger till grund fér féreningens bygglov. Underhalisplanen omfattar de
underhalisgarder som berdknas infalla under foreningens forsta 50 &r. De underhallsatgarder som inte
tas upp &r byte av kall- och varmvattenstammar (s.k. stamrenovering), byte av el-stammar samt byte
av tak och fonster/fonsterddrrar. Den beréknade ekonomiska livsiangden pé dessa byggnadsdelar
uppgar till dver 50 ar.

Den beriknade kostnaden per kvadratmeter boarea/biarea uppgér till, ar 1, 131 kr. Denna beraknade
kostnad tacks genom amortering pa férenings 1an med, ar 1, 105 kr per kvadratmeter boarea/biarea
samt avséttning till yttre reparationsfond med 50 kr per kvadratmeter boarea/biarea.

9. Beridkning av foreningens utbetalningar ar 1

Brf Dalard Hotellbrygga kommer att finansiera forvérvet av mark och entreprenad dels genom insatser
och upplatelseavgifter, dels genom l&n. Freningen beréknas lana 32 497 500 SEK som, vid
slutplacering, kan férdelas pa flera 1an med olika bindningstider f0r réntan. Som sakerhet kommer
féreningen att l4mna pantbrev i féreningen om 32 497 500 SEK. | den ekonomiska planen har den
genomsnittliga réntan berdknats uppga till 3,5% under hela prognosperioden. Definitiv rénta pé
lan/lanen faststélls i samband med lanens slutplaceringar. Amorteringen berdknas ar 1 uppga till 1%
av det ursprungliga lanebeloppet. Amorteringen beréknas sedan dka med 2,6% per ar (ej
procentenheter) varfér det ursprungliga lanet beréknas vara 0 SEK senast ar 2076.

Finansiella utbetalningar

Ranta &r 1, 3,5% 1137 500
Amortering ar 1, 1% 324 975
Avskrivning av byggnad kommer att géras utifran en linjar avskrivningsplan dér den bokforda kostnaden inte
kommer att tdckas av arsavgiften.

Arsavgiftens storlek innebér dock att féreningen har tackning for sina utbetalningar.

Summa kapitalkostnader 1462 475
Driftskostnader och 6vriga kostnader

Fastighetsskotsel inkl. stéd 121 800
Hiss 20 000
Reparationer 100 000
Serviceavtal 10 000
El, fastighet och varme ' 427 000
Vatten och avlopp 185 500
Renhallning 57 100
Fastighetsférsakring 72000
Internet/TV ' 60 700
Arvode till styrelse inkl sociala avagifter 33 000
Arvode till revisor 20 000
E_—Z_konomisk fGrvaltning . 64800
Ovriga beréknade kostnader 36415
Summa driftskostnader 1218315
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt garage och lokaler 141 760
Summa beridknade utbetalningar ar 1, SEK 2 838 590
Avsittningar

Avsittning till yttre fastighetsunderhall, 50 SEK per m2 BOA/BIA 154 750

Summa inklusive avséattningar ar 1, SEK 2977 300
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10. Beridkning av foreningens inbetalningar ar 1

Arsavgitter

Arsavgifter lagenheter, férdelas enligt andelstal
Arsavgifter garageplatser, 29 platser x 1950 SEK/mén

Hyresintékter

Hyresintékter lokaier, 190 m2, exkl moms
Hyresintékter garageplatser, 21 platser x 2350 SEK/man exkl. moms

Ovriga intékter

Fastighetsskatt beldpande pa lokaler och forhyrda garageplatser
Gruppavtal Internet/TV

Summa berdknade inbetalningar &r 1, SEK

11. Nyckeltal

Anskaffningskostnad, bostadsyta

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden)

Kapitalkostnad ar 1, (rénta och amortering)

Arsavgift &r 1, exkl Kabel-TV/internet och garageplats
Arsavgift &r 1, Kabel-TV/internet och garageplats

Avséttning yitre reparationsfond, &r 1

Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om 100 ar

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter boarea/biarea ( 3 095 kvm).

995 850
678 600

551 000
592 200

91 800
67 860

2977 310

124 806 kr/kvm
114 306 kr/kvm
10 500 krikvm
394 kr/kvm
473 krfkvm
322 krikvm

241 kr/kvm

50 kr/kvm

872 kr/kvm



12. Redovisning av ldgenheterna samt respektive garageplats

Lagh nr

1121
1122
1123
1124
1131
1211
1312
1321
1322
1331
2111
2112
2211
2912
2221
2222
2231
2932
2241
2311
3111
4111
5111
5211
5311
5312
5321
5322
5331

Yta
{kvm
BOA

och
BIA)}

79
111
163
166
79
110
77
a3
73
145
152
136
73
73
76
76
68
68
107
148
151
134
148
152
74
74
76
76
146

3095

Antal
rum

B0 0 0 G B S DN 0D 0O WM OO LW AR DDA ®R

Balkong

Terrass  Andelstal (%)

Uteplats

c
mCcoc~oDCccCccCcw

2,552500%
3,586400%
5,266600%
5,363500%
2,552500%
3,554100%
2,487900%
2,681700%
2,358600%
4,685000%
4,911100%

4,394200% .

2,358600%
2,358600%
2,455600%
2,455600%
2,197100%
2,197100%
3,457200%
4,781900%
4,878800%
4,329600%
4,814200%
4,911100%
2,391000%
2,391000%
2,455600%
2,455600%
4,717300%

- 100,00%

Insats, kr

4 336 519 kr
6 093 043 kr
8 947 585 kr
9 112 211 kr
4 336 519 kr
6 038 167 kr
4 226 768 kr
4 556 021 kr
4 007 096 kr
7 959 487 kr
8 343 615 kr
7 465 438 kr
4 007 096 kr
4 007 096 kr
4171 898 kr
4171 893 kr
3732 719 kr
3732719 kr
5 873 541 kr
8124 113 kr
8 288 740 kr
7 355 687 kr
8 178.989 kr
8 343 615 kr
4062 142 kr
4 062 142 kr
4171 883 kr
4171 893 kr
8 014 362 kr

169 893 000

Upplatelseavgift,

kr

6 407 481 kr
3 896 957 kr
3844 415 kr
4 167 788 kr
7 987 481 kr
5 401 833 kr
5706 232 kr
6316 979 kr
5 628 904 kr
13210 513 kr
5 336 385 kr
5182 562 kr
3 949 904 kr
3 949 904 kr
4 492 107 kr
4 492 107 kr
4 223 281 kr
4223 281 kr
9 641 459 kr
6 527 887 kr
9 076 260 kr
9126 313 kr
5976 011 kr
8 224 385 kr
5 483 858 kr
5 779 858 kr
§ 936 107 kr
6 392 107 kr
13 300 638 kr

183 883 000

Insats och
upplatelse-
avgift

10 744 000
9 990 000
12 792 000
13 280 000
12 324 000
11 440 000
9 933 000
10 873 000
9 636 Q0C
21 170 000
13 680 000
12 648 000
7 957 Q00
7 957 000
8 664 000
8 664 000
7 956 000
7 956 000
15 515 000
14 652 000
17 365 000
16 482 000
14 155 000
16 568 000
9 546 000
9 842 000
10 108 000
10 564 000
21 315 000

353 776 000

Arsavgift
bostad exkl
bredband /

Kabel-TV

25 419
35715
52 447
83 412
25 419
35 394
24778
26 706
23 488
46 656
48 807
43 760
23 488
23 488
24 454
24 454
21880
21880
34 428
47 621
48 586
43 116
47 542
48 907
23 811
23 811
24 454
24 454
46 977

995 850

Arsavgift
bostad inkl
bredband /

Kabel-TV

27 759
38 055
54 787
56 752
27 758
37 734
27 116
29 046
25 828
48 986
51 247
46 100
25 828
25 828
26 764
26 794
24 220
24 220
36 769
49 961
50 926
45 456
50 282
51247
26 151
26 151
26 794
26 794
49 317

1063710
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Arsavgift, Beriknad
bostad, per Arsavgift, manadskostnad
mdnad inkl garage, per inkl. garage och
bredband / manad Kabel-TV/

Kabel-TV internet

2313 1 850 4 263
3171 1 950 5121
4 566 1950 6 516
4 646 1 950 6 596
2313 1 950 4 263
3144 1 950 5094
2 260 1 950 4 210
2 420 1 950 4 370
2152 1 950 4102
4 083 1 950 6 033
4271 1950 6 221
3 842 1 950 5792
2152 1 950 4 102
2 152 1 850 4 102
2233 1 950 4 183
2233 1 950 4183
2018 1 950 3 968
2 018 1 950 3968
3 064 1 950 5014
4163 1 950 6113
4 244 1 850 6194 -
3788 1 850 5738
4190 1 950 6 140
4 271 1 850 6 221
2179 1 950 4129
2179 1950 4129
2 233 1 950 4 183
2 233 1 950 4183
4 110 1 950 6 060
88 643 56 550 145 193



13. Ekonomisk prognos ar 1 - 6,10 och 20

ar 1
Kestnader Budget
Kapitalkostnader réntor 1) 1437 500 kr
Avskrivningar 2) 2 700 000 kr
Summa kapitalkostnad 3 837 500 kr
Driftskostnader inkl arvaoden 3) 1218 315 kr
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 4) 141 760 kr
Summa kostnader 5197 575 kr
Intdkter
Arsavgifter 5) 995 850 kr
Arsavgifter, Intemet och garage 5} 746 460 kr
Hyresintdkter 6) 1235 000 kr
Totalt 2977 310 kr
Arets resultat -2 220 265 kr
Avsiéttning yitre reparationsfond 7 " ~154 750 kr
Fritt eget kapital -2 375015 kr
K fod
Summa intakter 2977 310 kr
Summa kostnader 5197 575 kr
Aterforingar avskrivningar -2 700 000 kr
Kassafléde fran Iépande drift 479 735 kr
Amorteringar ) ~324 975 kr
Investeringar (yttre fond) -154 750 kr
Summa kassafléde 8) 10 kr
Ackumulerat kassafldde exklusive 10 kr

forandringar roreisekapital 8)

1) rantekostnaden ar berdknad med en korgranta under ar 1-20 pa 3,50%.
2) avskrivningen utgar fran férvarvsbelopp for byggnaderna och en genomsnitt

3) driftskostnaderna berknas dka med 3,5% arligen.

4) kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt, beraknas dka med

ar2
Prognos
1126 038 kr
2 700 000 kr
3 826 038 kr

1 260 956 kr
144 595 kr
5231 590 kr

1015 767 kr
761 388 kr
1259 700 kr
3 036 856 kr
-2 194 733 kr
~160 940 kr
-2 355 673 kr

3 036 856 kr
5231 590 kr
-2 700 000 kr
505 267 kr
=333 424 kr
=160 940 kr
10 902 kr

10 912 kr

5) fordelas via andelstal pa resp. bostadsrétt och beraknas 6ka med 2%

6) hyresintakter beraknas oka med 2% arligen

7) avséttning med S0 kr/kvm boarea/biarealar. Avsattningen berdknas 6ka med 4% arligen.
ningens start, denna &r inte inréknad i kassaflodet.

8) Foreningen erhalier en kassa om 100 000 SEK vid fére

ar3
Prognos
1114 369 kr
2 700 000 kr
3 814 369 kr

1 305 089 kr
147 487 kr
5 266 945 kr

1 036 082 kr
776 617 kr
1284 894 kr
3097 593 kr
-2 169 352 kr
~167 378 kr
-2 336 729 kr

3 097 583 kr
5 266 945 kr
-2 700 000 kr
530 648 kr
~342 093 kr
~167 378 kr
21 177 kr

32 0889 kr

Resultatprognos

ar 4
Prognos
1 102 395 kr
2 700 000 kr
3802 395 kr

1350 768 kr
150 437 kr
5 303 600 kr

1 056 804 kr
792 149 kr
1310 592 kr
3 159 545 kr
-2 144 055 kr
~174 073 kr
2318127 kr

3 159 545 kr
5 303 600 kr
-2 700 000 kr
555 945 kr
=350 988 kr
~174 073 kr
30 885 kr

62 974 kr

ars
Prognos
1090 111 kr
2 700 000 kr
3790 111 kr

1398 044 kr

153 446 kr
5341 601 kr

1077 940 kr

807 992 kr

1 336 804 kr
32227386 kr
-2 118 865 kr
~181 036 kr
-2 299 800 kr

3222736 kr
5341 801 kr
-2 700 000 kr
581 135 kr
-360 113 kr
~181 036 kr
39 986 kr

102 961 kr

2025001104722

ar6
Prognos
1077 507 kr
2 700 000 kr
3777 507 kr

1446 976 kr
156 514 kr
5380 297 kr

1 099 489 kr
824 152 kr
1363 540 kr
3287 191 kr
-2 093 806 kr
~188 277 kr
-2 282 083 kr

3287 191 kr
5380 997 kr
-2 700 000 kr
606 194 kr
-369 476 kr
-188 277 kr
48 440 kr

151 401 kr

lig avskrivningstid pa komponenterna med 100 ar.

ar 10
Prognos
1023 727 kr
2 700 000 kr
3723727 kr

1 660 438 kr
169 416 kr
5 553 582 kr

1190 133 kr
909 931 kr
1475 939 kr
3 576 003 kr
-1 977 578 kr
~220 258 kr
-2 197 837 kr

3 576 003 kr
5 553 582 kr
-2 700 000 kr
722 421 kv

- 409 427 kr

-220 258 kr

92 737 kr

415 298 kr

2% &rligen. Féreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de férsta 15 &ren.
arligen, arsavgiften for garageplats &r lika per lagenhet och beraknas 6ka med 2% arligen

ar 20
Prognos
862 445 kr

2 700 000 kr
3 562 445 kr

2342212 kr
395 840 kr
6 300 497 kr

1450 765 kr
1087 451 kr
1799 162 kr
4337 378 kr
1963 119 kr
~326 035 kr
-2 289 154 kr

4 337 378 kr
6 300 497 kr

-2 700 000 kr
736 881 kr

- 528 237 kr

=~ 326 035 kr

-118 380 kr

329 540 kr



14. Kinslighetsanalys ar 1 - 6, 10 och 20

Réntekastnad
Lan 1)

Korgrénta 2)

Antagen ranteniva
Antagen ranteniva +1%
Antagen ranteniva +2%
Antagen ranteniva -1%
Antagen ranteniva -2%

Férutsattningar:

- Diiftskostnader
Driftskostnader
Antagen inflationsniva
Antagen infiationsniva +1%
Antagen inflationsniva +2%
Antagen inflationsniva -1%

Forutsatiningar:

ar 1 ar2 ar3 ar 4 ar5s are ar10 ar 20
32 497 500 kr 32 172 525 kr 31 839 101 kr 31 497 007 kr 31 146 019 kr 30 785 906 kr 29 249 356 kr 24 641 288 kr .
1137500k 1126038kr 1114369k 1102395kr 1080 111 kr - 1077 507 kr 1 023 727 kr 862 445 kr
322 kr 328 kr 335 kr 341 kr 348 kr 355 kr 385 kr 469 kr
427 kr 432 kr 438 kr 443 kr 449 kr 454 kr 480 kr 549 kr
532 kr | 536 kr 541 kr 545 kr 549 kr 554 kr 574 kr 628 kr
217 kr 224 kr 232 kr 239 kr 247 kr 256 kr 290 kr 389 kr
112 kr 120 kr 129 kr 137 kr 147 kr 156 kr 196 kr 310 kr
1) Amortering beraknas oka med 2,6% (€] procentenheter) per ar
2) Rantekostnaden ar beridknad med en korgrdnta under &r 1-20 pé 3,50%.
1218315k 1260956k 1305089 kr 1350768kr 1398 044kr 1446976 kr 1660438 kr 2342 212 kr
322 kr 328 kr 335 kr 341 kr 348 kr 355 kr 385 kr 469 kr
326 kr 332 kr 339 kr 345 kr 353 kr 360 kr 390 kr 477 kr
330 kr 336 kr 343 kr 350 kr 357 kr 364 kr 396 kr 484 kr
318 kr 324 kr 331 kr 337 kr 343 kr 350 kr 380 kr 461 kr

2025001104723

Erforderliga arsavgifter i genomsnitt exkl. bredband/kabel-TV och garaéeplats i SEK/kvadratmeter/ar

Driftskostnad = totalkostnad - avskriviningar - réntekostnader - fastig hetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Driftskostnadema har schablonmassigt riknats upp med 3,5% (ej procentenheter) arligen i planen
3 095 kvm '

Upplaten yta
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15. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattsfreningen Dalaré Hotellbrygga har uppréttat denna ekonomiska plan enligt reglernai
bostadsrattslagen ach bostadsrattsférordningen i syfte att redovisa férutsattningarna for foreningens
forvary jamte upplatelse av bostadsldgenheterna inom fastigheten med bostadsratt.

De angivna ytorna har beraknats utifran uppmatning pa ritningar.

Fastighetsforsakringen innefattar, férutom skada genom vatten och brand, Aven skadedjur och
styrelseansvar.

Vid fardigstallt projekt kommer foreningen att skattern@ssigt klassificeras som akta
privatbostadsforetag, s.k. dkta bostadsréttsforening, dock senast 31 december 2027.
Foreningen kommer att upprétta arsredovisning enligt Kategori 3, huvudregelverket for ekonomiska

" féreningar, och komponentavskrivning kommer att gbras.

Bostadsratishavarna skall erldgga insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i féreningens hus
erlaggs dven en arsavgift for tickande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jamte skatter samt
avséttning till fonder. Dessutom har medlem att erldgga vissa konsumtionsavgifter etc.

Det aligger bostadsrattshavare att teckna och vidmakthélla hemforsékring och dartil sé kallad
tillaggsforsékring for bostadsratt.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastigheten och byggnadernas utfdrande,
beréknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda
forutsattningar och férhallanden. Genom undertecknande av planen vidimerar styrelsen innehéllets
riktighet.

Haninge den Ol september 2025
Bostadsréatisféreningen Dalard Hotellbrygga

Lars Baardh Peter Edvardssen
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Forenlng
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INTYG

Avseende Bostadsrittsforeningen Dalard Hotellbrygga, org.nr. 769629-5000, Haninge
kommun.

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 2025-09-08, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kéinda for oss. Tillgidngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser berdknad kostnad.

En av intygsgivarna har besokt projektet den 8 september 2025.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forridn en ny

ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder

Stockholm 2025-09-09

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan upprittad 2025-09-09 for
Bostadsrittsforeningen Dalard Hotellbrygga

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2025-02-20

Foreningens Stadgar registrerade, 2024-09-04
Fastighetsfakta for Haninge Dalar$ 2:132, 2025-02-20
Faktura lagfart, 2023-06-22

Aktieoverlatelseavtal, 2021-12-16

Kopebrev, 2023-05-12 '

Bygglov, 2022-06-15

Nybyggnadskarta, 2021-02-24

Ritningar

Startbesked, 2024-02-09

Entreprenadkontrakt, 2023-01-15

Projektledningsavtal, 2023-01-15

Administrativa foreskrifter, 2022-12-15
Overenskommelse gillande investeringsmoms, 2025-09-05
Berdkning latent skatteskuld, 2025-09-07

Affarsforslag finansiering, 2025-06-23

Berdkning taxeringsvirden

Garantidtagande Imola Holdning AB, 2025-09-08
Utlatande om Imola Holding, 2025-09.08
Registreringsbevis Imola Holding AB, 2024-01-16

Intyg avseende prisniva — Brf Dalaré Hotellbrygga, 2025-08-26, Wrede Fastighetsmikleri
Miklarintyg Hotellbryggan, Dalars, Nordstrands Mékleri
Hyresniva garageplatser och lokaler
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Fasistalld: dor 30019/2024

‘ a g PN Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2025-02-07 3534

Harry Per Anders Forsgren
pa@mediator.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Daniel Albrektson, ALFE Invest AB, och Jan-
Olof Sjsholm, JO Sjsholm Husadministration, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Dalard Hotellbrygga, organisationsnummer 769629-
5000.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Dalard Hotellbrygga har ansokt om godkénnande av
intygsgivarna Daniel Albrektson och Jan-Olof Sjéholm som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket. '

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det #r inte tillatet att utse négon till intygsgivare, om det finns nagon
omstidndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En s&dan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 Q0
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1184/2025
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Detsamma giiller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstind att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsékringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sé lange forsikringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsikringstiden och som
var kiinda nir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiiler till
forsikringsgivaren sa linge forsdkringen giller,

2. forsidkringen #r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstills mot den forsékrade inom tre &r fran det att forsékringen har
upphort att gilla och som inte téicks av ndgon annan forsékring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4, forsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsikringen kan upphora att gilla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godk#nnande ska inte 1imnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkénnande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Albrektson och Jan-Olof Sjsholm har behgrighet att utfirda intyg. Det
har av foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstédndighet som gor att
forutsittningarna for att godkénna fSreningens val av intygsgivare inte kan

2 (3)
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anses uppfyllda. Ansokan frén Bostadsrittsforeningen Dalard Hotellbrygga om
godk#nnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta #rende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mahlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handldggare

3(3)



