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Arsredovisning

Brf Sjorden 18
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Styrelsen for Brf Sjérden 18 far harmed lamna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaliningsberattelse ‘ 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansréikniﬁg 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10- 14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG :

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sjéraen 18 intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststéllts pa féreningsstimma 2025-06-25. Foreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten
ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer Gverens med originalen.

Stockholm 2025-06-25

, A

Christina Iumenberg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiéint om verksamheten
Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagens
definition (sk akta forening). Féreningen innehar marken med aganderatt.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledaméter
Christina Blumenberg, ordférande
Fabian Fischer

Ulrika Blumenberg

Styrelsesuppleanter
Ylva Maria Blumenberg
Nils Dahlberg

Extern, godkénd revisor
Mats Lehtipalo

Férvaltningen
Den ekonomiska och viss teknisk forvaltning har skdtts av Eken Fastighet. Under &ret har ersdttning ej utgatt till
styrelsen.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningsfragor och fastigheten

Ordinarie stimma hélls den 27 juni 2024. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelidgenheter per
distans samt haft sex protokoliférda méten (finns att ladda ned som pdf-fil fran féreningens hemsida). Vid arets slut
hade féreningen femton medlemslégenheter samt sex hyreslokaler. Under aret har inga bostadsrittslige nheter
overlétits. Foreningen har bytt revisor efter att Dick gatt i pension.

Under aret har bland annat féljande &tgérder vidtagits:

Lopande underhall sdsom takskottning, lagning av fasad- gérds- och trappbelysning, byte trappautomat, dtgardat
felkopplad el i tvéttstuga och lokaler, fastsittning av sénderkdrda stuprdr, klottersanering. Installation av frostvakt i
tvéttstuga och stadskrubb. '

Projektering samt informationsinhamtning avseende byte av offerputs, kommande uppdatering av stadgar pga
andringar i Bostadsrattslagen, nya regler for fastighetsnéra avfallshantering samt aviserade EU-krav pé langtgéende
(och kostsammay) energieffektiviseringar. Projektering av automatisk dérréppnare, Svergang till kérlhamtning av avfall
(vésentligt mindre kostsamt), upphandling av ny stidfirma. Omfattande renovering av hérnlokalerna i samarbete med
lokalhyresgasten, inredningsbutiken Bientat.

Nedan foljer en sammanstalining av tidigare atgirder:

1999-2001 Omfattande renovering med stambyten, renovering av fasad, fonster, tak, elstigare etc, vindsinredningar.
2003 Lokalféradling for att fa upp hyresnivaerna.

2012 Sprickbesiktning séttningsskador mot Kungstensgatan, byte brandvarnare, omputsning av sockelvaningen.
2013 Malning av sockelvaningens fénster, dérrar och sotluckor.
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2013-2017 Lokalforéadling for att f4 upp hyresnivéerna.

2015 Byggnation av balkonger och franska balkonger.

2016 Stamspolning. Cykelrum i killaren.

2016 Byte av gardsbjélklag, tatskikt samt gardsbrunnar. Denna entreprenad &r &nnu €j slutférd och i stor omfattning
felaktigt utford, se vidare nedan.

2019 Energideklaration och radonmaétningar. Uppmatt arsmedelvirde fér radon ligger runt 20-40 Bg/kvm (riktvardet for
ménniskors hélsa ligger p& 200 Bg/kvm).

2019 OVK, brandskyddskontroll samt sotning av eldstéder. Flertalet lagenheter blev underkanda i OVK d& medlemmar
satt igen gamla tilluftskanaler, byggt bort franluftskanaler vid ombyggnationer och liknande.

2019-2020 Totalrenovering av alla lagenhetsfonster (ytterbage in- och utsida) samt trapphusfénster.

2019-2020 Takterrassen som ligger ovanfér ligenhet L9 lades om fran grunden d byggfel och lickage konstaterats.
Lackaget &r nu atgérdat. Omlaggningen ska bekostas av byggfirman som tillstalits kravbrev. Utkomsten av detta &r dnnu
oklar da det 8r samma byggfirma som 2016 bytte gardsbjlkiag, se vidare nedan.

2020-2021 Piatarbeten, takmalning, byte av rétskadade takfénster, taksakerhetsanordningar.

2021 Inkdp av tva nya tvéttmaskiner samt en torktumlare till tvattstugan.

2022 OVK ombesiktning godkénd, stamspolning, sotning, byte brandvarnare, split elabonnemang haornlokaler, byte
vérmepanna, teknisk utredning gardsbjalklag.

Ekonomi
Taxeringsvérde 2022 for fastigheten &r 61 793 000 kr, varav 42 214 000 avser mark. Fastighetens taxeringsvérde ar
uppdelat enligt foljande: bostader 55 200 000 samt lokaler 6 593 000. Nésta taxering sker sommaren 2025.

Omlaggning av fem lén av fem skedde under 2024. Féreningen har forhandlat fram en smirre reduktion av réntan.
Amorteringarna uppgar till 86 000 kr for ar 2024. Féreningens I&n har amorterats ned till 7 691 216 kr per den 31
december 2024, Elavtalet har bundits p4 tre ar.

Fastighetsfdrsakringen hos Brandkontoret géller fullvirde och inkluderar dven ansvarsférsikring for styrelsen,
férmégenhetsbrott, ROT-forsakring, miljdansvar, réttsskydd samt ohyra.

Avgifterna fér bostéder utgjorde per den 31 december 2024, i genomsnitt cirka 458 kr pyer kvm lagenhetsyta och r.
Avgiften inkluderar j varme. Fastigheten virms huvudsakligen med direktverkande el som betalas av medlemmarna
direkt till vald elleverantr. Aven varmvattenférbrukningen mits och faktureras separat.

| féreningens sex lokaler (hyresritter) bedrivs féljande verksamheter:

*+ Hudvardssalong, 3-arskontrakt, 16ptid 2028-02-28.

* Inredningsbutik, 3-arskontrakt, 16ptid 2026-12-31.

* Inredningsbutik, 3-arskontrakt, l6ptid 2026-12-31.

+ Showroom hygienprodukter, 3-rskontrakt, 16ptid 2028-06-30.
*  Arkitekt avflyttat, vakant lokal &r under renovering.

+  Skrédderi, 3-arskontrakt, 16ptid 2026-03-31.

“
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret

En teknisk utredning av gardsbjalklagets hallfasthet samt entreprenadens utférande generellt efter upptag av provgrop
utvisar att omfattande atgarder behéver vidtas for att ritta till felaktigheter i utférandet. Delar av entreprenaden méste
goras om. Forstérkningar krévs om ytterligare last ska laggas pa. Forstarkning kravs dven av plat runt brunnarna i
kéllaren. Tatskiktets uppvik mot sockel behéver atgérdas da tatskiktsmattan, som pastatts vara UV-besténdig, visat sig
inte vara det. Vissa brandskyddande tgérder behéver vidtagas i utrymmet under garden.

Foreningen har via advokat stallt krav p3 ersattning fran byggfirman fér brister i gardsentreprenaden och
vindsentreprenaden. Efter besiktning av garden i slutet av april 2023 nied byggfirman samt juridiska ombud har
byggfirman motvilligt erkant att smérre kompletterande atgérder behéver vidtagas. Féreningen och byggfirman har inte
kunnat enas om dessa &tgérder och byggfirman har dessutom kommit med pahittade motkrav och fabricerade
handlingar bade vad galler gérdsentreprenaden samt vindsentreprenaden for att styrka sin sak. Under hésten har
stimningsansékan uppdaterats med ny bevisning.

Avfiyttad lokalhyresgést Sushin har inte féljt avbetalningsplanen for att reglera sin hyresskuld, bestdende av en

kombination av amorteringar samt utférande av diverse stid- och hantverksuppdrag. Arendet ar darfor skickat till KFM
for indrivning. Arkitekten avflyttade vid arsskiftet och lokalen kommer renoveras under véren.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1533 1339 1301 1237
Resultat efter finansiella poster 71 37 88 288
Soliditet % 69 69 68 68
Arsavgift (kr) per kvm BOA 458 368 368 368
Arsavgifternas andel % av tot rérelseintikter 36,2 32,98
Energikostnad (kr) per kvm BOA + LOA* 0 0
Skuldsattning (kr) per kvm BOA + LOA 5590 5652
Skuldséattning (kr) per kvm BOA 6 341 6412
Sparande (kr) per kvm BOA + LOA** 451 397
Rantekanslighet % 13,86 13,92

*  Ejtillgénglig uppgift pga direktverkande el via enskilda abonnemang
** Belopp 2023 korrigerat 2024

U
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rédkning
Omféring till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Overféring till ytire fond

Overféring till yttre fond franska balkonger
Overforing till yttre fond vanliga balkonger
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilléggsupplysningar.‘

“

Medlems-
insatser

15497 343

15 497 343

595 399
70 654
666 053

185 379
1440
5400

473 834

666 053

Fond for

yttre
underhall
1768 241

192 219

1 960 460

Balanserat
resultat

750 296

37321
-192 219

595 399

5(14)

Arets
resultat

37 321

-37 321

70 654
70 654
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

"

2024-01-01
2024-12-31

1,2 1533 350

3 0

1533 350

-738 230

5 -95 642
-300 047

-1133919

399 431

37 301

-366 078

-328 777

70 654

70 654

70 654

6(14)

2023-01-01
2023-12-31

1339 386
40 032
1379 418

-710 899
-83 098
-306 763
-1100 760
278 658
33118
-274 455
-241 337
37 321

37 321 -

37 321
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

2024-12-31

6 23 709 285
7 35181
23744 466

23 744 466

357 839
8 426 237
9 72 064
856 140

10 ' 1597 469
1597 469
2 453 609

26 198 075

7(14)

2023-12-31

23 986 999
57514
24 044 513

24 044 513

414 821
419 202

21531
855 554

1392 409

1392 409

2 247 963

26 292 476
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4/

2024-12-31

11 15 497 343
1960 460
17 457 803

595 399
70 654
666 053

18 123 856

12 7691216

13 72 285

7 763 501

0

543

14 3717

15 52 028

16 254 430

310718

26 198 075

8(14)

2023-12-31

15 497 343
1768 241
17 265 584

750 296
37 321
787 617

18 053 201

7777 216

101 000

7 878 216

675

21804

11776

39114

287 690

361 059

26 292 476
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- KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den ISpande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an

Ovriga kort- eller langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

M

9(14)

2024-01-01
2024-12-31

399 431
300 047
37300
-366 078
370 700
-586

-50 339
319775
-86 000
-28 715
-114715

205 060

1392 409
1597 469
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod (linjar avskrivning). Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella
anlaggningstillgangar (i enlighet med SABOs vigledning for avskrivning pa byggnad).

Procent Ar
Byggnader och mark 0-4 0-120
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 5

(Byggnad 0,83%, ny, till, ombyggnad 0,83%, fastighetsforbattringar 4%, mark 0%).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning 2024 2023
Arsavgifter 555 000 463 315
Hyresintékter lokaler inklusive fastighetsskatt 876.687 805 798
Fakturerad el, virme, vatten etc 98 110 67 122
Overlatelse och pantsattningsavgifter 3553 3151
Summa 1533 350 1339 386
Not 2 Arsavgifternas innehall

| féreningens &rsavgifter ingar kallvatten, kabel-TV basutbud, tillgang till f5rrad om det ar méjligt, tillgang till
samlingslokal, cykelrum samt tvétistuga (pollettsystem.)

Not 3 Origa rérelseintikter 2024 2023
Elstod 0 30208
Férsakringsersattning 0 9 824
Summa 0 40 032

"
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel*

Reparation och underhall

Ovriga fastighetskostnader

El & vérme gemensamma lokaler och vindar
Vatten & avlopp

Avfallshantering, pappersatervinning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Sjéalvrisk Brfs andel vattenskada i lagenhet
Summa

2024

31054
299 254
10 263
128 674
49 652
81821
37084
10 048
90 380
0

738 230

11(14)

2023

64 703
241532
10 000
121 968
39723
55514
34792
9 531
89 765
43 371
710 899

* Fastighetsskdtsel samt i férekommande fall sotning, brandskyddskontroll, OVK, energideklaration, radonmétning etc

Not § Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial/inv, kontorsmaterial, UC etc

Frakt, bud, postbefordran, annonsering etc
Revisionsarvoden, konsultarvoden

Pant- & overlatelseadmin
Redovisningstjanster

Serviceavgift Fastighetsdgarna
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not - 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

4

2024

576

11 346
19 427
54 000
7029
2 664
600

95 642

2024-12-31

28 647 178
28 647 178

-4 660 179

=277 714
-4 937 893

23 709 285

2023

518
239

6 102
12 000
54 428
6674
2 546
591

83 098

2023-12-31

28 647 178
28 647 178

-4 382 465

=277 714
-4 660 179

23 986 999
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto, fordran byggfirma advokatkostnader
Summa

Not 9 Férutbetalda kostnader, upplupna intikter

Forutbetald forsakring, kabel-TV mm
Upplupna intakter
Summa

Not 10 Kassa, bank
Plusgiro

SEB féretagskonto
SEB sparkonto

SBAB sparkonto
Summa
Not 11 Medlemsinsatser

Insatskapital
Kapitaltillskott
Upplatelseavg
Summa

¥

2024-12-31

149 614
149 614

-92 100

-22 333
-114 433

35181

2024-12-31

426 237
426 237

2024-12-31

43 965
28 099
72 064

2024-12-31

12 190

48 231
201972
1335076
1597 469

2024-12-31

5381352
758 568
9357 423
15 497 343

12(14)

2023-12-31

149 614
149 614

-63 051

~29 049
-92 100

57514

2023-12-31

419 202
419 202

2023-12-31

18 615
2916
21531

2023-12-31

74274
285 422

0
1032713
1392 409

2023-12-31

5381352
758 568
9357 423
15 497 343
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB tremanadersrénta, f.n. 3.26%, amortering 24 000 kr/ar
SEB tremanadersrénta, f.n. 3.26%, amortering 20 000 kr/ar
SEB tremanadersranta, f.n. 3.26%, amortering 20 000 kr/ar
SEB tremanadersranta, f.n. 3.26%, amortering 16 000 kr/ar
SEB treménadersrénta, f.n. 3.17%, amortering 6 000 kr/ar
Summa

Not 13 Ovriga skulder
Hyresdepositioner butikslokaler
Summa

Not 14 Skatteskulder

Skatteskuld 2022
Skatteskuld 2023

Skatteskuld 2024
. Summa
Not 15 Ovriga skulder

Mervardesskatt (moms)
Summa

Not 16 Upplupna kostnader, férutbetalda intikter

Upplupen rénta fastighetslan
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna leverantérskostnader
Summa

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

2027 216
1735000
1735000
1541 000

653 000
7 691 216

2024-12-31

72 285
72 285

2024-12-31

2789
928
3717

2024-12-31

52 028
52 028

2024-12-31

7125
107 732
139 574
254 431

13(14)

2023-12-31

2051216
1755 000
1755 000
1557 000

659 000
7777 216

2023-12-31

101 000
101 000

2023-12-31

1739
10 037
0
11776

2023-12-31

39 114
39114

2023-12-31

19295
117 679
150716
287 690

Férlikningsférhandlingar med byggfirman har inte givit resultat. Efter nirmare granskning av byggfirmans ekonomiska
férehavanden kan noteras att bolagsagarna pa ett utstuderat sitt har témt bolaget och flyttat den ekonomiska
verksamheten till ett annat bolag trots att alla byggprojekt sker i byggfirmans namn. Detta arrangemang fran dgarnas

sida har pa ett bedrégligt satt franhint bolaget dess tillgéngar till forfang for dess borgenérer, vilket utgér

ansvarsgenombrytande omstindigheter.

Agarna &r ddrmed personligen solidariskt ansvariga for byggfirmans férpliktelser enligt principerna om

ansvarsgenombrott. Advokaterna arbetar for narvarande med att justera stdmningsansékan till att dven omfatta agarna

personligen som svarande.

4
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Not 18 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 790 000 8 790 000
Summa stillda sikerheter . 8 790 000 8 790 000

Obel&nade pantbrev 1098 784 kr

UNDERSKRIFTER

Stockholm ‘l/l, i

& /7 L ‘ g / , 5
éywﬁérw o ? Al el
Christina Blumenberg Fabian Fischer
2025-06-01 2025-06-01

TPl

Ulrika Blumenberg
2025-06-01

?

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06- 001 .

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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. ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Sjéraen 18
Org.or. 769604-2725

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for Brf Sj6rden
18 for &r 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafl6de for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstéimman faststill
resultatrikningen och balansrikningen. :

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
vetksamheten. Den upplyser, nir s& ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r lampliga med hinsyn till

den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortséitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,.
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora ait en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, .
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

_omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoréen 18 for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgéirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana étgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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