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Brf Styrmannen 31 Arsredovisning 2024
716417-5635

Valkommen till arsredovisningen for Brf Styrmannen 31

Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Styrmannen 31 Arsredovisning 2024
716417-5635

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det géngna ridkenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster, | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rianta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Styrmannen 31
716417-5635

Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-06-22. Stadgar registrerades 2019-09-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Arsredovisning 2024

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Styrmannen 31 - =

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1984

Féreningen har 21 bostadsrétter om totalt 1 850 kvm och 1 lokal om 150 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2000 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Anderson Ordférande

Anna Catharina Bonde  Styrelseledamot

Jonas Réjdmark Styrelseledamot
Pontus Jansson Styrelseledamot
Sinikka Lofvenberg Styrelseledamot
Charlotta Atallah Suppleant
Lisa Karlstrom Suppleant
Mikael Owilli Suppleant
Isabelle Delorme Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Révisor AB Revisor
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Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2059. Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Utforda historiska underhall

2016 @ Nytt barnvagnsrum
Installation av nédljus samt div brandférebyggande atgarder

Injustering varmesystem
2017 e Byte avnagra radiatorventiler i foreningen

2023 @ Renovering av féreningens yttertak pa bade gathus och gardshus

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  NABO AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har omforhandlat féreningens Ian med Nordea AB

Forandringar i avtal

Sortering av matavfallet har inforts i foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

[G/I SIVAORIT1I-S1-_uqCj611 Sida 3 av 15
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1338707 1305597 1215315 1106443
Resultat efter fin. poster 165 376 -48 320 242784 166 741
Soliditet (%) 52 51 50 48
Yttre fond 1764263 1720263 1296 613 872 963
Taxeringsvarde 113 144 000 113 144 000 113 144 000 75 458 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 562 562 537 511
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 77,7 76,0 81,7 82,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3158 3212 3266 3320
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2921 2971 3021 3071
Sparande per kvm totalyta, kr 137 220 175 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 135 181 172 114
Varmekostnad per kvm totalyta, kr = = = =
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 37 29 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 180 218 201 141
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 3,85 1,11 0,98 0,68
Rantekanslighet (%) 5,61 5,71 6,08 6,49

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3947521 - - 3947521
Upplatelseavgifter 399 229 - - 399 229
Fond, yttre underhall 1720263 - 44 000 1764263
Balanserat resultat 419 347 -48 320 -44 000 327026
Arets resultat -48 320 48 320 165376 165376
Eget kapital 6438 039 0 165 376 6 603 415
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 327 026
Arets resultat 165 376
Totalt 492 402
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 423 650
Balanseras i ny rdakning 68 752
492 402

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1338707 1305597
Ovriga rérelseintakter 3 -2 64 440
Summa rorelseintédkter 1338705 1370037

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -795 500 -1180 025
Ovriga externa kostnader 9 -97 773 -113 939
Personalkostnader 10 -938 -938
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -107 724 -107 724
Summa rorelsekostnader -1 001 935 -1402 626
RORELSERESULTAT 336 769 -32 589

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 55294 50931
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -226 687 -66 662
Summa finansiella poster -171 394 -15731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 165 376 -48 320
ARETS RESULTAT 165 376 -48 320
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 11294 324 11402 048
Summa materiella anldggningstillgangar 11294324 11 402 048
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11294 324 11 402 048

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34079 29778
Ovriga fordringar 13 12 421 11036
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 50188 49 463
Summa kortfristiga fordringar 96 688 90277

Kassa aoch bank

Kassa och bank 1369225 1183 607
Summa kassa och bank 1369 225 1183 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1465913 1273 884
SUMMA TILLGANGAR 12 760 237 12 675 932
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 346 750 4346 750
Fond for yttre underhall 1764 263 1720263
Summa bundet eget kapital 6111013 6 067 013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 327 026 419 347
Arets resultat 165 376 -48 320
Summa fritt eget kapital 492 402 371026
SUMMA EGET KAPITAL 6 603 415 6438 039
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 45000 45 000
Summa langfristiga skulder 45 000 45 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5841500 5941500
Leverantorsskulder 59 667 53220
Skatteskulder 7151 12179
Ovriga kortfristiga skulder -619 -619
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 204 123 186 613
Summa kortfristiga skulder 6111822 6192 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 760 237 12 675 932
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 336 769 -32 589
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 107 724 107 724

444 493 75135
Erhallen ranta 55294 50931
Erlagd ranta -207 681 -65 230
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 292 106 60 836
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 411 -12 364
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 -43 815
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 285 618 4 657
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Depositioner 0 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -130 000
ARETS KASSAFLODE 185618 -125 343
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1183 607 1308 951
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1369 225 1183 607
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen for Brf Styrmannen 31 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anl4aggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underh3ll ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1040580 1040 580
Hyresintakter, lokaler 292 644 264 141
Ovriga intdkter 147 0
Andrahandsuthyrning 5336 876
Summa 1338707 1305597
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intikter -2 3364
Elprisstéd 0 61076
Summa -2 64 440
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 35798 39620
Stadning 74 136 70 740
Besiktning och service 39610 28951
Tradgardsarbete 0 26 785
Snaéskottning 34 414 19 877
Summa 183 958 185973
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 20126 0
Bostader 43831 0
Tvattstuga 3160 1540
Trapphus/port/entr 0 225
Dérrar och l3s/porttele 225 0
VA 2331 0
Vdrme 2 450 7519
El 0 2474
Hissar 14918 8202
Forsdkringsdrende/vattenskada 19 258 0
Summa 67 299 19 960
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak 0 379 650
Summa 0 379 650
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 270994 361 869
Vatten 89922 74 196
Sophdmtning 77 438 61563
Summa 438 354 497 628
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 542 40 196
Kabel-TV 15677 11835
Fastighetsskatt 45670 44783
Summa 105 889 96 814
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 680 3757
Ovriga férvaltningskostnader 57053 70962
Juridiska kostnader 3125 3125
Revisionsarvoden 7 244 7244
Ekonomisk forvaltning 29672 28 852
Summa 97773 113 939
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 938 938
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 775 66 781
Ovriga rantekostnader -88 -119
Summa 226 687 66 662
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 326 244 12 326 244
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 326 244 12 326 244
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -924 196 -816 472
Arets avskrivning -107 724 -107 724
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 031920 -924 196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11294 324 11 402 048
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1554 286 1554286
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 144 000 33 144 000
Taxeringsvarde mark 80 000 000 80 000 000
Summa 113 144 000 113 144 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 421 11036
Summa 12 421 11 036
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 541 13562
Forsakringspremier 15268 14 006
Kabel-TV 1642 5792
Forvaltning 16 737 16 103
Summa 50188 49 463
Sida 13 av 15
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-02-21 4,25 % 1700 000 1700 000
Nordea Hypotek 2025-02-21 4,25 % 4091 500 4091 500
Nordea Hypotek 2025-05-19 4,06 % 50 000 150 000
Summa 5841 500 5941 500
Varav kortfristig del 5841 500 5941500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 791 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l[anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11625 9025
Fastighetsskétsel 2812 2812
El 34839 42322
Utgiftsrantor 27902 8 896
Vatten 14 996 12 018
Forutbetalda avgifter/hyror 111949 111540
Summa 204 123 186 613
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9512 000 9512 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Catharina Bonde Jonas Rojdmark
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Anderson Pontus Jansson
Ordférande Styrelseledamot

Sinikka Léfvenberg
Styrelseledamot

Var revisionsherdttelse har [imnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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SENT BY OWNER: 17 pages
Nabo Digital signering - 03.04.2025 11:52
DOCUMENT ID:
S1-_uqCj61l
ENVELOPE ID:
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O Activity log
RECIPIENT ACTION®  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS
1. PER ANDERSON ¢ Signed 03.04.202511:56 elD Swedish BankID
per.ao.anderson@gmail.com Authenticated  03.04.2025 11:55 Low IP:217.213.119.223
2. SINIKKA LOFVENBERG ¢ Signed  03.04.202517:50 elD Swedish BankID
sinikka.lofvenberg@telia.com Authenticated  03.04.202517:47 Low IP: 90.230.196.179
3. Anna Catharina Bonde ¢ Signed 03.04.202518:11 elD Swedish BankID
acbonde@gmail.com Authenticated 03.04.202518:02 Low IP: 81.224.184.15
4. Sven Anders Jonas Réjdmark ¢¥ Signed 07.04.202511:38 eID Swedish BankID
jonas.rojdmark@ak.se Authenticated 07.04.202511:37 Low IP: 213.132.105.155
5. Pontus Carl-Johan Arnold G Janss ¢r Signed 07.04.202514:23 elD Swedish BankID
on
pontusja@outlook.com Authenticated  07.04.202513:53  Low IP: 78.71.142.22
6. Clas Ingemar Sverker Andersson ¢ Signed 07.04.202517:12 elD Swedish BankID
info@ravisor.se Authenticated  07.04.202517:11  Low IP:151.177.3.35

* Acticn describes both the signing and authentication performed by each racipient. Authentication refers to the ID method used to access the document
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