Hur sdljaren avser att genomféra forsaljningen av Truls Hogs vag 34

Ansvarig maklare
Det ar Anna Kajrup som ar maklaren och som har ansvaret for att férmedla fastigheten som ags av ZA Nordic
Consult AB. Ni dr vdalkomna att kontakta Anna om ni har fragor eller funderingar om fastigheten.

Séljarens forslag pa inflyttningsdatum
Diskuteras.

Visningar
Saljaren vill ha bokade visningar. Var vanlig boka tid genom hemsidan eller kontakta méklaren 0702-630260.

Forsaljningspris

| objektsbeskrivningen finns ett pris presenterat. Det ar inte sdkert att fastigheten saljs for det priset, fastigheten
kan séljas for hogre eller lagre pris beroende pa marknaden och séljarens beslut. Séljaren kan acceptera priset,
men om det finns fler intressenter accepteras dven budgivning och da kan priset bli hogre.

Att tanka pa som kdpare vid budgivning och hur séljaren vill att budgivningen ska ga till

Det finns inga lagar eller uppsatta regler for hur budgivningen skall ga till. En budgivning kan darfér genomforas
pa olika satt. Det ar viktigt att veta att ett bud inte dr bindande (inte ens om det ldmnas skriftligt) forréan bade
sdljare och kdpare har undertecknat ett kopekontrakt. Innan dess kan ena parten dndra sig utan att motparten
kan stélla nagra krav.

Séljaren har 6nskemal om 6ppen budgivning. Da ldmnar spekulanterna bud till méklaren dar hon I6pande
redovisar buden till saljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att ldgga nya bud. | vissa
fall laggs buden synliga pa Internet men det ar upp till séljaren att bestdamma detta. Ibland syns bara hogsta
budet. Det gar bra att Iamna bud via sms, mejl eller telefon men ndr férsta budet I[dmnas vill méklaren gérna
prata med spekulanten da hon vill veta hur dennes situation ser ut med inflyttning, finansiering och andra villkor.
Det ar viktigt att lamna ratt uppgifter till maklaren sa att budgivningen blir sa rattvis och tydlig som majligt.

Det forekommer ocksa dolda bud dar en spekulant lamnar ett bud till méklaren eller séljaren med krav som att
inga andra spekulanter ska fa veta budet. Saljaren kan da forhandla med den spekulanten utan att andra
kommer att fa veta att det kommit in bud. Om man far veta att dolt bud ar lagt far man inte besked om hur hogt
det ar. Saljaren avgor hur de vill hantera de dolda buden. OBS! Ring méklaren ndr férsta budet ska ldggas!

Vidarebefordra bud och meddelanden

Maklaren ar skyldig att redovisa alla bud som inkommit pa bostaden och alla villkor fran budgivarna till séljaren.
Detta galler dven om buden inte ldmnats pa det satt som bestamts. Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud
och villkor galler till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av bade saljaren och képaren. Innan dess kan
nagon part dndra sig utan att motparten kan stalla nagra krav. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett
bud &r intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Budforteckning

Nar spekulanten lamnar sitt bud ar maklaren skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
uppgifter om spekulantens eller ombudets namn, kontaktuppgifter, budets belopp, tidpunkten for nar budet
lamnades och eventuella villkor for budet. En budgivare kan aldrig vara anonym.

Som spekulant ar det viktigt att vara forberedd nar man gar in i en budgivning. Till exempel att ha lanelofte klart
fran banken, att veta om man far skriva pa ett nytt kdpeavtal innan man salt sin nuvarande bostad eller veta hur
lang uppsagning man har pa sin hyreslagenhet sa man kan ge forslag pa tilltradesdatum. Som spekulant ar det
viktigt att vara tydlig och beratta for maklaren om man behover villkor om att t.ex. sdlja sin egen bostad, att ga

till banken och soka Ian eller gora en besiktning.



Saljaren bestdmmer
Det ar sdljaren som bestdmmer:

e till vem han eller hon vill salja- méklaren kan inte lova en spekulant att denne ska fa képa.

e nar objektet ska saljas — maklaren kan inte lova en spekulant att fa mer tid pa sig att fundera 6ver nya
bud.

e till vilket pris objektet ska séljas - det betyder att saljaren inte behover salja till den som har lamnat det
hogsta budet utan det kan vara den som har basta villkoret.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja eller att sélja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Maklaren skyldig stalla fragor till dig som kdpare

Maéklaren lyder under penningtvattslagen och ar skyldig att uppna kundkdnnedom genom att utfora identitets-
kontroll av dig som kdpare samt stélla fragor, bl.a.om hur finansieringen ska ske, om affarsférbindelsens syfte
och art 0.s.v. Maklaren kan ocksa behéva se handlingar fran tidigare férséljningar som ni gjort, bankutdrag osv.

Vunnit budgivningen?

Vad spannande! Har du nu |4st igenom allt om bostaden och allt kdnns glasklart? Ar du redo att skriva kontrakt?
Tank pa att inget ar klart forran bade séljare och képare undertecknat képekontraktet, sa forsok att vara
tillganglig for kontraktsskrivning sa snart som moijligt efter budgivningen. Kontrakt skrivs oftast pa maklarens
kontor. Som spekulant ar det bra att férbereda banken pa att man kopt en bostad och funderar pa hur man ska
gbdra med handpenningen som oftast ar 10 % av kopeskillingen. Om man har summan sjélva och kan snabbt fora
over pengar eller ska banken hjilpa till med ett handpenningslan? Efter kontrakt har skrivits betalar man som
koépare in en handpenning pa maklarens maklarkonto. Méklaren ansvarar for pengarna till alla villkor ar
uppfyllda. Ett villkor som brukar finnas med ar att koparen vill géra en besiktning av fastigheten. Det ar bra om
maéklaren far kontaktuppgift till spekulantens bank sa kan hon férbereda genom att mejla paskrivna handlingar
till dem, som de oftast behdver.

Saljaren uppmanar kdparen att géra en grundlig undersékning av bostaden

Som kopare av en fastighet har man en stor undersokningsplikt. Det innebar att fel som borde ha upptackts vid
en noggrann undersokning inte kan goras gallande nar affaren ar avslutad. Kbparen uppmanas harmed att gora
en grundlig undersokning av fastigheten, garna med hjalp av en sakkunnig person. Képaren uppmanas att titta

igenom alla dokument som ligger upplagda pa Internetannonsen och som erhalls i samband med visningen.

Erbjudande boendekostnadskalkyl

Maklaren erbjuder sig hdrmed att gora en boendekostnadskalkyl till spekulanten. Da raknar hon fram, utifran
spekulantens uppgifter om inkomst och lanesumma, hur mycket det kostar dem att bo i bostaden per manad
och vad som blir dver efter att driftskostnader, ranta och amortering ar avdragen.

Midklaren erbjuder hdrmed sig att géra en kalkyl till er. Kontakta henne omgdaende om ni vill ha en sadan.

Sidotjanster
Maklaren vill informera er om att Bllow & Lind erhaller ersattning fran Hemnet for formedling av
annonserbjudande som séljaren betalar. Méaklaren erhaller ingen personlig ersattning fran nagon sidotjanst.

Information om tilltradet

Vid kontraktsskrivning ar maklaren skyldig att skriva in en tilltradesdag. En tilltrddesdag kan andras till ett tidigare
eller senare datum om parterna kommer 6verens om det. Det ska da goras skriftligt. Infor tilltradet tar maklaren
kontakt med koparens bank och bokar in tilltrade. Tilltrade sker oftast pa maklarens kontor da kontakt sker med
banken via mejl. Man traffas en vardag och dagtid mellan klockan 9-15 da bankerna ar 6ppna. | god tid innan
tilltradet far koparen en likvidavrakning som reglerar kdpeskillingen och dven andra utgifter t.ex. fastighets-
avgiften. Nar kopeskillingen ar betald i sin helhet far kbparen alla nycklar och handlingar som tillhér bostaden.
Det sista som sker ar att maklaren éverlamnar en journal, en slags dagbok som hon ar skyldig att féra 6ver
affaren. Den ska undertecknas av kopare och séljare.



