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Information om férsaliningen

Berditta innan budgivningen om dina énskemdl om tillirédesdag, eventuella l&nevillkor, férsadlining av din nuvarande bostad, etc. Vi anvénder
oss av éppen budgivning dér sdljaren och alla budgivare fér Iépande information om inkomna bud via telefon, mail eller sms. Det finns inga
lagar som reglerar hur en budgivning ska gé fill. Det &r séljaren som bestémmer om, hur och fill vem denne sdlier. Méklaren framfér alla
bud fill séljaren och uppréttar en férteckning dver buden. Budlistan Iémnas till en slutgiltig képare med namn och kontakiuppgifter. Budgivare
kan dérfér inte vara anonyma [men man kan légga bud via ombud och dé& &r det ombudets kontakiuppgifter som I&émnas uf). Képaren
uppmanas aff fére kdpet noggrant underséka ldgenheten, gama med hjdlp av sakkunnig person, och sétta sig in i féreningens ekonomi och
stadgar. Efter képet kan du inte géra géllande fel som borde ha upptéckts vid en noggrann undersékning av bostaden. Fér personlig
boendekalkyl kontakia maklaren. Boyta kan variera pé& grund av olika uppméiningsnormer. Om den exakia ytan &r vikiig fér dig som képare
uppmanar vi dig aft méta upp bostaden i god fid innan kontraktsskrivning. Képare och séliare godkanner att slutpriset lamnas ut.

Vid annonsering av bostaden p& Hemnet erhéller Karlsson & Uddare en provisionsersattning. Erséttningen baseras pé hur stor andel av den
férmedlade annonsvolymen som avser sélda Plus- och Premiumannonser och dér ocksé méklaren [&mnat en rekommendation fill kunden om
vald annons. Provisionen utgdr fill Karlsson & Uddare enligt féljande:

Andel sélda plus- och premiumannonser med rekommendation

< 20%.

20% - < 35%
35% - < 55%.
55%-<75%.
>75%.

Provision = 0%

Provision = 10%
Provision = 15%
Provision = 20%
Provision = 30%

Procentandel och provisionsniva berdknas utifréin andel objekt med Hemnet Plus och Hemnet Premium fér Hemnet mottagit betalning under
det innevarande kvartalet under férutséttning att méklaren i Hemnets system éven lémnat en rekommendation avseende Hemnet Plus eller
Hemnet Premium. Provisionen berdknas p& hela Hemnets intékter som hérrér frén en och samma férscélining, dvs varje produkt som kund

képer.

Utgdngspunkt fér ansvarsférdelningen vid 6éverlatelse av bostadsritt
Bostadsréitten ska effer kdpet stémma éverens med vad som avialats
mellan képare och séliare samt vad képaren har fog aff férvénta
sig; seft i ljuset av bostadsrattens &lder, pris, skick och anvéndning.
Reglerna om fel i bostadsratt finns i képlagen (eftersom en bostads-
rétt ér 16s egendom) men vid prévning av fel och felansvar hémtas
ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del av reglerna har
ocksé bildats genom praxis, efter aff tvister om fel och felansvar har
prévats av domsfol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsrétten majliggérs i regel genom
aft en visning av bostaden genomférs. Om képaren fére sitt kdp har
genomfért en undersékning, fér kdparen infe i efferhand sésom fel
&beropa vad som borde ha markts vid undersskningen. Om képa-
ren uppmarksammar nagot vid sin undersdkning, och inte sjalv kan
dra nagon slutsats av defta, méste kdparen g& vidare; t.ex. genom
att anlita en sakkunnig, for aft fullgéra sin undersskningsplikt. Annor-
lunda beskrivet kan kdparen inte i efferhand &beropa n&got som et
fel, om def kan konstateras att omsténdigheten hade upptackts om
en sddan undersdkning som varit pakallad hade genomférts.
Képaren bér ocksa ténka p& att séljaren inte ansvarar fér fel eller
brister som képaren borde ha réknat med eller borde férvantat sig.
Skulle t.ex. eft fel uppsté pa négon av lédgenhetens vitvaror kan det
vara nagot képaren bort rékna med, med hénsyn fill dess &lder och
beréknade livslangd.

Koparens skyldighet att undersdka omfattar infe enbart bostadsrétten
utan &ven férhéllanden kring bostadsréttsféreningen bér granskas,
f.ex. om féreningen ska genomféra stérre renoveringar, hdja sina
avgifter eller liknande. En kontakt med férefrédare fér féreningen bor
dérfér ingé i kdparens undersdkning, liksom genomgéng av stadgarna
och senasfe &rsredovisningen.

Séljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten 6verlats i
befintligt skick

For aft séljaren ska bli ansvarig fér eft péstétt fel, nér bostadsrdtten
saljs i befintligt skick, krévs att omstandigheten innebér aft bostads-
ratten ar i vasentligt sémre skick én vad képaren med hénsyn fill
&lder, pris, anvéndning och évriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsrétten éverléts i befintligt skick kan allts&
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for sdljarens del.
Emellertid @vilar det scljaren att upplysa om vésentliga férhéllanden
rérande bostadsrétten. Aven om bostadsrétten séilts i befintligt skick,
kan den allts& anses vara felaktig om séljaren fére képet har
undanhallit omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séliaren
p& detta satt handlat i strid mot fro och heder, kan séljaren inte
invanda att képaren brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger allts&
i scljarens eget infresse aff upplysa képaren om fel eller symptom
pd fel som sdljaren kénner fill — eller misstéinker. Def som sdljaren
redovisat kan i normalfallet inte senare &beropas av képaren som
fel. Vidare ansvarar séljaren fér utféstelser séljaren lamnar.
Utféstelser kan ocksé innebdra aff kdparens skyldighet att undersska
visst forhéllande minskas som félid av en s&dan. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betrakias dock infe som
utféistelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som
enligt lag galler mellan képare och séljare. Emellertid réder avtals-
frihet i frégan om ansvarsférdelningen vilket innebdr att parterna kan
aviala om en annan férdelning én den som beskrivits ovan. Som
exempel kan némnas nér en sdljare friskriver sig frén ansvar genom
en friskrivningsklausul, eller nér en dolda feHérsakring tecknas fér
objektet.
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