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FASTIGHETSMAKILARE

DARFOR MASTE MAKLAREN
STALLA FRAGOR

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarféretag
omfattas av lagen om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism, i dagligt tal kallad
"penningtvattslagen”, vilket medfor vissa
skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att forhindra att
verksamheter utnyttjas for penningtvatt eller finansiering
av terrorism. Maklaren och maklarforetaget ar darfor
skyldiga att gora en bedémning av risken for att deras
verksamhet utnyttjas. Maklaren ar ocksa skyldig att
inhamta information om dig som kund och behéver
darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering av
terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska lagen
grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att maklare
och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga

att forhindra penningtvatt.

Vad ir penningtviitt och finansiering

av terrorism?

Penningtvatt handlar om att férsoka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att
omvandla, eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att
komma fran legal verksamhet. De brott som pengarna
ursprungligen kommer ifran kan till exempel vara
narkotikabrott, trafficking, skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer
kan fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for
penningtvatt. Detta ar en attraktiv mojlighet fér
kriminella da stora belopp kan omséttas inom ramen
for en enskild affar. Fastigheter och bostader utgér
aven en stabil investering, samtidigt som det finns
mojlighet till ytterligare intakter genom uthyrning.
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Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i

syfte att anvandas for att bega eller medverka till
terroristbrott.

Kundkinnedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund ar och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behova visa upp en giltig ID-handling som
maklaren kommer att kopiera. Alternativt kan du fa
identifiera dig genom Bank-ID.

Méaklaren behover ocksa information om syftet med
affaren. | vissa fall kan du som kund bli ombedd att

inge vissa underlag som till exempel kontoutdrag,
I6nespecifikationer, lanehandlingar, fakturor och kvitton.
Maklaren kan ocksa behova stélla ytterligare fragor
under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i
politiskt utsatt stallning (PEP) eller en kand medarbetare
eller narstaende till en sadan. En PEP &r en person som
har, eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat
eller i en internationell organisation. Om du omfattas av
PEP-begreppet kommer du behova visa underlag pa vart
dina ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd
pa att svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foéretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behdrig att foretrada féretaget. Maklaren behoéver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill saga
den som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska
personen. Du kan darfér behova svara pa fragor och
inge handlingar om foéretaget och dess verksamhet.
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Miiklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfor
transaktionen av képeskillingen och léser eventuella lan.
For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt
digitalt system (Tambur).

Maklare och banker gor sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren
och banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna
leda till att banken ifragasatter delar av affaren och
vagrar genomfora en transaktion - utan att maklaren
kan paverka detta.

I vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund
for att genomfora en transaktion. Det forekommer till
exempel vid sa kallade kontanttilltréden dér du som
kopare inte tar banklan.
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I vissa fall far inte miklaren medverka

till affidren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkannedom om dig som kund. Om du inte svarar
pa maklarens fragor alternativt inte presenterar det
underlag som efterfragas, kan méklaren behova tacka
nej till ett uppdrag eller avbryta ett pagaende uppdrag.
Agerar maklaren i strid med penningtvattslagen
riskerar méklaren inte bara disciplinara paféljder

och sanktionsavgifter, utan aven att domas for brott.
Om maklaren misstanker penningtvatt ska maklaren
rapportera detta till Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar
Mer information om penningtvattslagstiftningen finns
hos Fastighetsmaklarinspektionen: www.FMl.se.

Du som kund ar valkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvagledare:
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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