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brf Grenadjéren - 769610-6058

Bostadsrittsféreningen Grenadjaren
769610-6058

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grenadjaren (org nr 769610-6058) far harmed avge

beréattelse for féreningens forvaltning avseende foreningens tolfte verksamhetsar,

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus, Grenadjérvagen 4 - 12, Vaxholm, upplata bostadsldgenheter. Féreningen &ger tomten.

Féreningen registrerades 2004-03-08.
Fastigheten Vaxholm Rindé 3:380 férvérvades 2012-04-02.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansttning:

2024-01-01 - 2024-05-31 2024-06-01 - 2024-12-31

Edor Bostrém - Ordférande Edor Bostrém Ordférande
Ulla Nilsson - Kassoér Ulla Nilsson Kassor
Camilla Holmén - Sekreterare Camilla Holmén Sekreterare
Anders Olsson - Ledamot Anders Olsson Ledamot
Daniel Séder - Ledamot Daniel Stder Ledamot
Theo Bratt - Suppleant Konstantin Erkenswick Suppleant
Torsten Ericsson -  Suppleant Torsten Ericsson Suppleant

Revisor har varit Erland Lindholm

Administration

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammmantriaden under &ret. Ordinarie féreningsstamma hélls
2024-05-18 . Antalet rostberattigande medlemmar &r 38 varav 30 var narvarande eller via fullmakt (2st).

Under aret har, enligt képekontrakt, 6 bostadsratt dverlatits.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret utforts av Damemas Bouppteckningsbyra AB.

Avgiften hdjdes den 1 november 2023 for forsta gangen sedan foreningen bildades 2012, Anledningen &r den
snabba 6kningen av de taxebundna avgifterna som vatten, avfall samt el kostnader som har 6kat markant .
Kostnadsokningen har fortsatt under 2024, samtidigt som dven réntorna skét i héjden. Rorselseresultatet for aret
blev positivt fore réntekostnaderna men blev negativt efter att de finansiella kostnaderna inkluderats.

Fastigheten
Foreningen upplater 38 bostadslégenheter med bostadsratt samt har 56 medlemmar.
Total bostadsyta &r 3 511 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsskrad via Bostadsratternas fastighetsférsakring och Séderberg & Partner
Partners. Ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg ingar.

Byggnaderna fardigstalldes 1900-1933. Efter bostadsrattsféreningens tilltrade, 2012-04-02, har
ett omfattande upprustnings-, ombyggnads- och underhalisarbete utforts enligt den ekonomiska
planen.

2016 fardigstalldes 8 st nya lagenheter pa det ena husets vind vilket blev en utdkning fér féreningen.

Véarmen kommer fran féreningens bergvirmeanlzggning.

Under 2022 har féreningen fortsatt med renovering av fastigheten. Stort fokus har lagts pa ventilationen.
Projektet har inneburit renovering av ventilationskanaler samt fonsterventiler fér kvalitativ luft,

Projektet genomfors stegvis under en langre tid och efter behov i samtliga hus.

Fastighetens tekniska status

Arbetet avseende brandskyddskontroll har utvecklats och pagér lopande.

Tak och héngrénnor inspekteras arligen och atgérdas vid behov.

Avtalet med Telia innebér att samtliga lagenheter har nu bredband 250/250. TV-Telia Lagom samt IP-telefoni.
En avgift pa sek 300 fér fiberkabel och abonnemang ingar i ménads avgiften for samtliga lagenheter.
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Oversikt Ar2024 Ar2023
Nettoomséttning 2 568 273 2 347 762
Summa kostnader, -1 956 294 -1 849 688

exkl avskrivningar
rantor o inkomstskatt

Avskrivningar -331 213 -332 106
Rérelseresultat 280 766 165 968

Finansiella kostnader -385 044 -157 736

Arets resultat efter finansiella kostnader -104 278 8232

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Vérmekostnad/kvm bostadsyta 135 127 126 114
Vattenkostnad/kvm bostadsyta 95 66 60 55
Sparande per kvadratmeter 65 n/a n/a n/a
Arsavgift/kvm 660 583 503 521
Lan/kvm bostadsyta 4 622 4622 4 622 4 338
Rantekénslighet % 4,9% n/a n/a nfa
Resultat efter finansiella poster tkr -104 8 -234 198
Soliditet (EK/balansomslutning) 69% 69% 69% 71%
Nettoomsittning tkr 2 569 2 348 1933 1908

Utforda stérre atgérder sedan bildandet av féreningen

Stamrenovering: nya vatten/avioppstammar hus 4 och 5, delvis i hus 33. Renovering badrum/we.
Fonster. Renovering och méalning av originalfénster hus 4 & 5 samt byte av fonster i hus 33
Kallarférrad: nya kallarférrad i hus 4 och 5.

Markarbeten: schakt, ny drénering, justering av markniva for avrinning.

Markarbeten: nytt vattenrér for fastighetens inkommande vatten.

Markarbeten: ny ytterbelysning, nya grasytor och nya infarter for att minska trafiken i omradet
Varmeinstallation: bergvarme, installation varmepumpar, stamventiler och termostater.
Ventilation: nya takflaktar i hus 5 samt varmevéxlare i hus 4.

Yttertak: tvattning o méining av tva tak samt byte av platdetaljer.

El: nya stigare till alla lagenheter med nya elcentraler samt rér for framtida teleftv/data.
Fasad: avfargning, lagning puts och malning.

Balkonger och terasser: till samtliga lagenheter (exkl. vindslagenheter) enligt bygglov.
Trapphus: ommalning av samtliga trapphus.

Entréer: nya entrédorrar.

Parkering: utékat med 12 nya parkeringsplatser. Nya laddboxar for elbilar pa befintliga elstolpar (40 platser).
Utbkning av boytor: 8 st vindslagenheter fardigstallda i hus 5.

Foreningslokal fardigstalld 2019 men ej brandklassad for dvernattning

Uppmétning av faktisk yta i samtliga lagenheter.

Radonmétning har utférts utan anmérkning.

Utemiljé: Anlagt 4 st grillplatser, cykelstall, ny torkstélining samt nya trappor till bod hus 5
Uppsnyggning av trapphus-Utfort 2011
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Foérandringar i eget kapital insatser
Vid arets bérjan 2 327 104
Upplatelseavgifter -

Disp. Enl. féreningstdmman beslut -
Féregaende ars resultat -
Vid arets slut 2327 104

Forslag till behandliing av foreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande star:

arets forlust

balanserad forlust

Avsittning till yttre fond 0,3 % av taxeringsvardet 35 200 000
balanseras i nv raknina

yitre fond
355 800

105 600

461 400

-939 510
-104 278
-1043 788

-105 600

Vad betraffar bostadsrattsféreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Sid 4 (10)

Fritt eget kapital
-842 142

-105 600
8232
-939 510
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr ___nhot 2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 563 260 2178 810
Oerga rérelseintakter &) 5013 168 952
Summa rérelseintikter 2 568 273 2 347 762
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 741 408 -1603 157
Administration och férvaitning 5 -146 008 -180 911
Personalkostnader 6 -68 879 -65 619
Avskrivningar 7+8 -331213 -332 106

-2 287 508 -2 181 793

Roérelseresultat 280 765 165 969
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter 6 20 716 5 846
Rantekostnader 6 -405 760 -163 583
Summa finansiella poster -385 044 -167 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -104 279 8 232
RESULTAT FORE SKATT -104 279 8 232
ARETS RESULTAT -104 279 8232
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Balansrakning

1 januari - 31 december
Belopp i kr
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader
Forutbetalda férsékringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

50 890 068
318 954
1 822 464

53031 486

9815

9815

33 384

36 647

70 031

1143 429

1223275

24254761

2023-12-31

51 080 644
339838
1942 217

53 362 699

5945

5 945

30627
3673

34 300

846 279

886 524

54 249 223

Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantarskulder

Skatteskulder

Avgifter och hyror inbetalda avs 2024
Ovriga upplupna kostnader

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

35 753 173
2 327 104
461 400

38 541 677

-939 510
-104 278

~1 043 788

16229528

16 229 528

157 422
5 685
347 846
16 391
. 927344

54254761

2023-12-31

35753173
2 327 104
355 800

38 436 077

-842 142
8232
-833 910

16 229 528
16 229 528

76 445

6797
213 705
120 581
417528

54 249 223
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Not 2

Not 3

Not 4

Not5

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arets resultat- och balansrakningar har anpassats enligt de nya reglerna.

Arsredovisaningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fér mindre féretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for FoU och liknande
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Markanléggningar

Resultatrdakning

0,5 % per ar
10,00 % per ar
2,50 % per ar

Sid 7 (10)

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning 2024 2023
Avgifter 2 317 260 2047 810
Avagift for parkeringsplats 109 200 108 200
Telia TV och Internet 136 800 22 800
Total nettoomsattning 2 563 260 2178 810
Ovriga rorelseintakter

Anslutning till elstolpe - laddning av elbil/motorvarma 3000 -
Oresavrundning 3 2
Totalt dvriga rorelseintikter 5013 168 952
SUMMA RORELSENS INTAKTER 2 568 273 2 347 763
RORELSENS KOSTNADER 2024 2023
Operativ drift och underhall

Ink&p av varor - 14999 -
Fastighetsskoétsel och stad 5 4167 - 5848
Fastighetsskétsel - 76722 - 93 355
Stad - 96840 - 94 977
Snorojning och varsopning - 68033 - 56 185
BSA-Brandskydds arbete - 46319 - 7 580
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK - - 69 363
Reparation av bostéder - 143635 -
Reparation av gemensamma utrymmen - - 22 660
Reparation fénster - - 1707
Reparation varmesystem - 15149 - 21738
Reparation av huskropp utvéndigt, &vrigt - - 41 594
Reparation av markytor (gruppkonto) - - 62 848
Reparation planteringar - 249 - 29 900
Reparation markinventarier - - 13 417
El, matare 010 691 922 - 473 967 - 444 489
El, 6vrigt - 104 908 - 65 207
Elstolpar parkerngar - EpSpot 24 181 22 508
vatten - 333407 - 231648
Sophamtning - 84116 - 76 956
Fastighetsforsakringar - 97394 - 86 778
Fiberkabel avgift - 143744 - 136972
Fastighetsskatt - 61940 - 60 382
Operativ drift och underhall -1741408 - 1603157
Administration och férvaltning

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 12 975 -
Programvaror - 7375 - 3750
Egna facktidskrifter - - 1537
Representation, avdragsgill - 5 381 - 474
Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) - 6 348 -
Kontorsmaterial - 4254 -
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Ovr kostnader - Bolagsverket - 800 - Sid 8 (10)
Revisionskostnad - 15000 - 15 000
Gemensamma sammankomster och fester - 2315 - 14 961
Redovisningstjanster - 62997 - 59 888
Konsultarvoden - 19740 - 76 384
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5460 - 5 460
Bankkostnader - 3363 - 3457
Summa oévriga externa kostnader - 146 008 - 180911
Personalkostnader

Not 6 Styrelsearvoden - 58 966 - 56 893
Arbetsgivaravgifter - 9913 - 8726
Summa personalkostnader - 68879 - 65619
Finansiella poster

Not6 Ovriga ranteintéckter och liknande resultatposter 20717 5 840
Réntekostnader - 405 761 - 163577
Summa finansiella poster - 385044 - 157737
Summa kostnader -1 956 294 - 1849 687
Arets avskrivningar - 331213 - 332106
Finansiella poster - 385044 - 157737
Summa kostnader -2 672 551 - 2339530
Arets resultat - 104 278 8 232
Byggnader, mark och markanléggningar 2024

Not 7
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut
Vid arets borjan 53 464 093 53 464 093
Nyanskaffningar - -
Awyttringar och utrangeringar - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 043 611 -1 832 151
Avyttringar och utrangeringar -
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvéarden -211 460 -211 460
Vid arets slut -2 255 071 -2 043 611
Planenligt restvérde vid arets slut 51 209 022 51 420 482
Taxeringsvérde byggnad 26 000 000
Taxeringsvirde mark 9200 000
Inventarier

Not 8
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut
Vid arets bérjan 2 537 539 2 537 539
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar - =
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -605 322 -474 676
Avyttringar och utrangeringar = =
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -119 753 -120 646
Vid arets slut 1822 464 1942 217
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Langfristiga skulder g'm;z ol 2023
Not 9 Nordea Hypotek 2025-01-17 7100000 7 100 000

Nordea Hypotek 2025-03-19 8 129 528 8129 528

Nordea Hypotek 2025-06-19 1 000 000 1 000 000

Nordea Hypotek 16 229 528 16 229 528

2024-01-01 2023-01-01

Kassaflédesanalys 2024-12-31 2023-12-31

SEK

Likvida medel vid arets borjan 846 279 497 908

Resultat efter finansiella poster - 104278 8232

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlggningstillging - =
Arkts avskrivningar 331213 332106
Bokslutadispositioner = =
Nedskrivningar = 2
Total justering av poster som inte ingar i kassaflidet 331213 332 106

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar - 39601 17 296
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder 109 816 - 9263
Totalt efter férdndringar i rérelsekapital 70 215 8033

Investeringar

Finansiella placeringar = =
Arets investeringar - =
Total féréndring av kassaflédet fér investeringar - g

Finansieringsverksamhet

Eget busdet kapital

Okning langfristiga fordringar - -
Okning langfristiga skulder - -
Totalt kassafldde fran finansieringsverksamhet - -

Arets kassafléde 297 150 348 371

Likvida medel vid arets slut 1143 429 846 279
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UNDERSKRIFTER

Rindd/Vaxholm 2025-03-27
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Edor Bostrém - Ordforande
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Daniel Stéder
Ledamot
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Camilla Holmén
Ledam955ekre erare

Anders Olsson
Ledamot

Erland Lindholm - Revisor

Ulla Nilsson
Ledamot/Kasstr
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Revisionsberiittelse

Till foreningssstimman i Brf Grenadjiren

Org nr 769610-6058

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grenadjdren for ar 2024.

- Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid uppgdrandet av arsredovisningen . Mitt ansvar &r att
uttala mig om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med h8g men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av . underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f5r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &ir forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar det balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsdret ,

Rind6 2025-04-15
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<" Erland Lindholm
Revisor



