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EHEONDOIMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENIMGEN SIGHASTEN 3

1. ALLMANNA EORUTSATTNINGAR
Bostadsrattsforeningen Sjohasten 3, org.nr, 769610-5464, som registrerats hos Bolagsverket 2003-02-27 har enligt stadgarna till till
andamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genorm att | fareningans hus upplata lagenheter och i fdrekemmande fall
mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i fdrekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt, Medlem sam innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavara,
| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat faljande ekanamiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna | der ekonomiska planen grundar sig pd den slutliga kostnaden for fareningens hus, Berdkning av fareningens arliga
kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens vpprittande kanda farhallandan,

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasam ett privatbostadsfaretag (en sa kallad &kta bostadsrittsfarening).

Bostadsritterna kemmer att upplatas och tilltrddas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket och féreningen
tilltratt fastigheten, vilket beraknas ske under kvartal 4 2025, Bostadsritterna kemmaer att ugplatas | befintligt skick.

Forvarvet avser en ambildning i enlighet med 9 kap, 12 § bostadsrattslagan,

Alla balopp anges | svenska kronor (SEK),

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEMN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Sjghdsten 3

Adress: Jungfrugatan & och & A, 114 44 Stockholm

Fastighetens areal: 868 kwm

Antal bostadsldgenheter; 16 st

Bostadsarea [BOA): 22485 kwm

Antal lokaler: & st

Lekalarea {LOA] 632 kwm

Byggnadsar; Mybygenadsar 1506-07

Husets utfermning: Flerfarmiljshus med en byggnadskropp bestdende av ett gathus samt en gardsflygel.

Bygenaden dr uppford med kallare, bottenplan med lokaler,
fyra vaningsplan med bostdder samt inrett vindsplan,

1) Uppdits &y med bostadsrant
Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderatter
Fastigheten belastas av nedan nyttjanderatt:

- Tunnelbana expr fullbordad, |ast, officialnyttjanderatt

Fastigheten belastas inte av nagot servitut eller gemensamhetsanidgening.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning: tAurar till fast mark ach/eller rustbédd,

Kallaryttervaggar: Betong och sten,

Stomme: Tegel.

Bjalklag: Cwver killaren och girden ar det stdlbalkar med mellangjuten

hetang, | vaningsplanen dr det tra.

Fasader: Putsade fasader mot gatan ach gardarna.
Yttertak: Ett sadeltak kidtt med falsad plat,
Balkonger: Balkonger dar utkragade stalbalkar med mellangjuten betang,

Racken ari smide.
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Fanster:

Trapphus:
Hiss:

Eldstader:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV /tale/bradband:

EHEONDOIMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENIMGEN SIGHASTEN 3

Storsta delen dar 2-glas kopplade fonster men det finns Sven 141
glas och 2+1 glasfénster, | trapphusen dr det enkelglas.
Alla bagar och karmar ari tred.

MElade viggar och tak och golv ech trappbeldggning | marmar.
Det finas en linhydraulhiss | gathusets trapphus, Hissan ar avsedd far 3 personer,
Det finns eldstédder <3 som Sppna spisar och kakelugn.

Eldstdderna ska vara kontrollerade av skorstensfejarmaistare och vara
podkinda att elda i.

Fastigheten dr ansluten till det kemmunala natet.
Radiatorer med vattenburan varme frdn en farrvarmeanldgening fran 2014,
Ventilationen | byggnaden dr av olika typer sa sem sjalvdrag, mekanisk franiuft och

mekanizk till- ach franluft med eller utan Stervinning. Samma lokal/ligenhet tycks
enfigt OVE protokellen ha olika typer av ventilation.

Fastighetsmatare | elcentralen. Individuella matare i lagenheterna.

Fastigheten dr ansluten till fibernat,

Allméanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus

Sophantering:
Tyattstuga:
Cykelrum/barnvagnsrum:
Lagenhetsférrad:

Gard, gardsutrustning:

Beskrivning av bostadslagenheter

Hall:

Kik:

Watrum:

Separat WC:

Vardagsrum:

Sowrum:

309 963 809

Separat soprum | kerrideren mellan gatan och garden
Det finAs ingen tvattstuga.

Mej. Endast cykelstall pa garden.

Finns i killarplan.

Er mindre bakgard med on separat byggnad fér avfallshantering.

[Klirker/parkatt, Malade viggar och tak.

Parkett/larminatgolv. Malade viggar och tak, Varlerande kiksinredning med bink-
och skipinredring, spis med ugn / hdll, diskmaskin ach kyl/frys,

Kiinkergelv, kaklade viggpar och malade tak, Varierande inredning med dusch eller
badkar, WE och tvdttstall,
Klinkergoly, malade vaggar och tak. Normal inredning med WC och tvattstall,

Parkettgoly. Malade/tapetserade viggar och malat tak. Eldstider i flera ldgenheter,

Parkett/furugolv, Malade/tapetserade viggar och mélat tak,
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EHEONDOIMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENIMGEN SIGHASTEN 3

Beskrivning av lokaler

Lakal 1: Uthyrd Ky Lakal 222 kum
Lokal 2: Vakant (40 Lokal 35 kvm
Lokal 3: Uthyrd (40 Lokal B3 kvmn
Lokal 4; Uthyrd (aY Lager 11 kvm
Lokal 5: Uthyrd (4% Lokal/farrad 8 kv
Lokal &; Uthyrd BY Lokal 37 kvm
Lokal 7: Uthyrd BY Kantar 140 kvm
Lokal 8; Uthyrd BY Restaurang 96 kym
Antenn (o] .
lokal) Uthyrd Antenn 0 kym
632 kvm

1) Mytt hyresavial med tidigare wresgast fran 2026-01-15.

Underhallshehow:

Underhallsbehovet enligt den 50-ariga underhallsplanen har fér ar 1-3 beddmits till ea 200 000 kr och for dr 4-6 bedomts till
ca 3 400 000 kr. Féreningen har valt att avsitta ett belopp om 2 500 000 kr sdsem en reparationsfond, vilken rdknats med |

anskaffningskostnaden i denna ekonomiska plan. For specifikation dver respektive underhallsdtgarder se bilagda tekniska besiktning,

Forsdakring:

Fareningan avser hilla fastigheten fullvardesfarsdkrad inklusive en ansvarsférsdkring for styrelsan,

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad Belopp  Myckeltal i Mycheltal z:
Képeskilling fastighet 243 D00 000 84 419
Fondavsattning 3 500 003

Stampelskatt lagfart 3 646 000

Stampelskatt pantbrey 1193 000

Fareningsbildning, finansieringskostnader och kassa 3 455 750

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 254 794 750 BB 517

Finansiering

Lan 52 000 00g 128 065 23147
Lan far tackande av insatsbortfall 15 554 357 5 404 6924
Insatser (ca 92 %) 187 240 393

Upplitelseavgifter 4] 0

Summa finansiering 254 734 750 83517

1) Eronor ger kvm BO& och LOA
2) Kronor per kvm BOA,

3) Lan fiw tackande av insstsbortall vid antagande om st ca 8 % v bostadsytan kvarblic som hyresrattor. Lirets storlak faststalls vid tilitrade av
fastigheten. Varefter kvarvarande hyrasgiist ansluter knmmar liret att amarteras ner,
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EHEONDOIMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENIMGEN SIGHASTEN 3

4. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTMADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har [dmnats med fallande rantevillkar 3,85 % avseende 1dn 1 ach 3,25 % avseende 13n 2 och 3. Rantorna kan
komma att farandras till den dag fareningen handlar upp sin [Engsiktiga belaning, Infar slutplacering av foreningsns 13n kan andra
bindningstider valjas.

Fareningens drsavgiftsnivaer har | denna plan utgatt frén en antagen sammanvagd genomsnittlig ranta pa 3,54 %, Den Taktiska
rantan antas hii |3gre och skillnaden utgar en likviditets-frinteresery far fareningen, Reserven bar i férsta hand anvandas till extra
amartering (farutsatt att foreningens dvriga utbetalningar/kostnader tilldter det). Reserven uppskattas uppga till ca 101 000 kronor
per ar.

Féreningen avser att tillimpa en rak amertering motsvarande 0.5 % per ar pa [3n 2-3. Féreningen har ocksa farbundit sig att vid den
tidpunkt nar den sista hyresrdtten upplits med bostadsratt amortera lan 11 sin helhet,

Sakerhet far lan dr oantbrev i fastisheten,

Lan Belopp Bindningstid Rintesats Rintekastnad
Lan 1 15 554 357 Rorligt 4,00% 622 174
Lan 2 40 000 DOO Rorligt 3.40% 1 360 000
Lan 3 12 300 000 Rorligt 3.40% 408 000
Summa 67 554 357 2390174
Rantekostnad, ar 1 2390174
Amortering, r 1 260 000
Summa beriknad kapitalkostnad ech amortering 2650174
Fondavsattning

Enfigt fareningens stadgar ska avsattning till fond tér yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av tastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsidtta ett belopp om 133 200 kr motsvarande
0,1 % av fastighetens taxeringsvarde under fareningens tre forsta ar,

Summa fondavsattning, ar 1 133 200

Avskrivningar

Foreningan ska enligt bokfdringslagen (1999:1078] péra avskrivningar pd byegnaden vilket paverkar féreningens bokforingsmassiga
resultat sasom ett bokfdringsmdssigt underskott men inte dess likviditet, Féreningen avser att tllampa lnjEr avskrivaing i sin
redovisning. Féreningen bedéms gbra redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan vilket motsvarar képeskillingen for
fastigheten multiplicerat med andelen av taxeringsvirdet som beldper pad byggnaden:

Underlag far avskrivhing: 43513514
Ayskrivningshelopp: GES 135

Fareningans &rsavgiftsuttap ticker del av kestnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av fareningens arligs
amartering samt avsattning till fond far yttre underhall, Féreningen kan i framtiden kemma att besluta om att ta ut hela eller
ylterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet | drsavgiften,

309 963 809
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EHEONDOIMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENIMGEN SIGHASTEN 3

Driftskostnader

Beddmning av de lapande driftskostnaderna har berdknats utifran uppmatta och historiska varden fran aktuell fastighet. Det taktiska

vardet far enstaka paster kan hii hagre eller lagre &n det berdknade vardat,

Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlepp 20 000
Warme och varmvatten 400 000
Fastighetsel 26 000
Teknisk farvaltning B0 004
Ekonomisk férvaltning 20 000
Farsakringspremier 40 000
Sephamtning B2 000
Sndrajning 30 000
Trappstadning 25 000
Bredband,/TV 30 000
Hiszar 20 000
Cwrigt/lepande underhall 5000
Revision och arvode styrelse B0 000
Summa driftskostnader 1084 000

L) Kronos per kerm BOW och LOS

Nyckeltal ¥
28
139
30
28
28
14
31
10
30
10
7

2
21

Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hushallzel

- TW/bredband/telefoni

- Hemtarsakring

Taxeringsvirde samt fastighetsavgift/fastighetsskatt

mark bostader 56 000 000
byggnad bostader 25000 000
mark |lokal 23 200 000
byggnad lokal 259000 000
Summa 133 200 00O

Kommunal fastighetsavgift far flerbostadshus uppgdr till 0,30 % av taxeringsvardet for bostadsdelen och statiig fastighetsskatt
uppgar till 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begrinsad till maximalt 1 724 kr per

|agenhet (inkomstaret 2025).

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokalar

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

5. BERAKNING AV FOREMINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter bostider {ca 32 % anslutning avseends bostadsyta) U
Hyra bostider (ca 8 %)
Hyresintdkter lokaler M
Hyresintdkt fastighetsskatt lokaler
SUMMA BERAKNADE INTAKTER
1) Arsavgifter bostider vid en 100 % anshutring avseonds bostadsyta uppgir till 1 BLE 050 kr,

2) Hyresintaktarna fran bokalerna avser totalhyror och inbegriper tillagg sdscm maeupprdkning.

309 963 809

27 584
522 000

549 584

4 416 958

1675835
296057

15984 416
450 650

4 416 958
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EXONDMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENING EN SIOHASTEN 3

6. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp  Nyckeltal ! 3
Arsavgifter bostider (ca 92 % anslutning avseende bostadsyta) 1675 835 582 &08
Hyra bostader (ca 8 %) 296 057

Hyrezintdkter lokaler 1584416

Hyresintdkter fastighetsskatt lokaler 460 650

Summa intakter 4416 958
Driftskostnader 1084 000 77
Fastighetsavgift bostader 27 584

Fastighetsskatt lokaler 522 000

Avskrivningar B85 135 342
Rantekostnader 2390174

Summa kostnader 5 D08 893

Arets resultat -591 936

Aysattning underhalisfond 133 200 48
Kassaflodesprognos

summa intdkter 4416 958

Summa kostnader -5 D08 893

-ﬂ.terfﬁrins avskrivningar 985 135

Kassaflode fran lGpande drift 393 200 137
Amorteringar -260 000 20
summa kassaflide 133 200 a6

1] Kronor par kvm BOA och 10A
2] Kzoner par kvm BOA som upplits med bostadsrats
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EXONOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SIOHASTEN 3

Boarea Andelstal Upplatelse- Insats och Andelstal x
Lghnr | Objekinr Adress Van L?::}p o i in:nﬁ % Insats p::rgiﬁ bpplitakiwavgitt Srsavgift % Arsavgift Manadsavgift
1 1102 ¥ Jungfrugatan 6 1 5 Rok 176,0 7.841% 16 104 000 o 16 104 000 11,782% 213 857 17821
2 1101 ¥ Jungfrugatan & T 7 Rok 2190 5,851% 20038 500 o 20 038 500 14,661% 266 106 22176
3 1202 “'[lungfrugatan & 2 5 Rok 176.0 7.941% 16 104 00O 0 16 104 000 11,782% 213 B57 17 821
4 1201 Jungfrugatan 6 . 8 Rok 2290 10,332% 20953 500 o 20953 500 7.B65% 135 128 11594
=1 1301 ¥ Jungfrugatan & 3 5 Rok 170,0 7.670% 15 555 000 o 15555 000 11,281% 206 566 17 214
& 1302 Jungfrugatan & 3 5 RoK 174,5 ER-FET 15 966 750 o 15966 750 5,841% 106 017 8 B35
7 1401 Jungtrugatan & 4 5 Rok 1720 7.761% 15 738 000 0 15 738 000 5.757% 104 498 8708
8 1402 Jungfrugatan & 4 5 RoK 1730 7 806% 15 825 500 o 15 829 500 5,791% 105 106 5758
9 1403 Jungfrugatan 6 4 5 RoK 1570 7 084% 14 365 500 o 14 365 500 5,255% 85 385 75439
10 1501 Jungfrugatan & 5 3 Rok 113.0 5,.099% 10339 500 0 10 339 500 3,782% B8 653 5721
11 1502 Jungfrugatan 6 3 3 Rok 1140 5,144% 10 431 000 o 10 431 000 3,816% B9 260 57712
12 1503 Jungfrugatan 6 3 3 Rok 57,0 4.377% 8875 500 o 8 B75 500 3,247% 58 932 4511
13 1101 Jungfrugatan 6 A 1 2 Rok 57,0 2.693% 5 460 500 0 5 450 500 2,243% 40 706 3392
14 1201 Jungfrugatan 6 A 2 2 RokK 67,0 2,693% 5 4g0 500 o 5 &80 500 2,243% 40 Toa 3392
15 1301 Jungfrugalan 6 A 3 2 Rok 67,0 2,693% 5 4g0 500 o 5 460 500 2,243% 40 7oa 3392
16 1302 Jungfrugatan 6 A 3 2 Rok 750 3.014% 6112 500 0 6112 500 2,510% 45 566 3797
Summa 22465 100,000% 202 794 750 o 202 794 750 100,000% 1815 050 151 254

1) Angivna yoor kommer fran tecknade hyresavial.

2} AnwdEinds fér nédirvarande som kontor, konverteras till bostiider i samband med upplitelse.
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EKORCAAISK PLAK FOR BOSTARSRATTSFIRENINGEN SI0-ASTEN 3

B. EKONOMISK PROGMNOS

Logande penningvdrde [SEK)

AR 1 2 3 L 5 & 10 16 20
Resultatprognos

ﬁrsa'\-gifmf bostader {ca 92 %) 4 1675 B35 1 7% 352 1743539 177E 410 1813578 185D 258 2002778 2255454 2441 3TE
Hyra bostader [ca B %} 296057 301 978 308017 314 178 320481 326 EMD 353 E15 39E 453 #31 X098
Hyresintdkter kekaler 1 9E4 415 2024 104 2 DB 583G 2105 B8 2147 ¥ 21590 556 2371561 2B Te3 2890 919
HyresintBkter fastighetsskan lokaler 462 E50 6% BE3 475 260 4ER B45 49K B22 50E 595 550519 6515 574 671 0BD
Surmma intékter 4 416 958 4 505 297 4 5895 403 4 BET 311 4 TEL D57 4 B7G 678 3 27E 673 5 944 504 6 434 674
Driftskostnader 1 DE4 Q00 1105 Eaa 1127y M4 1150349 1173356 1196 E24 1295 480 1455921 1579 1E3
Fasughetsawvgft bostader 27 534 18135 18 B33 19272 2% B534 30455 32965 37124 &0 1B5
Fasughetsshatt lokaler 522 000 532440 543 0a89 EE3 851 565030 576330 623 E38 702 543 760 455
Auskrivningas 8B5S 135 BE5 135 BES 135 BES 135 8E5 135 9ES 135 985 I35 985 I35 985 135
Aantekostnader 2380174 4 37TR 223 2 366273 2354322 2347 371 23304320 2282 BlE 2210511 2163 108
Summa kostnader 5 DDE B93 5029 614 5 D50 988 5073029 5095750 5119 L6 5 220 D36 5394 635 5 52B 066
Arets resultat -591 936 -524 317 -455 586 -3B5 718 -314 693 -242 485 5B 638 550 0E Q06 607
Aysdttning underh2llsfond 133200 133 200 133 200 133 200 133200 133200 133200 133200 133 D0
Kassaflddesprognos

Summa intaker q 416 958 4 5053297 4 555 403 4 BEF 311 4 TE1 057 4 B7EEME 5 2TEET3 5 Qdd B4 6 &34 BT
Sumema kostmader -5 D08 893 -5 029 E14 -5 050988 -5 073029 -5 085 750 -511% 164 -5 220 D36 -5 384 B35 -5 528 D66
ﬁterfbﬂng Auskriviingar 8BS 135 BES5 135 BE5 135 BES5 135 89E5 135 H9E5 135 985 135 985 135 9E5 135
Kassaflide frén lbpande drift 383 200 460 818 520 550 500417 670 403 742 650 1043773 1535 144 1891 742
Arorterngar il -260 000 =360 000 -160 000 -360000 -260 000 -260 000 -260 D00 -260 D00 -260 00D
Summa kassaflGde 133 200 200 B13E 269 550 339417 JL0 443 4B2 650 TEITT3 1275 14 1631 742

Ackumulerat kassaflode exkhusive
fardndringar rdrelsekapical b a 133 200 334017 503 567 02 984 1353437 F 729440 9636272 15 264 10X

Auskrivninges & avsattning il

underhllzsfond E 118335 111R335 111B335 111E 335 111E335 111E 335 111E 335 111BE 335 111E 335
PrognosiGrutsdtiningar

Aantesats [&n 3,54% 3,545 3,54% 3,54% 3,54% 3,544 3,50% 3,50% 3,50%
inflation 2,00% 2,008 2,00% 2,008 2,000 2,000 2.00% 2,00% 2.00%
Total bostadsrittsares jef blarea) 20742 20742 20742 20742 20742 20742 20742 20742 20742

1) Arsavgettarni b | denng pragnas raknats upp med Sig hiinirg ar 2 %
21 Amartaring sker anbgt én rak amarteringspian med 0.5 % per i pa 5 243,
3) Matsvarar swatiming Ul underhditatand samt riredseduenskernt darativer
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EKOHOMISE PLAN FOR BOATADSRATTSFORENINGEN SIOHASTEN 3

9. KANSLIGHETSANALYS
Logande penningearde [SEK). Eventuell Hividitets- franteresery har inte heaktats | denna analys,

AR 1 2 3 4 5 & 10 18 20
Enligt ekonomish prognos

Arsavgifter, |ca 92 %) 1675835 1709352 1743535 1776410 1813578 1 B50 258 2002778 2 255454 2441376
Arsavgift, krfkvm (genomsnitth BODE B14 B4l E57 B7S 292 IG5 1087 1177

Enligt ehonomish prognos [avsnitt & | denna plan] men rantesats 4 1 % (allt annat lika)

Arsavgifter, |ca 92 %) 2351378 2381518 2412327 2443 520 2476011 2508513 JEAT S22 2880331 1052743
Arsavgift, krflom (genomsnitt) 1134 1148 1163 11748 1194 1210 1277 1389 1472
Araaugift, krfkvm (genamsnint) +f- 326 324 322 321 319 318 311 301 295

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt & | denna plan] men rantesats 4 2 % (allt annat lika)

Arsavgifter, |ca 92 %) ELerlg b 3055 684 3081115 3105231 3138093 3167 5638 3 253 067 3 505 209 1664 103
Arsavgitt, krfkvm (genomsnitt) 1458 1472 14485 1453 1513 1527 1588 1690 1767
Brsaugift, krflom (genomsnitt) +/- 651 GAE A5 B2 B3 £35 622 603 580

Enligt ekonomisk prognos [avenitt 8 | denna plan} men med inflation +1 %

l‘5-f5=1'4'E‘iI"ter. |ca 32 %) 1675 835 1598 277 1720834 1743 501 1766 2649 1789129 1881303 2020546 2112775
Arsavgift, krflvm (genomsnitt) a0E aie 830 £41 B52 453 307 q74 101%
Arsavgift, krfloam (genomsanitt) +/- 0 & -1l =17 -3 -29 =54 <113 <158
Nettautbetalningar +/- il -11075 -22 705 -34 504 -47 704 -61 129 -121476 -234 908 -323 601

Enligt ekonomish prognos (avenitt B i denna plan] men med inflation +2 %

Arsavgifter, |ca 32 %) 1675835 1 887 2011 1 697 508 1707 208 1717 150 1 725 580 1750017 1751 440 1721431

Arsavgift, krfkim (genomanitt) A0 213 g1 23 g2 8z 242 244 230

Arsavgift, krfkwm (genomsnitt) +/- 0 At i -34 47 <&l 122 243 347

Mattoutbetalningar +/- o -22 151 -85 631 -F0 501 -0 B28 -124 678 -252 762 -504 013 -719 942
309 963 809
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsfireningen Sjéhiisten 3, Stockholm

Undertecknade har for dindamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for Brf Sjéhésten 3 (769610-5464) och fir 1 anledning hirav avge foljande intyg.

Foreningen forvarvar fastigheten direkt via kopekontrakt med fastighetsdgaren. Planen
redovisar den sluthiga kostnaden forforviirvet.

Samtliga bostider och fyra kontorslokaler avses att bli upplitna med bostadsritt for
bostadsindamal medan ovriga lokaler forblir hyresratter.

Féreningen kommer att inneha en fastighet med en byggnad innehéllande 16
bostadsldgenheter, 8 lokaler och en antenn.

W1 noterar atl foremingen avsiitter medel 1 underhallsfonden motsvarande besiktmingsmannens
beddmning av underhallskostnaderna {6r de [Grsta sex aren.

Uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per detta datum dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar (s¢ nedan) jamte med for oss 1 ovrigt kinda forhallanden och vi kan pa grund av den
foretagna granskmingen uttala ail de 1 den ekonommska planen gjorda berikningarna fr vederhiltiga
och planen [ramstar som hallbar.

Léreningen uppfvller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och dndamalsenlig
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ckonomiska planen har uppriittats intraffar
nagot av vasentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata lagenheter med bostadsritt forrin ny ckonomisk plan uppriittats av foreningens
styrelse och regmsirerals av Bolagsverkel.

Stockholm 2025 dag som clektronisk signering visar

Daniel Albrektson Bo Wergedahl

Av Boverket forklarade behdripa avseende hela riket att utfirda intyvg avseende kostnadskalleyler

Tillgingliga handlingar vid vdr granskning

Registreringsbevis 2025-10-08

Stadgar oktober 2025

Fastighetsdata 2025-10-08

Kopekontrakt (hembud) 2025-04-15

Finansienngsoller 2025-10-10

Teknisk statusbesikining 2025-06-19

Lokalhyresavtal Datering enligt respektive avtal

Dirifikostnader taxebundna Odaterad

309 963 809
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.E‘- Beslut

o
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-10-13 3534

Helge Bjorn Sverker Strand
bjorn(@lansera.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Danicl
Albrektson, ALFE Invest AB, som intygsgivare [or Bostadsrittsforemingen
Sj6hiisten 3, orgamsationsnummer 769610-5464.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Sjéhisten 3 har ansdkt om godkiinnande av
mtyesgivarna Bo Wergedahl och Daniel Albrektson som intvesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsriitis[Gremngen bland dem som

1. regerningen eller den myndighel som regeringen bestdmmer har {Grklarat
behoriga att utlirda mtyg, eller

b

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av hiknande slag som avses12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
itygsgivare som [Greningen har utselt eller avser att utse.

Den som dr anstiilld hos ett foretag, en orgamisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer
7627/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsréittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomriadet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [Grsikringsforetag.

Férsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére farsikringstiden och som
var kiinda niir [6rsdkningen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmiiler till
forsidkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. lorsiknngen ir [Grenad med elt ellerskydd som mnebiir att den ticker krav
som lramstills mot den [6rsikrade mom tre ar [ran det att [6rsiknngen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikringen avseende krav som framstills enligt 1 giiller med et
[drsikrnngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per [Orsdknngsar,

4, forsdkringsecrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfter det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsritis{oreningen utser till
miygsgivare godkinnas av regenngen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRI beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket | BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Danmiel Albrektson har behinghet att utfiirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gor att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansikan fran Bostadsrittstoreningen Sjohésten 3 om
godkinnande av intyvgsgivare ska darfor bifallas.



3(3)

I detta drende har enhetschef Joacim Méhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare

309 963 809
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Sjohasten 3

Jungfrugatan 6

Ostermalm

Compoat pi Gotand, Kudigriad 5, 621 57 Vishy
Compoet 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr. 3393190363
Innehar F-skattsede]l Bankgiro 5435-2831
wwivcompocit.se info@eompodit.se
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COMPOCIT

Stockholm 2025-06-19
LW 25372

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Sjohasten 3

Uppdrag

Av Bl Spohasten 3 har undertecknat [oretag [ 1 uppdrag att utlora en wekinsk
undersoknig av bygrmaden pa rubnicerad [asughel.

Utredumgen skall anviindas vid uppriittandet av en ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloreningens kop av lastugheten samt vid underhallsplanenng 1 [astugheten.
Besikiningen avser kommmande underhallskostnader vilka [Sremngen kommmer att ha
ansvar [or. Det inncbir all de cnskilda Egenhetemas bygrnadsickinska skick inte bedémis
1 den hir utredumgen.

Kommande underhill av viskaky, titskike, badoumn, kokssmckener, vitvaror, elekinska
mstallatoner mn mme 1 de cuskilda Ligenhoterma ausvarar den cnskalde
Ligenhetsinmehavaren [6r, Ulddtandet nmehaller sdlunda en bedéunnng av behovet de
narmnaste 50 aren av plancrade underhdllsatgarder 1 bygenaden samit cn grov
kostnadsheddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskt betvdelselulla dtgardera ar
upptagna, sid atgarder och aligt lopande underhall/ OV
besikumpgar/encrmdeklarationer dr wieliimmade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besikmingen utddrdes 2025-06-09 med start klockan 13.00.
Vidret var halvklart men uppehill och temperaturen ca “18C.

Alla allmiinna och tekniska utrymmen var besiktningsbara ntom nagra lokaler och
uthyrda térrad.

Foljande lagenheter besoktes for éversiktlig kontroll:

Gathuset ligenhet 1201, 1302 och 1401
Gardsflvgeln ligenhet 1201

;E COMPOCIT



Stockholm Sjohasten 3 Sid 2 (15)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten fr bebvggd med en bvggnadskropp bestiende av ett gathus samt en
gardsflygel. Bvggnaden mnehiller bostadsligenheter och lokaler. Byvggnaden dr upptord
med killare, hottenplan med lokaler, fyra viningsplan med bostadslagenheter samt inrett

vindsplan. Under girden finns lokaler vilka nyttjas som danssmidio.
I byvggnaden finns tva trapphus dir det finns hiss 1 trapphuset mot gatan.

Bvgznaden:
Huset upptordes ar: 1906, garden underbyggdes 1923

Stéirre underhill som pa

senare td har utdorts: 1. Ilhissen mstallerades 1999
(enligt uppeificr erhall- 2. Enhbgt uppell [dn prospekiet stamnbytes alla Figenheter
na 1 samband med be- 1999,
siktimigen) 3. Vmden mreddes 1999 med te lgenheter,
4. LElekuiska mstallationer bedoms vara [rdn 1999,
J.  Gardshjalklagen och lanteriner renoverades 2013
B,  Ventlatonen [or lokalen under giorden mstallerades 2015
7. Undercentral [6r fanvinne monterades 2014
8. Fonster och balkongdomar renoverades 2020
9. Balkenger mot ghrden renoverades 2022
10. Gardslasader renoverades 2022,
11. Avloppsror i killaren rebmades/byties 2025,
Antal Eigenheter: Totalt 12 lagenheter mellan 67-229 kvin
Amntal lokaler: Totalt 11 lokaler mellan 8-257 kvin
Grundligening: Murar tll fast mark ocly/eller rustbadd.
Kalluvtterviggar: Betong och sten
Stormme: Tegel
Bralklag: Over killaren och garden ar det stilbalkar med mellangjuten
betong. 1 vimmgsplanen ar det wi.
Yittertak: Lt sadeltak klitt med falsad plit
Fasader: Putsade fasader mot gatan och ghrdarma.,

; E COMPOCIT
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Stockholm Sjéhasten 3

Sid 3 (15)

Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvirnmning:

Flclsticler

Vattenror:

Avloppsran:

Flekipiska installationer:

Issa

Ventilaon:

OVE:

Tvanstuga:

Lagenhetsforrad:

Sophantenng:

Storsta delen ir 2-glas kopplade fonster men dert finns dven 1+1
glas och 2+1 glasténster. I rapphusen ir det enkelglas. Alla
bagar och karmar ir 1 tri.

Balkonger ar utkragade stalbalkar med mellangjuten betong.
Riicken dir 1 smide

Malade viiggar och tak och golv och trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farmvirmeanliggning fran 2014

Det tinns eldstider sa som dppna spisar och kakelugn.
Fldstaderna ska vara kontrollerade av skorstenstejarméistare

och vara godkinda art elda i

Vattenrdr beddms vara frin ndr stamhbytet gjordes, 1999, Det

kan dock [as aldre ror kvar 1 bottenplan, lokaler och Kiillare,

Bedoms vara [an 1999 men det [mus aldre vor 1 lokaler och
Killare. De aldre roren ska culigt uppaft vara relniade 2025,

Bedoms vara o stunbytet 1999, 1 Ligenheterma kan det
[nmas aldre mstallatoner.

Dt inns en inhyvdraulhiss 1 gathusels wapphus, Hissen ar
avscdd [6r 3 personcr.

Ventlatonen 1 byvgguaden ar av olika tvper 3a som sjalvdrag,
mekamsk rinlult och mekansk dll- och rinlult med eller utan
atervinuing, Samuma lokal Tigenhet tveks enligt OVK
protokollen ha olika typer av venulaton.

OVR ar utford och godkind, tuden beror pa tvp av ventilation
men sjalvdrag och mekamsk Idndult ar godkind all 2030-09-26
medan Gl och ffudult ar godkand all 2027-09-26

Det fims mgen tvattstuga.

Finns 1 Killarplan.

Separat soprum 1 kormidoren mellan gatan och girden.

; E COMPOCIT



309 963 809

Stockholm Sjéhasten 3

Sid 4 (15)

Energideklaration:

Asbhest:

PCH:

Radon:

Gard, gardsutrmistning:

Energideklaration ir ntford giltg nll 2028-1 1-20.
Energiprestandan ar 167 kWh/m? och ar

Byggnaden iir uppférd under den tidsperiod di man anviinde
ashest i tex viirmeisolering pa ror, fix/fog, ventilationskanaler
ach skivheklidnader. Nir arbeten ska goras som beror dessa
yvtor/material méste man kontrollera om den innehiller ashest.

Risken tér PCB i byggnadsmaterialen bedoms som liten
heroende pa byggnadens alder. Det gir dock inte helt att
utesluta att PCB 1 mindre mangd kan tinnas

Fastighetsigaren har redovisat radonmiming med virden under
gillande grinsvirden ar 2022, enligt Stadshyvggnadskontorets

svar pia hrev.

Det tinns en liten och en stor underbyvgged bakgard. Gardarna dr
belagda med cementplattor.

! E COMPOCIT
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Stockholm Sjéhasten 3

Sid 5 (15)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast forekommande vtskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - 6vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovmim

Kok

Viatmm.

Separat We

G
Vv
T
G

"i._.'
T
{._.-J

G

o -

o440

Ci = G

Klinker/ parkett
Malade
Miilat

Parkett

Milade/tapet

Malat

Fldstider 1 tlera ligenheter.,

Parkett/fumgolv
Milade/tapet
Malat

Parkett/laminat
Milade
Milat

Varierande kdksinredning med biink- och skipinredning, spis

med ugn / hall, diskmaskin och kyl/trys.

Klinker

Kakel

Milade

Varierande inredning med dusch eller hadkar, W
tviittstall.

Khnker
Milade
Milade
Normal mreding med WC och tviustall.

! E COMPOCIT
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Stockholm Sjéhasten 3

Sid 6 (15)

Kommande underhall under ar 1-11
Kosmaderna fér atgirderna fr grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislige.

I.  Byeggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostmac:

1o

Byggdel:
Noteringar:

Planerat imderhall;

Mangd:
Alktualitet:
Bedomd kostiad:

309 963 809

Hissen

Hissen ér en hvdraulhiss som monterades 1999 da fven
mapphuset och hisschaktet hojdes ett vaningsplan. Hissen
heddms vara 1 normalskick. Normal reknisk livskingd for en
hvdraulhiss fr ea 30 ar.

Renovera hissen med ny hvdraulik, styrning, korginredning,
darrlas, knappar mm. T samband med renoveringen maste
hissen anpassas till dagens krav pa tillginglighet och sikerhet.
En hiss

Inom 6 ar

Ca. 800 000 kr

Ventilationen i hela bygenaden

Ventlationen i bvggnaden hestir av ett antal fliktar och
fliktsystem. OVEK ir godkind vilket hetvder att ventilationen
upptvller de krav man kan stilla pa ventilationen med tanke
pia byvgenadens alder och nttérande. Nir OVR gjordes
framkom att luttfléden var viildigt sma i de som har sfilvdrag.
Restaurangen har et tilluttsagegregat och en franlnttstlike. Vid
OVR noterades 12 ettor, vilka férst maste atgiirdas innan
nista OVE.

Danslokalen och butiken har egna separata till och
frinluftsaggregat vilka ir ca 20 ar Butikens tlluttsventil fr
emellertid placerad alldeles utantér restanrangens kaksdorr
vilket medfor att matos kommer in i butiken.

Eunligt mmin bedonumg mdste samthiga venulationssystemn 1
byvgenaden ses over, byvegas om och modenuiseras, For au
vieta exakta dtgarder mdste en konstruktor projekiera hela
byzenadens ventlation. Min bedénnung ar att restaurangens
ventilaton gors om 1 sin helhet, lokalerna som mte har
separata system forses med sma enskilda all- och
frinluftsaggregat. Ligenhetema [orses med mekmusk dnluft
och vl tlltagna tlluftsventiler/spaltventler.

Samithiga svstem 1 bygemadens lokaler och lagenheter

Inom 4-6 ar

Ca. 2 004 000 kr OBS5 myeket grovt bedomt. For att veta
kostmademma maste man veta omfatiningen och det g6r man
[orst efter en projektenng.

; E COMPOCIT



Stockholm Sjéhasten 3

Sid 7 (15)

3.

Bygadel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Akmalitet:
Bedomd kostmacl:

Byzzdel:
Noteringar:

Plimerat umderhall:
Abktualitet
Bedomd kostuad:

Byepdel:
Noteimgar

Planerat underhiall:

Mingd:
Abktualite
Bedomd kostnad:

Vatten och avloppsror

Vid stambytet 1999 byttes inte alla vatten och avloppsror i
lokaler samt kiillare. Ar 2025 har avloppen som inte var bytta
dtgardats genom att byta réren eller relina dom., Sista
arbetena med relining 1 dansskelan ska vara klart inom kort.
Vattenrdr finns dock kvar gamla, tex 1 restaurangens we.

Gor en inventering av lokaler och killarens vattenrdr och byt
de som inte byttes 1999

Oklar mangd och omfatting

Inom -3 ar

Ca. 100 000 kr mycket grovt bedame kostnac.

Fénster och balkongdarrar

Fénster och balkongdarrar fdir renoverade och hedéms vara i
normalskick. Fonsterbigar och karmar 1 v kriiver dock ett
aterkommande malningsunderhall, normalt med 15 ars
intervall.

Udér mahmag av [6nsterbigar och karmar med fonster
monterade pd plats. Justera lis och gdnggim samnl montera
nva tithster.

Inom 7-104ar

Ca. 500 000 kr

Takicrrasser

Dt finms tre taktermasser, Erfarenhetsmiissigl sa vel man att
lerrasser ofta orsakar oversvinmngar, lackage och
fuktskador, Det har vant en skada 1 en av terrasserma vilket
dven syns pa lasaden mot hilla gdoden.

Tat- och viskikt pa terrasserna bedoms ha en kortare
hivslingd an man nommalt anser tatskakt har,

Renovera termasserna vi- och tatskakt samit anslutnigar av
dessa ull platbeslagimng,

Tre terrasser

Inom 46 ar

Ca 600 000 kr

; E COMPOCIT
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Stockholm Sjéhasten 3

Sid 8 (15)

6.

Bygadel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Akmalitet:
Bedomd kostmacl:

Byzzdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Alkmalitet:
Beddmd kosmad:

Yitertaket

Vid besiktningen noterades att det finns mindre vtor dair
firgen flagar av plitheslagningen. Det noterades fven viss
blisbildning pa takfirgen.

Pi sikt kommer fiargflagningen att éka. Om ca 10 ir
beddmer jag att man gor bittringar av takfirg som flagat.
Troligen ir det pi de séderviinda yvtorna av takfallen som
malning behéver utféras.

Lokala delar av takfallen.

Inom 7-10 ar

Ca. 200 0000 kr

Killargingar och allminna utrymmen

Kiillargolven och allméiinna yvtor ir slima och behdver malas.
Ulttor malningsunderhill pa golv och viiggar,

Inom -3 ar

Ca. 100 0000 kr

Sammanstilining av kommande underhall ar 1-11

Kostmadema dr grovt bedomda, inkl, moms och 1 dagens prslage.

Aktualitet
Inom 1-3 ar
Inom 4-6 ar
Inom 7-10 ar
Totalt

Punkicina Rostnad kr
S3ach7 Ca 200 000 kr
1,20ch s Ca 3 400 000 kr
4 och Ca 700 000 kr

Ca 4 300 000 ky

Lagenhets - och lokalreparationer b ¢f mrikaat,

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala drhga diftskostader samt
oforutsedda kostunader.

; E COMPOCIT
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Stockholm Sjohasten 3 Sid 9 (15)

Sammanstallning underhallskostnader ar 11-50

Kaosmaderna avser arbete och material i dagens kostadslige, Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak
Yttertaket ir falsad plit som bedéms vara frin 1999 da vindslagenheter byvgodes. Falsade

platrak har en myveket Eing livslingd men behdver troligen bytas ut inom kommande 50
ar, da dr taker 73 dr gammalt. Taket bedéms renoveras i sin helhet 2065

Kostmad: L OO0 000 kr
Ar: 2065
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka bedéms vara i gott skick. Gardstasaderna ir nyligen
renoverade och hedédms ha en lingre livslingd dn 30 dr. Gatufasaden ér lite dldre och har
eft mera utsatt lige, Min beddémning r att gatufasaden renoveras inom 30 ar

Kosmacl: 2 300 000 kr
Ar: 2055

Fonster och balkongdérrar

Fonster fir nvligen milade och kommer att malas 2035, Diretter kommer underhall
behdéva goras med 13 ars intervall. Beroende pa hur de aldras och hur fjocka firglager
som lhges sa kommer mer omifattande underhall ghras, vanligen vart tredjenunderhall.

Kosmad: H00 000 kr tor enklare underhall och 1 300 000 kr t6r mera omiattande
underhall.

Ar: 2050 enklare underhall och 2065 mer omfattande.

Entrédéorrar

Dérrarna dr 1 aluminium och r inte tidsenliga. Dérrama bedéms dock kunna halla 1 15
ar till, férutsatt att normalt underhall utférs. Direfter byts dérrarna mot nya 1 tri och med
tidsenhigt utseende men modern teknik.

lf'.mslnud: 400 000 kr
Ar 240

; E COMPOCIT
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Balkonger

Det finns 6 stycken konsolbalkonger 1 smide mot gatan och piskbalkonger mot girdama.
Balkongerna bedéms vara 1 gott skick. Min bedémning ir att en renovering av
halkongerna bor kalkvleras med inom 30 ar.

Kosmad: 2300 000 kr
Ar: 2055

Trapphusen ach killargingar

Trapphusen ir 1 gott skick. Trapphus slits dock med aren. Ofia ir det de nedre
vaningsplanen som slits mest, eftersom de nvttjas mest. Malningsunderhall kommer att
hehdva goras. Min beddmning ir att det uttérs om 25 ar.

kosmad: 800 000 kr
Ar: 2050

Uppvinmungssystenmel

Famvirmuecentralen dr [in 2017 och rorsvstemn samnl radiatorer (ndgra ar uthyvtta) [n
bygenadsaret/da byggnaden kompletterades med vattenbuwren vinue, Spalva
undercentralens wekinska hvslingd bedoms all 35 ar. Salva rorsystemet och radiatorer
bedoms ha en myveket lang lvslangd. Pa sikt, ca 2045 byts dock alla radiatorror sant
adialorer ul mot 1ya.

Kostad: 2045 radiatorer och 2050 undercental
Ar: 350 000 kr o1t en undercentral och 2 500 000 Ly [6r ror/radiatorer

Vatten och avloppsron

Vatten och avloppsror ar bytta da renoveringar av badvunumen utforts 1999, Divefter har
ctt flertal av ligenheteras vimtyvmmen renoverats. Under konmnande dr kommer annu
fer viirum att renoveras, Min bedonuung ar att man mte gor et waditionellt stunbyte da
roren fran 1999 dr utganta ca ar 2050, Jag bedomer att man istallet reliar alla avloppsror
och pad sd vis skjuter pa ett traditonellt stunbyte, Vattenroren bedoms ha en kvarvarande
livslingd pa mer an 50 i,

IfL-::nslnud: 2000 000 ke
Ar: 2050

! E COMPOCIT
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Elektriska installationer

Flekiriska installationer ir fran 1999, Installationer frin 1999 har ofta en mycket lang
livslingd. Mindre pusteringar och byten av installationer kommer behdva géras men
bedims rymmas inom normala underhillskosmader. Om de géirs beddmer jag at
installationerna har mer in 50 ir kvar som livslangd.

Hiszen
Hissen kommer att renoveras ar 2080 enligt ovanstiende sammanstillning. En normal
teknisk livslingd ar 35 ar vartér den renoveras aterigen ar 2065,

Kostmac: 800 000 kr
Ar: 2065

Ventlatonskanaler/skorstenar

Ventilationen 1 bygruaden kommer atk atgirdas med nva Qaktar mon ar 2030, enhligt
ovanstacnde saxmpanstilbmg, Fliktar och aggregat bedoms ba cn tekinsk hyvskingd om 50
dr mmnan de byts ul,

Kostuad: 1 5000 000 kr

Ar: 2060

Litcnulyo/ dranering/ gardshialklag

Gardshyalklagen dr nvlizen renoverade och bar ha en myveket Fng hvslingd, [Orutsatt at
kvalitén pa arbeten och matenal dr god. Dranerng och 1solening av grundimurar ar svart

med tanke pd angransande byvggnader, ghrdar . Jag bedémer att inga arbeten
Kaw/komuner att goras under konunande 50 ar.

! E COMPOCIT

309 963 809



LI20dWOD

309 963 809

TUnderhall

Tak

Fasader

Fénster

Entredan

Balkonger
Trapphusen

Eillare och forrad
Upprinnning:svitem
Vatten och aviopp
Elektniska installationer
Hizsen

Vennlation

Mark och drinening

Summa

2025 2026 2027 2028 2029 D030 208] 2032 2085 2034 2085 2045- 2055 2065-

Loa

1oo

0 Q200

820
2000

0 0 2300

o0

G600

0

2044 2054 2064 2075

200 4 0040
2 500
300 500 1 500
=03
2 500
aoo
2 /50
2000
B0
1 500

700 400 6150 6500 6300

Summa inom kommande 50 i 25 650

uaJe G SpuBLIWIOY 3p Japun [[eylapun Ae SujujjelsuBLILIES

£ usiseygals LWioyools

(sT)ZT PIS




309 963 809

Stockholm Sjohasten 3 Sid 13 (15)

Noteringar och upplysningar.

Angivna kosmader éir grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislige.

1o

Det har varit en pigiende entreprenad med relining och stambyte av alla
avloppstammar i killare/hottenplan vilken enligt uppgift ska vara firdigstilld. Det
kommer dven att utforas ett arbete med relining av avloppsrér fran dansskolans
lokaler. Enligt uppgift ska alla dessa arbeten vara avslutade innan en férsiljning. Det
ska vara godkiinda, shitbesiktigade samt med garantier pa utférda arbeten och
material.

Enligt uppgift uppkommer ofta stopp 1 lilla girdens dagvattenbrunnar. Det kan bero
pa skrap som kommer fran restaurangen alternativt att sandfingen dr dalige
rengjorda, Spohing av avloppen och rengommg sandling (vattenlasen) miste goras
regelbundet.

Min bedémmumg ér atl restaurangens mre skick ar eltersatt. De nyvigar aven
bakgirden som upplag f6r skrot/aviall, De har dven et [omrad som nds i andra
sidan av hilla girden. M bedommng ar all renovermgar/cmnplancringar bor goras.
Dt kan anses vara hyvresgistens ansvar men blir fsughetsizarens ansvar da
pabangade atgirder maste goras,

Dt har vanit lackage b en takicrrass ull lagenheten under. Det syns
nusshirgnmgar pa [asaden mot hlla ghrden. Jag [orutsatter att lckaget ar lagat och au
[Bhdskador och nnssErmmgar putsen kommmer att dlgardas mman en [Grsilpmg,

Det lnms mgen tvattsiuga utan alla har cpna tvattnaskmer. Enhet uppeift har
Siohdsten 3 [t nyiga viittstugan 1 Sjohasten 2, Jag [Orusatter ait tvatunaskinera ar
den enskilde lagenhetsmuchavarens ansvar och att alla lagenheter har cgua
tvatinaskiner.

Kostuad [or projektenmng, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byvggledning avseende de storre arbetena mgin o).
Kostuaden [or detta vanerar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostiaden.
Kalkvlera med mmst 10 %,

Kostnaden dr mite medsiknad 1 ovanstiende sammanstallinng

g E COMPOCIT
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Stora nmergardens lanternm

Gardsfasad 1 gott skick Modemiserade elektriska installationer
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Ventlationsaggregat for dansskolan. Restaurangens aviall och grvtor pa baksarden
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Foljande handlingar har undertecknats den 13 oktober 2025
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