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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilliggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-17 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Amanda Young Ordftrande 2025
Birgitta Hultéker Ledamot 2025
Sofia Hultdker Hammarstrém  Ledamot 2025
Filip Tysander Ledamot 2025
Johann Young Ledamot 2025
Bim Tysander Suppleant 2025

Styrelsen har under éret hallit tre protokollf$rda sammantréden, varav ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Sonora Revision AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordférande och ytterligare 1 ledamot i forening.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-14.
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lin.

Féreningen 4ger, sedan december 2016, 100 % av fastigheten Stockholm-Norrtilje 19 i Stockholms kommun.
Fastighetens byggnader utgors av ett vaningshus med sju ldgenheter som upplatits med bostadsritt.
Medlemmarna bekostar sjdlva uppvarmningen av ligenheterna. Den totala boytan uppgir till 1 558 kvm.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 15per t.o.m. ar 2052.
I huset finns tva fastigheter Norrtilje 19 som ags till 100 % av Brf Engelbrekt 13 och Norrtilje 20 som dgs

till 100 % av Equadors Ambassad. Till f5ljd av att detta ingér deltagande fastigheter Norrtiilje 19 och 20 i en
gemensamhetsanldggning Norrtélje GA:1.
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Gemensamhetsanldggningen bestar av f6ljande enligt anldggningsbeslut:

1. Entré, entréhall, trappor, och korridor. 7. Putsad fasad.

2. Tak. 8. Stomme och grundliggning,
3. Kallvattenledning. 9. Sophanteringsanliggning.
4. Avloppsledning 10. Innergéard.

5. Elcentral. 11. Dagvattenhantering.

6. Telefon- och kabel-tv-ledningar.

Fastigheterna utgor en samfillighet for anliggningens utférande och drift och skéts som en
deldgarforvaltning. Kostnaderna for anliggningens utforande och drift ska fordelas mellan deltagande
fastigheter enligt f6ljande:

Norrtilje 19 9349 andelar
Norrtilie 20 651 andelar
Summa 10 000 andelar.

Under rikenskapsaret har en bostadsriitt Sverlatits.
Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvéirde i Lansforsakringar.
Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Vdsentliga hdndelser under réikenskapsdret

Foreningen valde att hdja arsavgifterna med 30 % fran 2024-04-01. I december 2024 har
bostadsrattsforeningen uppdaterat ldgenhetsregistret och registrerat om den tidigare lokalen till bostad. Detta
har redovisats till Stockholms stad och hos Skatteverket och fatt ligenhetsnumret 1302.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Soliditet %
Likviditet %
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr
Arsavgift (total) per kvm uppliten med
bostadsritt kr
Skuldséttning per kvm kr
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr
Energikostnad per kvm kr
Réntekénslighet (grundavgift) %
Rintekénslighet (total avgift) %
Sparande per kvm kr
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) %

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2024 2023
1224790 1176346
-116 281 -1 151 797
42 4]

91 85

775 680

786 690
4341 4373
4341 4373

83 79

5,6 6,4

5,5 6,3

108 neg
100,00 90,27

4(18)

2022 2021
743 676 948214
-349 994 -42 098

47 48
502 443
469 469

4 405 4 437
4 405 4 437

66 56

9,4 9,5
5 167

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och beldningsgrad for att sikerstilla en hillbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska ataganden, primért hiinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditetdn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida

ataganden.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplatelse-

Insatser avgift
7289 037 0
7289 037 0

Fond for
yitre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
611846 -1584502 -1151797
300000  -300 000
0 0
-1 151797 1151797
-116 281
911846 -3036299 -116281
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny ridkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-3 036 298
-116 281

-3 152 579

300 000
-55 000
-3 397 579

-3 152 579

-116 281
-245 000

-361 281

1 156 846
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Resultatriikning

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader *

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

*2023 - 345 875 kr av driftkostnader avser

reparationer utforda i samband med vattenskada. Se

not 5

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond fr yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

W

[0 WV, |

2024-01-01
-2024-12-31

1224 790
0

1224790

-533 390

-55 000
-22] 668
-228 800

-1 038 858

185932

6777
-308 990

-302 213
-116 281

-116 281

-116 281
55 000
-300 000

-361 281

6(18)

2023-01-01
-2023-12-31

1176 346
15195

1191 541

-1487 775
0

-264 448
-292 881

-2 045 104

-853 563

11153
-309 387

-298 234

-1151797

-1151797

-1 151 797
0
-300 000

-1 451797
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Balansrikning Not

Tillgiangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2024-12-31

11 667 903
115 276

11 783 179

11 783 179

31481

51
48 858
151 789

232179

597

597

232776

12 015 955

7(18)

2023-12-31

11 867 884
144 095

12011 979

12 011 979

155 003
2

38 384

222711

416 100

66 587

66 387

482 687

12 494 666
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2024-12-31

7289 037
911 846

8 200 883

-3 036 298
-116 281

-3152 579

5048 304

2712 500

2712 500

4 050 000
23 963

2 885
13737
164 566

4 255 151

12 015 955

8(18)

2023-12-31

7289 037
611 846

7 900 883

-1 584 501
-1 151 797

-2 736 298

5164 585

6 762 500

6 762 500

50 000
328 052
8 489
13 737
167 303

567 581

12 494 666
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Kassaflédesanalys 2024-01-01
-2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 185932
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 228 800
Erhéllen réinta 1327
Erhéllna utdelningar 5450
Erlagd rinta -308 990
) 112 519
Okning/minskning kundfordringar 155 003
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -42 004
Okning/minskning leverantSrsskulder -304 089
Okning/minskning Svriga kortfristiga rorelseskulder -8 341
Kassaflode fran den lopande verksamheten -86 912

Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -50 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -50 000
Arets kassaflode -136 912
Likvida medel vid arets bérjan 289 298
Likvida medel vid arets slut 152 386

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

-853 562
292 881

6 035
5118
-309 387
-858 915
-155 003
6 624
312 851
49 729

-644 714

0

-50 000

-50 000

-694 714
984 012

289 298
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnidmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhaliskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Intiikter
Arsavgifterna redovisas i den period som arsavgiften avser.

Skart

Inkomstskatt betalar bostadsréttsforeningar som klassas som en oékta bostadsrittsforening. Under ar 2017
klassades Brf Engelbrekt 13 som en odkta forening pa grund av att foreningen inte dgde sin fastighet till 100
%. Ar 2017 beskattades freningen med inkomstskatt, fastighetsskatt och fastighetsavgift. Fr.o.m. r 2018 &r
Brf Engelbrekt 13 en ikta bostadsrattsforening och beskattas ddrmed med fastighetsskatt och fastighetsavgift.

Intdktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatréikningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intéikter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttj andeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffhingsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 11 till 100 ar. Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomfrts med utgingspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en forindring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,39 %.
Inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och har under &ret skrivits av med 10
%.

Tillimpade avskrivningstider:
Komponenter
Stomme & Grund 100 ar (t.o.m. ar 2071)

Fastighetsforbattringar

Ombyggnad 1 42 ar (t.o.m. ar 2057)
Innegérd 15 ar (t.o.m. ar 2032)
Portsystem 10 &r (t.o.m. ar 2027)
Gjutning 30 ar (t.o.m. ar 2049)
Takomlédggning 40 ar (t.o.m. ar 2060)

Inventarier %v ,
Matta 10 &r (t.o.m. ar 2028) #
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (Ian som férvintas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fSrdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
féreningen.

Skuldséttning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i

forhallande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Rintekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intékter frén den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent
som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna
bibehillas).

Réntekénslighet (total avgift) beridknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande
Sparande per kvm beréknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som

finns att kdara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhatl.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

12(18)

I december 2024 har bostadsrattsforeningen uppdaterat ligenhetsregistret och registrerat om den tidigare
lokalen till bostad. Detta har redovisats till Stockholms stad och hos Skatteverket och fatt Ligenhetsnumret

1302.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Bredband

*Ovriga intdkter
Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Elstod

Summa vriga rérelserintikter

2024-01-01
-2024-12-31

1 048 671
158 658
17 460

1

1224 790
0

1224 790

2024-12-31

o | ©

2023-01-01
-2023-12-31

938 355
121 122
16 092
99 949

1175518
828

1176 346

2023-12-31

15195

15195
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Reparationer, vattenskada
Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Equador Ambassads andel av underhallskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 6 Periodiskt underhall

Byte av 2 stammar

Summa periodiskt underhall

2024-01-01

-2024-12-31

138 033
96 566
100 474
53750
28 751
33 965
67 020
-54 948
5199
17 180
47 400

533 390

2024-01-01
-2024-12-31

55 000

55 000

13(18)

2023-01-01
-2023-12-31

279 334
42 296
89 908

910 241
32 858
28 674
73 003

-42 268

9476
17 098
47 154

1487 774

2023-01-01
-2023-12-31

e | ©
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmé&ten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

2024-01-01
-2024-12-31

5220
33110
0

40 965
11 988
124 704
5681

221 668

2024-01-01

-2024-12-31

1300
27
5450

6 777

14(18)

2023-01-01
-2023-12-31

4220
24 922
3638
39 340
12 593
174 005
5730

264 448

2023-01-01
-2023-12-31

5048
987
5118

11 153
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

15(18)

2024-12-31 2023-12-31
8 458 285 8 591 786
0 -133 501

8 458 285 8458 285
-1 816 652 -1 686 091
-199 981 -199 981

0 69 420

-2 016 633 -1 816 652
6 441 742 6 641 723
5226 161 5226 161
5226 161 5226 161
11 667 903 11 867 884
25 067 000 25 067 000
62 895 000 62 895 000
87 962 000 87 962 000
84 200 000 84 200 000
3 762 000 3762 000
87 962 000 87 962 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga fordringar

2024-12-31

288 190

288 190

-144 095
-28 819

-172 914

115 276

2024-12-31

51

51

16(18)

2023-12-31

288 190

288 190

-115 276
-28 819

-144 095

144 095

2023-12-31

b

P
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan 4r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utgdng
Danske Bank 4,75 2026-05-03 2762 500
Danske Bank 4,30 2025-10-31 4 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 762 500
Avgér Kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
nidstkommande rikenskapsar -50 000
Avgir kortfristig del som avser ldn som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsér 4 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10712 500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 6512 500
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 962 500 6 962 500
Summa stiillda siikerheter 6 962 500 6 962 500

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualfSrpliktelser finns.



Brf Engelbrekt 13
716419-3273
Not14  Ovriga skulder

Kortfristiga skuld till Norrtilje 20

Summa &vriga Kortfristiga skulder
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstiimman i Brf Engelbrekt 13, org.nr 7 16419-3273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Engelbrekt 13 for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfOr att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for

mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
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hogre én for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom .oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, félaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll. e '

o skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreﬁingens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Engelbrekt 13 f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s8 att bokformgen medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfSrs baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det mnebar att’ { jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r Vasenthga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foremngens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 maj 2025

Aulkt sriserad revisor



